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0. UVOD

0.1. Uvodno razmatranje

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Stara Novalja (u daljnjem tekstu: UPU Stara

Novalja) donesenen je 2011. godine i objavljen u Zupanijskom glasniku br. 18/11.

Nakon donoSenja UPU-a Stara Novalja do$lo je do izmjene:

o zakonske regulative, odnosno donoS$enja novog zakona kojim je regulirano
prostorno uredenje: Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine® 153/13) (u
daljnjem tekstu: ZPU) te

. prostornih planova viSe razine:

- Prostornog plana Li¢ko-senjske Zupanije (U daljnjem tekstu: PPZ Ligko-
senjske) sa Odlukom o dono$enju objavljenom u ,Zupanijskom glasniku*

Licko-senjske zupanije br. 4/15 i

- Prostornog plana uredenja Grada Novalje (U daljnjem tekstu: PPUG
Novalja) sa Odlukom o donodenju objavljenom u ,Zupanijskom glasniku*

LiCko-senjske zupanije br. 9/15).

Izmjene gore navedenih dokumenata, a koje imaju utjecaja na predmetni Plan,
narocCito se odnose na ukidanje ogranic¢enja unutar naselja unutar ZOP-a (definiranog
temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji) u kojima se manje od 50%
postojecih gradevina koriste za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliSte u tom

naselju, a za naselje Stara Novalja je utvrden takav status u PPUG Novalja.

Do izmjene navedenih dokumenata, unutar ZOP-a (definiranog temeljem Zakona o
prostornom uredenju i gradniji) u pojasu do 70 m od obalne crte nije bilo dozvoljeno

planiranje novih stambenih i gospodarskih zona (osim hotela) uz moguce uredenje
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javnih povrsina, infrastrukturnih i drugih gradevina koje su svojom funkcijom vezane

uz obalu.

Takoder, primjenom UPU-a Stara Novalja kroz protekli period ukazala se potreba za

izradom Izmjena i dopuna Plana, narocito zbog:

- poteskoéa kod izdavanja akata za gradnju, odnosno lokacijske dozvole, u
dijelu izgradenog, odnosno neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, a koji

nisu bili razgranieni u grafickom dijelu UPU-a Stara Novalja,

- poteskota kod izdavanja akata za gradnju, odnosno lokacijske dozvole

vezanih utvrdivanje pristupa na gradevnu Cesticu,

- gradanskih inicijativa vezanih za promjenu namjene i dr.

0.2. Zakonska podloga za izradu liD UPU-a Stara Novalja

Izrada 1iD UPU-a Stara Novalja utvrdena je Odlukom o izradi, koju je donijelo
Gradsko vijece Grada Novalje, na XVIIl. sjednici odrzanoj 1. lipnja 2015. godine, s
objavom u ,Zupanijskom glasniku® Liko-senjske Zupanije br. 11/2015 (u daljnjem
tekstu: Odluka o izradi), ¢ime je stvorena zakonska podloga za izradu predmetnog

prostornog plana.

Odluka o izradi i postupak izmjene i dopune provode se temeljem odredbi Zakona o

prostornom uredenju (“Narodne novine® br. 153/13).

0.3. Prostorni obuhvat liD UPU-a Stara Novalja

Prostorni obuhvat IiD UPU-a Stare Novalje odreden je ¢lankom 54. Odluke o izradi, a
odnosi se na ukupni prostor gradevinskog podrucja naselja Stara Novalja povrSine
79,39 ha.
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0.4.

Osnovne smjernice za provedbu IliD UPU-a Stara Novalja utvrdene

Odlukom o izradi

Temeljem c¢lanka 3. Odluke o izradi osnovni razlozi za izradu |iD UPU-a Stara

Novalja su:

preispitivanje postoje¢eg gradevinskog podruc¢ja naselja te detaljna analiza
izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja,

ukidanje zabrane gradnje novih pojedina¢nih gradevina u pojasu mora do 70
metara,

detaljna analiza i izmjena postoje¢e i planirane namjene povrSina unutar
gradevinskog podrucja naselja,

odredivanje ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja,

analiza postojeceg prometnog sustava te korekcije i planska rijeSenja novih
prometnica,

uskladenje sa zakonskim propisima donesenim nakon usvajanja
Urbanistickog plana uredenja naselja Stara Novalja te u skladu s tim i
novelacija planerskih stavova vezana uz potrebe zastite okoliSa, prirodnih i
kulturnopovijesnih vrijednosti,

promjene u skladu sa izvedenim ili planiranim zahvatima u komunalnoj

infrastrukturi.
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1. Planirana namjena povrsina

Sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna urbanistiCkog plana uredenja naselja
Stara Novalja utvrdena UPU-om naselja Stara Novalja (osnovnim Planom) mijenja se
djelomi€no namjena u skladu s naprijed iznesenim planskim smjernicama koje se
narocito odnose na:
- promjene namjene iz pratece ugostiteljsko-turistiCke u mjeSovitu, a u skladu s
ukidanjem zabrane gradnje novih pojedinacnih gradevina u pojasu mora do
70 metara,
- ostale promjene namjene us skladu s zahtjevima Nositelja izrade Plana

(Grada Novalje), odnosno prema gradanskim inicijativama.

Kartografski prikaz: 1. KoriStenje i namjena povrSina
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PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Povrsi Udio Udio

NAMJENA ovr:' sina kopno - | sveukupno
a 0,
more % %o

MJESOVITA NAMJENA SA TURIZMOM (M1) 52,37 80,80 65,97
JAVNO-DRUSTVENA NAMJENA (D8, D) 0,14 0,21 0,17
GOSPODARSKA — POSLOVNA NAMJENA (K1, 0.39 0,60 0.49
K2, K3)
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA (T5) 0,13 0,20 0,16
UREDENE ZELENE POVRSINE (211 Z2) 0,29 0,45 0,37
REKREACIJA UZ MORE — UREDENA PLAZA 289 4.46 364
(R3,R4)
PROMETNE POVRSINE (KOLNE, PJESACKE,
KOLNO-PJESACKE) 8,34 12,88 10,52
PROMETNE POVRSINE LUKE (KOPNENI DIO) 0,09 0,14 0,11
INFRASTRUKTURNE GRADEVINE (IS, BS) 0,04 0,06 0,05
ZASTITNO ZELENILO (Z) 0,13 0,20 0,16
UKUPNO KOPNO 64,81 100 81,64
POVRSINA LUKE UNUTAR AKVATORIJA 0,93 6,08 1,17
PREOSTALI DIO AKVATORIJA DO
UDALJENOSTI 50 M 14,36 93,92 18,09
UKUPNO AKVATORIJ 15,29 100 19,26
SVEUKUPNO OBUHVAT PLANA 79,38 - 100
- Prosjecna brutto gusto¢a (obuhvat) G =..............ccceeeevveeen. 286 /79,38 = 3,60 st./ha
- Prosjecna brutto gustoca (kopno) G =........ccccceevvvveceeeeeeeen... 286 /64,81 = 4,41 st./ha
- Prosjec¢na netto gustoCa G =..........cccceeeeeiveeeeviiriiieeeeeaeannn, 286 /52,37 = 5,46 st./ha
- Prosjecna netto gustoca (st. i pov. stanovnici) G =.......... 1686 /52,37 = 32,19 st./ha

Obzirom na raspolozivi neizgradeni prostor nova izgradnja oblikuje se sukladno

zateCenim gradevinama prateci njihovu visinu i oblikovanje (maksimalno P+1+Pk za
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gradevine stambene i mjeSovite namjene, a P+2 odnosno P+2+Pk za gradevine

gospodarskih djelatnosti — poslovne i ugostiteljsko-turisticke).

Ukupni prostorni kapaciteti:

Temeljem planom predvidenih prostora za buduci razvitak naselja Stara Novalja,

mogu se iskazati orijentacijski pokazatelji ukupnog broja korisnika u pojedingj

kategoriji:
- stalno stanovNiStVO ... 400 (dugoro¢no 800)
-, povremeno” StAaNOVNISIVO .........oiiiiiiiii e 1500

- turisti u ugostiteljsko-turisti¢kim gradevinama (hoteli i sl.) u mjeSovitim
zonama (M) .o 1400 kreveta

- turisti U KUENOJ radinOSti........coooeeiiee i 2500 kreveta

Ukupno korisnika

- Stanovnistvo (stalno + ,povremeno”).......ccooooieiiiiiie 1900 (2300)
= TUFISTi et 3900
Sveukupno Korisnika ..., 5800 (6200).
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2. Planirana prometna mreza

Sukladno Odluci o izradi Plana izvrSena je analiza postojeceg prometnog sustava te
korekcije i planska rjeSenja novih prometnica.

Kartografski prikaz: 2.A. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - prometna mreza
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3. Uyvijeti i naéin gradnje

MIN
MAX MAX MAX MAX MAX MAX MIN MIN MIN
VRSTA GRADEVINE | NACIN GRADNJE E\NL&X) BT GBR KIG KIS E v dR M z NAMJENA
elo

450 200-300 600-900 025 1,00 Pos+S+P+i+Pk | 95 50 30 30 (8, M1)
IHONIORIALNE STAUEENE - NECTIRADEN DIC WSEEM 450 200300 | 8001000 | 030 120 Po+S+P+14PK | 85 50 30 30 M2)

300 200-300 600-900 025 1,00 PosS4PetePk | 95 30 3,0(1.0) 0 8, M1)
INDIVIDUALNE STAMBENE - IZGRABEN! DIO NASELJA 300 200-300 800-1000 | 030 120 Po+S+P+1+Pk | 05 30 3,0(1.0) 30 M2)
INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE post. 200 600 025 1.00 Po+S+P+1+Pk a5 3.0 3,0(1.0) post. 8, M1)
- REKONSTRUKCLIE M2)
GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI U ZONAMA 800 - - 0,30 120 FoeSePst 80 10.0 10,0 40
(D)1 (M1} 120
REKONSTRUKCLIA GRADEVINA DRUSTVENIH post. = 0,80 240 Po+S+P+2 12,0 30 30 20
DJELATNOSTI
UGDSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE U ZONAMA 800 4000 0,30 150 PosSePe2+Pk | 140 30 30 40 u zond (M1)
(M1) [MAX. 80 KREVETA) (5000)
REKONSTRUKCLIA | ZAMJENSKA GRADNJA post. 4000 0,30 150 PosS+P+2+Pk | 140 30 30 30
UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH GRADEVINA U ZONAMA (M1) | (5000)
umﬁ?stlrn'susxs GRADEVINE BEZ SMJESTAJA U ZONAMA | 600 800 0,30 1,20 PoeS4P+14PR | 100 50 30 30

1)1(T5)

UGOSTITELISKE GRABEVINE SA SMIESTAJEM U ZONAMA | 600 « 1200 0,30 150 Po+5+P+2 120 50 30 4
(MI) (TS} (MAX. 20 SOBA)
PRATEC! SADRZAJI UGOSTITELJSKO - TURISTICKE 800 2000 020 0,80 PosS+P+14PK | 120 50 50 40
NAMJENE U ZONAMA (T5) (5000)
POSLOVNE GRABEVINE U ZONAMA (M1) IZVAN TO M 800 2000 0,30 1,50 Pot+S+P+2+4Pk 140 30 a0 20 (K1, K2, K3}
CBALNDG POJASA (5000) u zoni (M1}
REKONSTRUKCLIA | ZAMJENSKA GRADNJA post. & 2000 0,50 2,00 Po+S+P+2 120 30 30 20 (K1, K2, K3)
POSLOVNIH GRADEVINA (5000)
GRADN.JA GRADEVINA REKREACLE (R2) 1000 10% povrine | . - - P+ 80 50 50 60 u zoni (M1}
(PRATELE GRADEVINE) U ZONAMA (M1) oty arans
GRADNJA U ZONAMA REKREACIJE (R3 | R4) = Amher popctin | - = - P 30 0,0 00
(PRATECE GRABEVINE) Jeinchs s

Skracanice u zaglaviju tabele znage: GC-gradewna Bestica; BTP-bruto tlocrina povréina; GBP-gradevna bruto povrsina; Kig-izgradenast gradevne Gestice; Kis-iskoriftenost gradevne Gestice; E-broj ataza; V-visina gradevine;
R od pravea: dv od meda; Z-velitina zelene povrsine kao % gradewne Cestice.

SEKCLIA 5.7

ee——_
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WNA........--........-..

T
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e

Kartografski prikaz: 3.B. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — oblici koriStenja
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