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Urbanisticki plan uredenja dijela
poduzetnicke zone Ciponjac (nadalje:
Plan) se radi temeljm Odluke o izradi
Urbanistickog plana uredenja dijela
poduzetnicke zone Ciponjac
(nadalje: Odluka o izradi), koju je
donijelo  Gradsko vijece Grada
Novalje na Xl. sjednici odrzanoj 15.
studenog 2018. godine i koja je
objavljena u ,,Zupanijskom glasniku
Licko-senjske zupanije br. 24/18).

Obuhvat Plana odnosi se na dio
izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske namjene -
dio poduzetnicke zone Ciponjac
(obuhvat UPU-a 27) velicine 6,50 ha,
odredeno Prostornim planom
uredenja Grada Novalje u clanku 118.
stavku (2) te prikazano na
kartografskom prikazu br. 4.2. Uvjeti
za koristenje, uredenje i =zastitu
prostora Il i kartografskom prikazu br.
5.3.3. (gradevinska podrucja naselja)
Naselje Novalja, podruéje izvan
naselja gospodarske namjene
Ciponjac.

Zbog prilagodbe mjerilu, odnosno
podlozi na kojoj se Plan izraduje,
obuhvat Plana iznosi 6,64 ha.
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1. Polazista

Prema clanku 3. Odluke o izradi, razlog za izradu Plana je osiguranje
prostorno planskih preduvjeta za uredenje prostora te ishodenje dozvola
za gradnju unutar dijela poduzetnicke zone Ciponjac.

Plan se izraduje sukladno odredbama:
Zakona o prostornom uredenju,
Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(,,Narodne novine” broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/ 041 9/11) te
Prostornog plana uredenja Grada Novalje (,,Zupanijski glasnik” Licko -
senjske Zupanije broj 21/07, 9/15, 22/16 i 15/18).

2. Ciljevi

Prema c¢lanku 3. Odluke o izradi, ciljevi i osnovna programska polazista
odnose se na osiguranje uvjeta gradnje gradevina poslovne i proizvodne
namjene.

Unutar gradevinskog podrucja dijela poduzetnicke zone Ciponjac

potrebno je odrediti Osnovnu namjenu prostora:

- prostore pretezZito poslovne namjene (K1, K2, K3),

- prostore preteZito proizvodne namjene (12),

- prometne povrsine, parkiralista i infrastrukturne gradevine kao
dijelove prometno-komunalnog sustava (IS).

Osiguranje uvjeta uredenja i zastite prostora.

U analitickom dijelu Plana utvrdena su obiljeZja prostora obuhva¢enog Planom
te odredeni modeli i rezimi buduéeg uredivanja ovog prostora.

Urbanisticki plan uredenja izraduje se na odgovarajucoj geodetskoj podlozi u
mjerilu 1:1000.

3. Plan

Prilikom izrade ovog Plana koriStene su smjernice i primijenjeni obvezujuci
planski pokazatelji iz prostornog plana vise razine, odnosno Prostornog plana
uredenja Grada Novalje te njegovih izmjena i dopuna Novalje (,Zupanijski
glasnik® Li¢ko-senjske zupanije br. 21/07, 9/15, 22/16, i 15/18), iz clanka
123. tocke 4.1.6.

POVRSINE ZA RAZVOJ |
RAZGRANICENE SU KAO:

UREDENJE UNUTAR OBUHVATA PLANA

- gospodarska namjena:
- proizvodna - pretezito zanatska (12),
- poslovna - pretezito usluzna (K1),
- poslovna - pretezito trgovacka (K2) i
- poslovna - komunalno-servisna (K3),

- zastitne zelene povrsine (Z),

- javne prometne povrsine:
- povrsine prometnica,

- povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja (IS):
- za smjestaj trafostanice (IS1),
- za smjestaj gradevine vodnogospodarskog sustava - upojne gradevine
(1S2).

Gospodarska - proizvodna - pretezito zanatska namjena (I12) obuhvada
povrsine za organizaciju razli¢itih proizvodnih djelatnosti manjeg obima
zanatskog tipa, Cija djelatnost nece ugrozavati okolis.
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Gospodarska - poslovna namjena (K) obuhvaca povrSine za organizaciju
razli¢itih poslovnih - pretezito usluznih djelatnosti (K1), odnosno povrsine za
smjestaj gradevina u kojima se mogu ostvariti razni usluzni sadrzaji poput
upravnih, uredskih i skladisSnih, suhe marine, veca parkiralista i garaze sl., Cija
djelatnost nece ugrozavati okolis.

U okviru povrsina gospodarske - pretezito poslovne (K1) namjene moguca je
prema grafickom prikazu i druga poslovna namjena:

- pretezito trgovacka (K2) te

- komunalno-servisna (K3).

Pretezito trgovacka namjena (K2) odnosi se trgovacke sadrzaje - trgovine i
veletrgovine raznih namjena sa popratnim sadrzajima koji nadopunjuju
oshovnu hamjenu.

Komunalno-servisna namjena (K3) odnosi se na sadrzaje raznih komunalnih
sluzbi, odnosno namjena.

Uz osnovnu djelatnost moguce je na cesticama gospodarske - poslovne -
pretezito usluzne namjene (K1) razviti i drugu djelatnost - pratecu ili u
funkciji osnovne djelatnosti, na nacCin da ona ne ometa proces osnovne
djelatnosti, kao i sadrzaje drustvenog standarda zaposlenih (javna i drustvena
- upravna namjena sa sadrzajima potrebnima za rad Gradske uprave,
ugostiteljstvo, povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju, auto praonica i sl.).

Zelena povrsina unutar obuhvata Plana planirana je kao zastitna zelena
povrsina (Z).

Zastitna zelena povrSina predstavlja zonu zasStite izmedu drzavne ceste i
poduzetni¢ke zone Ciponjac, odnosno povrinu/zonu ograni¢ene gradnje u
zaStitnom pojasu postojeceg nadzemnog dalekovoda 110 kV te postojeceg
magistralnog vodovoda.

Javne prometne povrsine unutar

poduzetnicke zone Ciponjac.

obuhvacaju povrSine prometnica

Javna prometna povrsina na jugoistocnom dijelu obuhvata Plana odnosi se na
priklju¢ak poduzetnicke zone Ciponjac u sklopu drzavne ceste D106.

Povrsine prometnica namjenjuju se i vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu
opremanja poduzetnicke zone Ciponjac.

Povrsine prometnica odredene su kao:
- glavna mjesna ulica (GMU) i
- ostala ulica (OU).

Glavna mjesna ulica (GMU) i dio ostalih ulica (OU) nalaze se u okviru drzavne
ceste D 106, Cija Cestica je na kartografskim prikazima posebno razgranicena
od ostalih prometnih povrsina planiranih u obuhvatu Plana.

Unutar povrsina prometnica mogu se uredivat pjesacke povrsine i zelene
povrsine. Zelene povrsine ureduju se sadnjom i odrzavanjem visokog i niskog
zelenila, autohtonih vrsta te koristenjem onih biljnih materijala koji
odgovaraju mikroklimatskim i pedoloskim uvjetima podrucja poduzetnicke
zone Ciponjac i koji se lako odrzava.

Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja namijenjene su izgradnji:
- gradevine elektroopskrbe - trafostanica (I1S1),
- gradevine vodnogospodarskog sustava - upojne gradevine (I1S2).

Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja se mogu uredivati sadnjom niskog
i visokog zelenila te ukrasnog grmlja.
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ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |

UREDENJA POVRSINA

Iskaz prostornih pokazatelja po namjenama, unutar obuhvata Plana dan je u
tablici 1, pri ¢emu su u navedenoj tablici dani podaci o povrsini svake pojedine
namjene, kao i njihov udio u ukupnoj povrsini obuhvata Plana, a koja iznosi

6,64 ha.

Tablica 1 - Tablicni iskaz povrsina po namjenama unutar obuhvata Plana

(Kartografski prikaz 1."Koristenje i namjena povrsina")

Ukupno e
Rb | Namjena Oznaka p povrsine
(ha)
obuhvata
Gospodarska - proizvodna -
1. | pretezito zanatska 12 1,01 15,21
(moguce usluzna i trgovacka)
Gospodarska - poslovna -
pretezito usluzna
2. I‘(mOguce e, K1 3,63 54,67
omunalno-servisna i
proizvodna - pretezito
zanatska)*
3. Gospodarska - pgslovna - K3 0,07 1,05
komunalno servisna
4. Poyrsine ) infrastrukturnih IS 0,11 1,66
objekata i uredaja
5. | Javne prometne povrsine 1,22 18,37
6. | Zastitne zelene povrsine yA 0,60 9,04
12, K1,
7. | UKUPNO K3. 1S, Z 6,64 100

*- uracCunata i zona ogranicene gradnje u zastitnom pojasu

PLANIRANA NAMIENA POVRSINA

e GOSPODARSKA NAMIENA - PROIZVODNA
m - PRETEZITO ZANATSKA
(magués ushudna | govadion)

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
m PRETE2ITO USLUZNA
(moguce irgovetka | komunaing-servisna)

Ka' GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA
» KOMUNALNO-SERVISNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

7o POVREINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
IS §51 - trafetanica

51 -t c
152 - upojne gradevine

PROMET

POVRSINE PROMETNICA
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PROMETNA MREZA

Uvjeti gradnje prometne mreze

Prilaz poduzetnickoj zoni Ciponjac vriiti ¢e se sa drzavne ceste D 106,
sukladno grafickom prikazu te uvjetima i suglasnosti nadleznog javnopravnog
tijela.

Uz glavnu mjesnu ulicu (GMU), unutar obuhvata Plana planira se i mreza
prometnica u kategoriji ostalih ulica (OU).

Povrsina glavne mjesne ulice (GMU) i ostale ulice (OU), oznake njihovih
nacelnih karakteristicnih poprec¢nih presjeka, karakteristicni poprecni profili i
ostali tehnicki elementi planirane cestovhe mreze odredeni su na
kartografskom prikazu: 2.A "Prometna i ulicna infrastrukturna mreza -
Prometna i elektricna komunikacijska mreza".

Promet u mirovanju

Ovisno o vrsti gradevine proizvodne i poslovne namjene i tehnoloskom procesu
potrebno je na odnosnoj gradevnoj cCestici osigurati prostor za parkiranje
vozila: osobnih automobila djelatnika i posjetitelja te vozila za opskrbu.

Minimalni broj parkiralisnih/garaznih mjesta za zaposlenike i posjetitelje, na
odnosnoj gradevnoj Cestici gospodarske namjene utvrduje se temeljem
slijedecih kriterija:

Namjena prostora u

Jalls Potreban broj parkiraliznih ili garaznih
gradevinama gospodarske )

. mjesta
namjene
proizvodna namjena - zanatstvo 20 mjesta/1000m?
uredi 20 mjesta/1000 m?
trgovacki i poslovni centri 50 mjesta/1000 m?
trgovine i usluzni sadrzaji 40 mjesta/1000 m?
ugostiteljstvo 1 mjesto/4 stolice
dvorane za razlicite namjene 1 mjesto/10 sjedala

PROMETNE POVRSINE
CESTOVMI PROMET

@ GLAVNE MIESNE ULICE

t{ OU F{ OSTALE ULICE

EB PARKIRALISTE

BROJ PAKING MJESTA
QZMAKA PRESIEXA ULICE
——

POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

VODOVI | KANALI
post.iplan

KORISNICKI | SPOJNI VODOM
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ELEKTROENERGETIKA

Unutar obuhvata Plana prolazi visokonaponski nadzemni dalekovod 110 kV, za
koji je utvrden zastitni koridor u Sirini 20 m obostrano od osi dalekovoda.
Gradnja unutar zastitnog koridora podlijeZze uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.

Srednjenaponske vodove 20 kV naponskog nivoa potrebno je izvoditi iskljucivo
podzemnim kabelima, prema trasama nacelno utvrdenim i prikazanim na
kartografskom prikazu.

Sva eventualna odstupanja u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih
elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene ovim Planom su
dozvoljena ukoliko su obrazloZzena projektnom dokumentacijom, a nisu u
koliziji sa planiranom namjenom.

Planirane trafostanice TS 20/0,4 kV oznacene kao (IS1) treba graditi za
kabelski prikljucak na srednjem naponu i kabelski rasplet iz TS prema
korisnicima na niskom naponu.

Ukoliko se na podrucju obuhvata Plana pojavi potrosac s potrebom za velikom
vrsnom snagom koja premasuje broj i kapacitete planirane trafostanice TS
lokacija za nove (dodatne) TS-ice osiguravat ¢e se unutar njegove gradevinske
Cestice. Buduce trafostanice 20/0,4 kV mogu se graditi kao samostojece ili
ugradbene u gradevini, prema udaljenostima iz stavka (3) ovog clanka.

Rasvjeta unutar obuhvata Plana izvodi se na zasebnim stupovima i napaja se
preko podzemne niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjestenog uz
trafostanice. Detaljno rjesenje javne rasvjete unutar obuhvata Plana utvrdit
¢e se zasebnim projektima, kojima ¢e se definirati njeno napajanje i
upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
sijalica te potrebni nivo osvijetljenosti.

EMERGETSK SUSTAV

ELEKTROENERGETIKA

!-’v!.ﬂN?FICRr.‘ATCIRSKA | RASKLOPNA PO
pesst fplan

TFsl
{TS] TRAFOSTAMICA 20004k

ELEKTROPRIJENOSHNI URERAJI
post/plan

DALEKOVOD 110 kv

E DALEKOVOD 20 kV
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VODOOPSKRBA

Priklju¢ak poduzetnicke zone Ciponjac na izgradeni sustav javne vodoopskrbne
mreze planiran je tako da se preko postojeceg vodovodnog okna u
jugozapadnom te postojeceg vodovodnog okna u sjeverozapadnom dijelu
obuhvata Plana spoji na ostali vodoopskrbni cjevovod polozen uz zapadnu
stranu granice obuhvata Plana unutar postojec¢e poduzetnicke zone Ciponjac

Planom se predvida izgradnja novih vodoopskrbnih cjevovoda unutar obuhvata
Plana radi osiguranja opskrbe vodom za sanitarne i protupozarne potrebe svih
Planom planiranih sadrzaja, unutar koridora javnih prometnih povrsina,
konkretno unutar zelenih povrsina, a iznimno u nogostupu ili kolniku.

ODVODNJA

Planirana je dogradnja sustava sanitarne odvodnje Grada Novalje planske
oznake glavni dovodni kanal (kolektor) odvodnje otpadnih voda - tlacni koji
prolazi dijelom kroz planiranu drzavnu cestu D 106 izvan obuhvata Plana, a
dijelom kroz ulicu planske oznake glavna mjesna ulica (GMU) u sklopu projekta
aglomeracije Novalja.

Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda unutar obuhvata Plana predvideno je
gradnjom nove javne kanalizacijske mreze spajanjem na postojecu mrezu
jugozapadno od obuhvata Plana unutar postoje¢e poduzetnicke zone Ciponjac
te odvodnjom sanitarnih otpadnih voda do uredaja za prociscavanje otpadnih
voda (UPOV) Novalja koji se nalazi izvan obuhvata Plana.

Oborinske vode s glavne mjesne ulice (GMU) i dijela ostalih ulica (OU) u okviru
gradevne Cestice drzavne ceste D 106 potrebno je prikupiti u kanalizaciju
sustavom slivnika te zatvorenim sustavom odvodnje i spojiti na planiranu
upojnu gradevinu (IS2) u jugozapadnom dijelu obuhvata Plana, dok se
oborinske vode s drugog dijela planiranih ostalih ulica (OU) prikupljaju na
planiranu upojnu gradevinu (IS2) na sjeverozapadnom dijelu obuhvata Plana,
budu¢i da postojeci oborinski kolektor u sklopu poduzetnicke zone nema
mogucnost prihvata dodatne koli¢ine oborinske vode.

VODNOGOSPODARSKI SUSTAYV
HORISTEMNJE VODA
VODOOPSKREA

post /plan

|. VODOSPREMA

1

E:I MAGISTRALNI VODOOPSKREN! CJEVOVODI
| l:j OSTALI VODOOPSKRENI CJEVOVOD!

OOVODMNJA OTPADNIH VODA
post /plan

lE GLAYMI DOVODHI KANAL (XOLEXTOR,) - ODVODHJA OTPADHIN VODA
TLACHI

EE OSTALI DOVODNI KANALI - ODVODNJA OTPADNIH VODA

EE KANAL OBORINSKE VODE
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UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
PODRUCIA POSEENIH UVJETA KORISTENJA

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA T e s s

HR1000023 SZ Dalmacia | Pag

ZASTITNI KORIDORI
m ZASTITHI KORIDOR POSTOJECE INFRASTRUKTURNE MREZE

PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MIERA UREBENJA | ZASTITE
UREDENJE ZEMLJISTA

Zastitna zelena povrsSina odredena na kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i
namjena povrsina” je javna zelena povrsina, a uvjeti uredenja odredeni su na

kartografskom prikazu 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora".

DZELENJAVANJE

- OBLIKOVANJE ZEMLIETA UZ INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

Zastitna zelena povrSina predstavlja zonu zastite izmedu drzavne ceste i
poduzetnicke zone Ciponjac, odnosno povriinu/zonu ograni¢ene gradnje uz
infrastrukturne gradevine.

Unutar obuhvata Plana prolazi visokonaponski nadzemni dalekovod 110 kV, za
koji je utvrden zastitni koridor u Sirini 20 m obostrano od osi dalekovoda.
Gradnja unutar zastitnog koridora podlijeZze uvjetima nadleZznog javnopravnog
tijela.

Unutar obuhvata Plana prolazi postoje¢i magistralni vodoopskrbni cjevovod @
220 Novalja - Pag koji je poloZzen u glavnoj mjesnoj ulici (GMU). Gradnja
unutar zastitnog koridora podlijeZe uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

Zastitna zelena povrSina ureduje se pretezito odrzavanjem postojeceg
zelenila, a hortikulturne intervencije obuhvacaju uglavnom prorjedu i
sanaciju, a moguce je i oblikovanje zemljista uz postojece infrastrukturne

'..!‘.._,_._..._._._.._...'_._..__..__,_._ —— T ——

gradevine unutar zastitnog koridora.
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NACIN | UVJETI GRADNJE

Oblik i veli¢ina gradevnih Eestica

Najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice kada se grade gradevine:

- gospodarske - proizvodne - preteZito zanatske namjene (12) iznosi 2000 m?,

- gospodarske - poslovne pretezito usluzne (K1), pretezito trgovacke (K2) i
komunalno-servisne (K3) namjene iznosi 1500 m? te

- iznimno, za povrsinu gospodarske - komunalno servisne namjene (K3), istocno
od glavne mjesne ulice (GMU), najmanja veli¢ina estice iznosi 500 m?.

Najveca povrsina gradevnih Cestica istovjetna je povrsini pojedinacne povrsine
gospodarske proizvodne (I2), odnosno poslovne namjene (K1), (K2) i (K3).

Najmanja Sirina gradevne Cestice gospodarske - proizvodne i poslovne namjene
mjereno na regulacijskoj liniji iznosi 24,0 m.

Veli¢ina i povr3ina gradevina

Najveca izgradenost gradevne Cestice ograniCava se na 40% njezine povrsine,
(kig =0,4), odnosno minimalno 10% (kig =0,1) povrsine gradevne Cestice.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice nadzemnih etaza
iznosi 0,8.

Dozvoljeno je graditi jednu ili viSe podzemnih etaza za potrebe osiguranja
prometa u mirovanju (garaze), koje ne ulaze u izgradenost, odnosno
iskoriStenost gradevne Cestice ukoliko su potpuno ukopane, odnosno
iskoriStenost gradevne cestice ukoliko su ukopane vise od 50% svog volumena.

Etaznost, odnosno visina proizvodnih i poslovnih gradevina ogranicava se na 2
nadzemne etaze i visinu 12,0 m od najnize tocke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine, uz mogucnost gradnje 1 ili viSe podzemne
etaze.

NACIN | UVJETI GRADNJE
OBLICI KORISTENJA

HOVA GRADNJA

E UREDENJE POVRSINE BEZ CVRSTE GRADNJE

NACIN | UVJETI GRADNJE
@ SAMOSTOJEC] (V=PosG+Pe2)

T

PRIKLJUCENJE NA JAVNL PROMETHU POVRSINU

PRIKLJUCENJE NA ELEKTROOPSKREU

PRIKLJUCENJE NA VODOOPSKREU

PRIKLJUCENJE NA ODVODNIU OBORINSKIH VODA

PRIKLJUCENJE NA ODVODNJIU OTPADNIH VODA

PRIKLJUCENJE NA TELEFON

JHEHE

Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. Zagreb

9



