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Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja dijela
gradevinskog podruc¢ja Dubac-Varsan koji je planiran za
urbanu sanaciju

Izrada Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja dijela
gradevinskog podruc¢ja Dubac-Varsan (u daljnjem tekstu:
Plan) zapocela je temeljem:

Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja dijela gradevinskog podrucja Dubac-Varsan (u
nastavku teksta: Odluka o izradi) koju je donijelo Gradsko
vije¢e Grada Novalje na XXXIV. sjednici odrzanoj 19.
studenoga 2020. godine i koja je objavljena u ,,Zupanijskom
glasniku“ Licko-senjske Zupanije broj 30/20.

Zbog tehnicke greske u navodenju naziva Plana, donesen je
Zakljucak o ispravci greske u Odluci o izradi lzmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja Dubac-
Varsan koji je planiran za urbanu sanaciju (,,Zupanijski
glasnik Licko-senjske zupanije br. 30/20) koji je objavljen u
»Zupanijskom glasniku“ Licko-senjske Zupanije br. 14/22.
Takoder, s obzirom da je u tijeku izrada i donosenje VII.
izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada (VII. IiD
PPUG) Novalje, a koje obuhvacaju i odredene izmjene koje
utjecu i na predmetno podrucje, ovaj Plan se s njime
uskladuje.

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
dijela gradevinskog podru¢ja Dubac-Varsan koji je
planiran za urbanu sanaciju

Prema clanku 4. Odluke o izradi, obuhvat izmjena i dopuna
Plana odnosi se na preispitivanje mogucnosti promjene
namjene na Cesticama koje se nalaze ukutar ukupnog
prostora gradevinskog podrucja Dubac-Varsan.

Buduci da se granica gradevinskog podrucja Dubac-Varsan,
VII. 1iD PPUG Novalja za koji postupak izrade i donosenja u
tijeku, na jednom dijelu malo izmijenila, bilo je potrebno
ovim Planom granicu obuhvata Plana prilagoditi izmijenjenoj
granici gradevinskog podrucja.
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Programsko polaziste za izradu Plana predstavlja Prostorni plan uredenja
Grada Novalje, a prema razlozima navedenima u clanku 3. Odluke o izradi,
odnosno ciljevima i programskim polazistima navedenima u ¢lanku 6. Odluke o
izradi.

Izmjenama i dopunama Plana se tezi ostvariti sljedece ciljeve:

- preispitivanje mogucnosti promjene namjene na dijelu k.C. br. 4887
k.o. Novalja Nova i dijelu k.C. br. 4900 k.o. Novalja Nova iz T5i Z2 u
M1.

- preispitivanje mogucnosti probijanja prometnice do mora na dijelu
k.C. br. 4887 k.o. Novalja Nova, dijelu k.. br.4900 k.o. Novalja Nova,
dijelu k.C. br.4899 k.o. Novalja Nova i dijelu k.C. br. 4914 k.o.
Novalja Nova.

- uskladivanje terminologije i uvjeta gradnje sa Prostornim planom
uredenja Grada Novalje (“Zupanijski glasnik” Li¢ko-senjske Zupanije
broj 21/07, 9/15, 22/16, 15/18 i 18/20).

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim
polazistima, u nastavku se prikazuje prijedlog planskog rjesenja sa
obrazlozenjem izmjena i dopuna tekstualnog i grafickog dijela Plana opisano
prema tockama razloga iz ¢lanka 3. Odluke o izradi:

e preispitivanje moguénosti promjene namjene na dijelu k.c. br. 4887
k.o. Novalja Nova i dijelu k.c. br. 4900 k.o. Novalja Nova iz T5i Z2 u
M1

U vaze¢em Urbanistickom planu uredenja dijela gradevinskog podruc¢ja Dubac-
Varsan planiranog za urbanu sanaciju (u daljnjem tekstu: UPU), u pojasu 70 m
od obalne linije, Cestice koje su do tada bile neizgradene su utvrdene
namjenom (T5), odnosno za gradnju pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke
namjene.

Namjena (T5) za gradnju pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene je
utvrdena s obzirom na mogucnosti i ograni¢enje u tada vazecem Zakonu o
prostornom uredenu te Prostornom planu Licko-senjske Zupanije (prostorni
plan vise razine) koje je bilo potrebno postivati, a prema kojima u pojasu 70 m
od obalne linije za naselja sa pretezitim povremenim stanovnistvom (vise od
50%) nije bilo moguce planirati namjenu na predmetnim k.¢. stambene i/ili
mjesovite namjene.

S obzirom da u gore navedenim zakonskim i podzakonskim odredbama tog
ogranicenja danas vise nema, moguce je prenamjeniti predmetne Cestice iz
pratec¢i sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene (T5) u mjeSovitu namjenu
(M1), kako je i navedeno u ciljevima za izradu Plana.

Razmatrana je i mogucénost promjene namjene za javnu zelenu povrsinu (Z2),
ali se predmetna namjena ipak zadrzava jer je to jedina povrsina planirana za
uredenje djecjeg igralista u obuhvatu Plana. S obzirom na navedeno, Planom
se dozvoljava uredenje djecjih igraliSta i na drugim povrSinama u okviru
stambene (S) i mjesovite (M1) namjene, koja mogucnost se daje kroz Odredbe
za provedbu.




e preispitivanje mogucnosti probijanja prometnice do mora na dijelu
k.C. br. 4887 k.o. Novalja Nova, dijelu k.c. br. 4900 k.o. Novalja Nova,
dijelu k.c. br. 4899 k.o Novalja Nova i dijelu k.c. br. 4914 k.o. Novalja
Nova

Ovim izmjenama i dopunama Plana razmatrano je probijanje prometnice do
mora na dijelu k.C. br. 4887, dijelu k.¢. br. 4900, dijelu k.C. br. 4899 i dijelu
k.C. br. 4914 k.o. Novalja Nova. Takoder su razmatrane i druge mogucnosti,
odnosno trase probijanja prometnice do mora preko drugih k.C. u svrhu
predlaganja najoptimalnijeg planskog rjesenja.

Na osnovu razmatranih mogucnosti, predlozena je trasa koja je najpovoljnija
iz razloga blazeg nagiba predlozene prometnice s obzirom na konfiguraciji
terena na toj trasi te takoder zbog toga Sto omogucava bolju organizaciju
pristupa svim gradevnim cesticama koje se na nju prikljucuju. PredloZzena
trasa prolazi preko dijela k.C. 4900, dijela k.¢. 4887/3 te dijela k.C. 4887/1
k.o. Novalja Nova.

U odnosu na promjenu namjene i promjenu dijela prometne mreze, u
nastavku se prilazu:

- grafic¢ki prilog pregledne karte sa prikazanim obuhvatom izmjena i
dopuna na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina

te drugi graficki prilozi sa prikazanim izmjenama i dopunama i to na nacin
da je:

- na prvoj slici graficki prilog vaze¢eg UPU-a s obuhvatom koji je
predmet izmjena i dopuna ,

- na drugoj slici prijedlog planskog rjeSenja s prikazanim obuhvatom
izmjena i dopuna ,

- na trecoj slici prijedlog planskog rjeSenja s prikazanim obuhvatom
izmjena i dopuna nakon javne rasprave

- Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrSina




Prijedlog planskog rjeSenja ovim izmjenama i dopunama nakon
javne rasprave

Kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina
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Kartografski prikaz 2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza - Promet




Sadrzajno se, osim gore navedenih kartografskih prikaza, promijenio i
kartografski prikaz 2.4. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Odvodnja, vezano za utvrdivanje razdjeljnog sustava odvodnje sanitarnih i
oborinskih voda prema zahtjevu javnopravnog tijela (Hrvatskih voda):

e uskladivanje terminologije i uvjeta gradnje sa Prostornim planom
uredenja Grada Novalje (,,Zupanijski glasnik“ Li¢ko-senjske Zupanije
broj 21/07, 9/15, 22/16, 15/18 i 18/20)

Uskladenje Plana sa planom Sireg podrucja (PPUG Novalja) se odnosi na
izmjene i dopune u Odredbama za provedbu Plana, a koje se u cilju lakseg
pracenja izmjena prikazuju na nacin:

Plan - crna boja za tekst koji se zadrzava,

Plan - prekrizeni zeleni tekst za tekst koji se brise,

Plan - zeleni Zuto osjencani tekst za tekst koji se mijenja ili

dopunjuje,

Plan - crveni prekrizeni tekst za brisano nakon javne rasprave,

Plan - zeleni sivo osjencani tekst za dodano nakon javne rasprave.

Izmjene i dopune Odrebi za provedbu Plana u odnosu na uskladenje s PPUG
Novalja odnose se npr. na korekciju uvjeta gradnje za ugostiteljsko-turisticke i
stambene gradevine te utvrdivanje razdjeljnog sustava odvodnje za sanitarne i
oborinske vode i dr.

Osim navedenih izmjena vezanih za uskladenje s PPUG Novalja, u Odredbe za
provedbu Plana ugradeni su na odgovaraju¢i nacin i pristigli zahtjevi
javnopravnih tijela sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19):
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana,
Rijeka,
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite,
Podrucni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Gospic,
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite,
Podrucni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Gospi¢,
Odjel inspekcije,
HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb,
HEP, Operator distribucijskog sustava, Elektrolika Gospic, Gospic,
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Gospicu.




Izmjene osnovnog ObrazloZzenja UPU-a

Izmjenom koristenja i namjene povrsina zbog promjene namjene iz pratecih
sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene (T5) u mjeSovitu namjenu (M1) te
djelomicnoj izmjeni prometne mreze, promijenili su se i prostorni pokazatelji
prikazani u tocki 3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA u tablici PLANIRANA NAMJENA POVRSINA uz
tehnicku ispravku vezano za pokazatelje za sportsko-rekreacijsku namjenu
(R6):

% od
Ukupno
tr | Namjena Oznaka (ha) obuhvata
a
Plana
1 Stambena namjena S 8,75 59,1
. . 2;953,00 199 203
2. | Mjesovita - pretezno stambena namjena M1
3,01 20,04
3. | Gospodarska - ugostiteljsko-turisticka namjena T3,+5 074 0,56 5,03,8
4, | Zastitne zelene povrsine z 0,03 0,2
5. | Javne zelene povrsine - djecje igraliSte 72 0,02 0,1
6. | Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza R6 0535 0,40 242,7
b 7 ;; Z,G 3r3 3y8
7. | Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja IS
2,03 13,7
UKUPNO 14,8 100,0




