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Zakonska podloga i osnovne smjernice za
izradu IV. Ciljanih izmjena i dopuna
Detaljnog plana uredenja poduzetnicke
zone Ciponjac

Izrada [IV. Ciljanih izmjena i dopuna
Detaljnog plana uredenja poduzetnicke
zone Ciponjac (u daljnjem tekstu: Plan)
zapocela je temeljem:

Odluke o izradi IV. Ciljanih izmjena i
dopuna Detaljnog plana uredenja
poduzetnicke zone Ciponjac (u nastavku
teksta: Odluka o izradi) koju je donijelo
Gradsko vijece Grada Novalje na XL.
sjednici odrzanoj 31. ozujka 2021. godine i
koja je objavljena u ,Zupanijskom
glasniku“ Li¢ko-senjske Zupanije broj
9A/21, ukljucujuéi 1. i Il. izmjene i
dopune Odluke o izradi koje su
objavljene u ,Zupanijskom glasniku*
Licko-senjske Zupanije broj 5/22 i 8/23.

Obuhvat Plana

Prema clanku 4. Odluke o izradi, granica
obuhvata Plana odnosi se na gradevinsko
podru¢je zone gospodarske namjene
Ciponjac (obuhvat vazeéeg DPU-a) veli¢ine
17,70 ha odredeno u ¢lanku 118.
Prostornog plana uredenja Grada Novalje
te prikazano na kartografskom prikazu br.
4.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i
zastitu prostora Il i kartografskom prikazu
br. 5.3.4. (gradevinsko podruéje naselja)
Naselje Novalja i izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja gospodarske
namjene Ciponjac.
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1. Polazista

Programsko polaziSte za izradu Plana predstavljaju razlozi za izradu Plana
navedeni u ¢lanku 3. Odluke o izradi, odnosno ciljevi navedeni u ¢lanku 6. Odluke
o izradi.

2. Ciljevi
Prema clanku 6. Odluke o izradi ciljevi izrade Plana vezani su za:

razmatranje mogucnosti, odnosno definiranja koje pomocne gradevine se mogu graditi
izvan gradivog dijela odredenog grafickim dijelom Plana, predvidjeti mogucnost
postavljanja solarnih panela na nadstresnicama iznad parkiraliSta, uz obavezu
zadovoljenja maksimalnog kig-a i kis-a i minimalnog udjela zelenila na Cestici,
razmatranje mogucnosti na k.C. 1838/195 k.o. Novalja za korigiranje minimalne
udaljenosti objekta prema medi prema projektnoj dokumentaciji za izmjene i dopune
gradevinske dozvole,

razmatranje mogucnosti za k.C. br. 1838/194 k.o. Novalja da se uz postojecu namjenu
K1 doda i namjena K2 i T, odnosno predvidi mogucnost izgradnje hotela kao prateceg
sadrZaja zone,

preispitivanje moguc¢nosti izmjene maksimalnog volumena gradevine od 20 000 m?,
definiciju krovista u odnosu na PPUG,

na povrsini koju ¢ine k.¢. br. 1838/179, 1838/180 i 1838/323 sve k.o. Novalja koje su u
Planu odredene kao tri gradevinske Cestice oznacene brojevima 11, 12 i 12a,
razmotriti mogucnost formiranja 2 nove gradevinske Cestice koje se odnose na
formiranje nove Cestice trafostanice i formiranje nove gradevinske Cestice, izmjene
tekstualnom i grafickom dijelu Plana,

razmatranje mogucnosti korekcije glavnog (zapadnog) prikljucka zone na Zupanijsku
cestu ZC 5210 na nacin da ce se izvesti posebna traka za desno skretanje, postojece
stanje je zajedniCka traka za desno skretanje i smjer ravno, prosirenje se odnosi na
dio k.C. br. 1838/321, 1838/149 i 1838/183 sve k.o. Novalja (gradevinska Cestica u
Planu oznacena brojem 1), izmjene u tekstualnom i grafickom dijelu Plana.

Osim navedenog, izmjene i dopune prema zahtjevu Nositelja izrade ukljucuju i
izmjenu planskog rjeSenja vezano za promet uz granicu s UPU PZ Ciponjac, radi
medusobno uskladenog prometnog rjesenja, a koje izmjene i dopune prostornog plana
su takoder u tijeku.

3. Obrazlozenje izmjena i dopuna

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim
polazistima, u nastavku se prikazuje prijedlog planskog rjesenja sa
obrazloZzenjem izmjena i dopuna tekstualnog i grafickog dijela Plana opisano
prema tockama razloga iz ¢lanka 3. Odluke o izradi:

e razmatranje mogucnosti, odnosno definiranja koje pomocne gradevine se
mogu graditi izvan gradivog dijela odredenog grafickim dijelom Plana,
predvidjeti moguénost postavljanja solarnih panela na nadstresnicama
iznad parkiralista, uz obavezu zadovoljenja maksimalnog kig-a i kis-a i
minimalnog udjela zelenila na Cestici

U Odredbama za provedbu Plana u clanku 12. dodan je stavak (4) kojim se
definiraju pomoc¢ne gradevine koje se mogu graditi izvan gradivog dijela i unutar
utvrdenog kig-a i kis-a, odnosno izvan gradivog dijela te koje iznimno ne ulaze u
izracun kig-a i kis-a uz obvezno zadovoljenje min. udjela zelenila na gradevnoj
Cestici, a unutar povrsine koja je oznacena na kartografskom prikazu 4.:

- na gradevnoj cCestici 18: nadstresnica za natkrivanje parkiralista s

moguénoscu pokrivanja solarnim kolektorima, odnosno fotonaponskim
panelimaidr.,

- na gradevnoj Cestici 39b: nadstresnica za potrebe osiguranja prostora za
odlaganje reciklaznog otpada.
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e razmatranje mogucnosti na k.c. 1838/195 k.o. Novalja za korigiranje
minimalne udaljenosti objekta prema medi prema projektnoj
dokumentaciji za izmjene i dopune gradevinske dozvole

Izmjena se odnosi na graficki dio Plana: prvenstveno na kartografski prikaz br. 4.
Uvjeti gradnje koji odreduje izmijenjenu minimalnu udaljenost objekta prema
medi, a izmjena je posljedicno prikazana i na svim ostalim kartografskim
prikazima:

e razmatranje mogucnosti za k.c. br. 1838/194 k.o. Novalja da se uz
postojecu namjenu K1 doda i namjena K2 i T, odnosno predvidi
mogucnost izgradnje hotela kao prateceg sadrzaja zone,

Za gradevnu cCesticu 16 dodana je mogucnost uz osnovnu namjenu K1 - poslovna
(pretezito usluzna) mogucnost gradnje trgovackih sadrzaja te hotela kao
prateceg sadrzaja osnovnoj namjeni na gradevnoj Cestici do 50% ukupnog GBP-a
na gradevnoj Cestici te su utvrdeni pripadajuci parametri za gradnju.

U graficki dio Plana za gradevnu Cesticu 16 uz oznaku K1 dodane su i oznake K2
iT1:

e preispitivanje mogucnosti izmjene maksimalnog volumena gradevine od
20 000 m?

U Odredbama za provedbu Plana u ¢lanku 8. stavku (2) brisan je dio odredbe koji
se odnosi na utvrdivanje maksimalnog volumena gradevine:

,U tablici su prikazane najvece dopustene povrsine zemljista pod
gradevinama i najveca moguca gradevinska bruto povrsina gradevina
nadzemnih etaZa. Ove se graniCne vrijednosti mogu ostvariti ako to
omogucava planirana povrsina izgradnje u grafickom dijelu plana i
ksimal [ ioni [ . 20.000 5 .

mogucnostima protupoZarne zastite.“
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e definicija krovista u odnosu na PPUG e razmatranje mogucnosti korekcije glavnog (zapadnog) prikljucka zone na
Zupanijsku cestu ZC 5210 na nacin da Ce se izvesti posebna traka za

U Odredbama za provedbu Plana u clanku 13. stavku (2) brisana je mogucnost desno skretanje, postojece stanje je zajednicka traka za desno skretanje
izvedbe bacvastog krovista buduéi da takvu mogucnost ne daje PPUG Novalje kao i smjer ravno, prosirenje se odnosi na dio k.¢. br. 1838/321, 1838/149 i
prostorni plan vise razine i Sireg podrucja s kojim ovaj Plan mora biti uskladen. 1838/183 sve k.o. Novalja (gradevinska Cestica u Planu oznacena brojem

1), izmjene u tekstualnom i grafickom dijelu Plana

* na povrsini koju cine k.c. br. 1838/179, 1838/180 i 1838/323 sve k.o. Izmjena se odnosi na graficki dio Plana: prvenstveno na kartografski prikaz br.
Novalja koje su u Planu odredene kao tri gradevinske Cestice oznacene 2.1. Prometna mreZa na kojem se izmijenila prometna povr$ina na dijelu k.¢.br.
brojevima 11, 12 i 12a, razmotriti mogucnost formiranja 2 nove 1838/321, 1838/149 te 1838/186 u odnosu na potrebu izvedbe posebne trake za
gradevinske Ccestice koje se odnose na formiranje nove Cestice desno skretanja, a prema idejnom riegenju.
trafostanice i formiranje nove gradevinske Cestice, izmjene tekstualnom i Posljedi¢no korekciji povriine prometnice, izmijenila se i povrsina te pripadajuéi
grafickom dijelu Plana parametri za gradevnu Cesticu 1.

U Odredbama za provedbu Plana u ¢lancima 8. i 9. te grafickom dijelu Plana
izvrSena je korekcija na nacin da su definirane dvije nove cestice 11 i 12, od
dosadasnje tri Cestice 11 (11.1111.2), 12 i 12a.

o

Novoformiranim cesticama se takoder pridruzila odgovarajuca namjena ( za
Cesticu 11 - K2 - poslovna (pretezito trgovacka) te za cesticu 12 - TS -
trafostanica) te utvrdeni pripadajuci parametri za gradnju.
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e izmjena planskog rjesenja vezano za promet uz granicu s UPU PZ
Ciponjac, radi medusobno uskladenog prometnog rjesenja

Izmjena se odnosi na graficki dio Plana: prvenstveno na kartografski prikaz br.
2.1. Prometna mreza na kojem se djelomicno izmijenilo prometno rjesenje na
dijelu granice prema UPU PZ Ciponjac u skladu s dobivenim prometnim rjesenjem
raskrizja te posljedicno i ukidanje slijepog zavrsetka ulice prema sjeveru.
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