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UvoD

Zakonska podloga i osnovne smijernice za izradu VI. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Novalje

Izrada VI. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalje (u daljnjem tekstu: Plan)
zapocela je temeljem:

e Odluke o izradi VI. ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalje (u
nastavku teksta: Odluka o izradi) koju je donijelo Gradsko vijece Grada Novalje na XII. sjednici
odrzanoj 16. studenog 2022. godine i koja je objavljena u ,Zupanijskom glasniku” Licko-senjske
zupanije broj 29/22 i

e Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o izradi VI. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Novalja (u nastavku teksta: Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o izradi) koju je
donijelo Gradsko vijece Grada Novalje na XVI. sjednici odrzanoj 26. srpnja 2023. godine i koja je
objavljena u "Zupanijskom glasniku" Li¢ko-senjske Zupanije broj 23/23.

Obuhvat Plana
Obuhvat VI. Izmjena i dopuna Plana odnosi se na ukupni prostor Grada Novalje povrsine 9336 ha
(93,36 km?).

POLAZISTA

PolaziSta za izradu Plana su razlozi za izradu prema Odluci o izradi (Clanak 3.) i Odluci o izmijeni i
dopuni Odluke o izradi (¢lanak 3.) kako slijedi:

- lzmjestanje lokacije luke nautickog turizma Novalja izvan podrucja obuhvata luke otvorene za
javni promet Novalja, izmjena u grafickom dijelu Plana i sa time povezane izmjene u
tekstualnom dijelu Plana.

- utvrdivanje obuhvata te uvjeta gradnje i uredenja za gradevinsko podrucje Bonaparte s
detaljnos¢u UPU-a, prikazano na kartograOfskom prikazu br. 5.3.1. Gradevinska podrudja
naselja Novalja — Bonaparte, Vidasovi Stani, oznake UPU 6.

- revidiranje uvjeta gradnje za drustvenu namjenu u naselju u svrhu omogucavanja izgradnje
medicinsko-zdravstvenog centra sa sanatorijem,

- razmatranje redefiniranja prostornih pokazatelja unutar ugostiteljsko-turisticke zone T1 u
naselju za hotel Liberty,

- razmatranje mogucénosti promjene namjene na k.C. br. 1624/15 i 1624/26 sve k.o. Novalja iz
ugostiteljsko-turisticke namjene T1 u naselju u gradevinsko-podrucje naselja,

- razmatranje mogucnosti promjene namjene na k.C. br. 1135/1, 1134/1i 1134/3 sve k.o. Novalja iz
gradevinskog-podrucja naselja u ugostiteljsko-turisticku zonu u naselju,

- revidiranje neizgradenih neuredenih dijelova gradevinskih podrucja naselja prema pristiglim
zahtjevima.

Uz navedena polazista sukladno ¢lanku 7. Odluke o izradi, za izradu Plana koristiti ¢e se dokumentacija
prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima,
odnosno zahtjevi javnopravnih tijela temeljem clanka 90. Zakona o prostornom uredenju (153/13, 65/17,
14/18, 39/19 1 98/19), a sukladno ¢lanku 7. Odluke o izradi Plana.
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OBRAZLOZENJE

Sukladno razlozima za izradu VI. Ciljanih izmjena i dopuna Plana, odnosno ciljevima i programskim
polazistima za izradu Plana, u nastavku se prikazuje prijedlog planskog rjesenja s obrazlozenjem
korekcija tekstualnog i grafickog dijela vezano za:

»  |zmjestanje lokacije luke nautickog turizma Novalja izvan podrucja obuhvata luke otvorene za javni
promet Novalja, izmjena u grafickom dijelu Plana i sa time povezane izmjene u tekstualnom dijelu
Plana.

Ovim izmjenama i dopunama Plana ne izmjesta se lokacija LN Novalja, samo se brise povrsina
planirana za luku nautickog turizma- marina Novalja (kopneni i morski dio) na kartografskom prikazu
5.34. Gradevinsko podrucje naseljia Novalja i izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske
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te je brisan tekst u clanku 75. stavak 2. tocka A. kako slijedi:

,A) Lokacija marina Novalja
- planirani kapacitet iznosi 400 vezova u moru,
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utvrdivanje obuhvata te uvjeta gradnje i uredenja za gradevinsko podrucje Bonaparte s

detaljnos¢u UPU-a, prikazano na kartografskom prikazu br. 5.3.1. Gradevinska podrucja naselja

Novalja — Bonaparte, Vidasovi Stani, oznake UPU 6.

Izmjene i dopune odnose se na definiranje uvjeta s detaljnos¢u UPU-a za dio gradevinskog podrucja

naselja Novalja- Bonaparte koji je bio oznacen kao obuhvat izrade urbanistickog plana uredenja (UPU

6). Izradeni su sljededi kartografski prikazi:

7.1. Koristenje i namjena povrsina,

7.2. Prometna, ulicna, komunalna i infrastrukturna  mreza - Promet, posta,
elektronickekomunikacije i elektroenergetika

7.2.B. Prometna, ulicna, komunalna i infrastrukturna mreza - Vodnogospodraski sustav

7.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

7.4.Nacin i uvjeti gradnje,

te je u tekstualnom dijelu dodan novi ¢lanak 37a. koji glasi:

Clanak 37a.
Uvjeti provedbe zahvata unutar obuhvata naselja Bonaparte s detaljno$¢u urbanistickog plana uredenja

(0

Detaljna namjena i nacin koristenja povrsSina te razgranicenje, razmjestaj pojedinih javnih i drugih
povrsina prikazani su na kartografskom prikazu 7.1. KoriStenje i namjena povrsina u mierilu
1:2000, a povrsine su razgranicene na sliedece namjene:

- stambena namjena (S) i

povrsine prometnica.
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina prikazan je u tablici:

Namjena povrsina Oznaka Povrsina (ha) Udio (%)
Stambena namjena S 2,70 91,21
Povrsine prometnica 0,26 8,79
Sveukupno obuhvat 2,96 100

Nacin i uvjeti gradnje stambenih gradevina (S)

3)

“4)

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna individualna stambena gradevina s pratecim

pomocnim ili poslovnim objektima.

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina prikazani su na kartografskim prikazima 7.4. Nacin i

uvjeti gradnja, a za koje se utvrduju sljedeci uvjeti gradnje:

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?,

- maksimalna visina gradevine iznosi Po+S+P+Pk ili Po+P+1, odnosno 6,0 m,

- maksimalna izgradenost gradevne cestice (Kig) iznosi 0,20,

- maksimalna iskoristenost gradevne Cestice (Kis) iznosi 0,60,

- minimalna tlocrtna bruto veli¢ina gradevine iznosi 60 m?,

- minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 3,0 m, a iznimno 1,0 m ako su i
susjedne gradevine izgradene blize od 3,0 m,

- minimalna udaljenost gradevine od rubova gradevne cestice je 3,0 m, a iznimno 1,0 m ako
su i druge gradevine izgradene na takav nacin,,

- U slucaju kada je udaljenost objekta od granice susjedne cestice manja od 3,0 m, na
stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici.

- brutto tlocrtna povrsina:

- 200 m? za gradevne Cestice povrsine do 2000 m?,
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- 300 m? za gradevne Cestice povrsine vece od 2000 m?,

- dozvoliena je gradnja najviSe 2 stambene jedinice u kojima je moguca ugostiteljska
djelatnost u domacinstvu, a nisu dozvoljeni smjestajni kapaciteti u sklopu ugostiteljske
djelatnosti u poslovnom prostoru u okviru individualne stambene gradevine,

- iznimno, za postoje¢e Cestice koje su formirane prije donosenja Il. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik" Licko-senjske Zupanije broj
15/18), a koje imaju povrsinu manju od Planom uvjetovane, utvrduju se uvjeti gradnje
gradevina stambene namjene kako slijedi:

- minimalna povrsina gradevne ¢estice: 300 m® za gradnju samostojec¢ih gradevina,
- najveca visina gradevine: 4,50 m,

- najveca katnost gradevine: S+P ili Po+P,

- maksimalna izgradenost gradevne Cestice: 0,2,

- maksimalna iskoriStenost gradevne cestice: 0,4,

- rekonstrukcija ili izgradnja zamjenske gradevine za konstruktivno i sanitarno neadekvatne
gradevine smjestaju se na lokaciju postojec¢e prethodno uklonjene gradevine bez obzira na
ostvareni Kig i Kis, te udaljenosti do rubova gradevne Cestice i requlacijskog pravca, ali uz
ogranicenje visine sa Po+S+P+Pk ili 6,0 m,

- oblikovanje gradevina dozvoljava se izvesti u skladu sa podnebljem, Sto podrazumijeva
obradu vanjskih zidova u kamenu, primjenu kamenih okvira oko otvora, primjenu grilja na
otvorima (skure), te izvedbu kosog krova sa pokrovom od kupe kanalice (mediteran crijep).
Ostali uvjeti oblikovanja moraju biti u skladu sa ¢lankom 46. Odredbi ovog Plana,

- krovista koja se izvode kao kosa, izvode se nagiba 20°-25° sa pokrovom koji je uobicajen za
ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (kupa kanalica), osim u slucaju sanacije postojecih
gradevina kada je moguca izvedba drugacijeg nagiba ili vrste krova),

- iznimno se u neizgradenim dijelovima naselja (izvan podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja)
dozvoljava i suvremeno oblikovanje s izvedbom ravnog krova, a uz suglasnost nadleznog
Konzervatorskog odjela u Gospicu.

- unutar gradevne Cestice treba osigurati najmanje 30% zelene povrsine i saCuvati postojecu
vegetaciju,

- unutar gradevne Cestice treba osigurati parkiralisni prostor prema standardima iz clanka 71.
ovih Odredbi,

- gradevna cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu
(javnu cestu — lokalnu, nerazvrstanu ili ulicu u naselju) ili onu za ciju je izgradnju izdana
pravomoc¢na gradevna dozvola. Prometnom povrsinom smatra se cesta koja sluzi za promet
vozila, a minimalne je Sirine prema stavku (10) i (11) ovog clanka,

- iznimno kod postoje¢ih gradevina, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja,
kod postojecih gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put, neposrednim
pristupom smatra se pjesacki put ili stepeniste Sirine najmanje 2,5 m.

Rekonstrukcija gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja moguca je i u

slucaju da je postojeca izgradenost Cestice ve¢a od one dopustene u stavku 4. na nacin da se

postojeca izgradenost zadrzava, a za ostale uvjete gradnje primjenjuju se uvjeti iz ovog clanka.

Uz osnovnu gradevinu stambene namjene moguce je graditi i pomocne gradevine kao sto su

garaze, ljetne kuhinje, kotlovnice, spremista, nadstresnice, vrtni paviljoni, bazeni, sabirne

(septicke) jame, otvorena ognjista i sl. sukladno clanku 41. ovih Odredbi.

PjeSacke i kolne staze, parkiraliSta, uredaj za prihvat otpadnih voda, cisterne za vodu, bunari,

bazeni (ukopani u tlo ili visine do najvise 1,0 m od najnize tocke konacno zaravnatog terena kod

gradnje na kosom terenu, neovisno o njihovoj povrsini), povrsine za rekreaciju (tenis igralista i sl.),
pergole i brajde, vrtne sjenice, slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivno povezane
nadstresnice, tlocrtne povrsine do 20 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade te rezervoari
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za gorivo ili plin sa zastitnim elementima ne uracunavaju se u izgradenu povrsinu gradevne
Cestice.

(8)  Prilikom izgradnje gradevina unutar dijelova naselja koji su zasti¢eni prema posebnom zakonu
(povijesne ruralne cjeline) treba ishoditi i posebne uvijete nadleznog konzervatorskog odjela.

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke komunikacijske,

elektroenergetske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

(9)  Prometno rjesenje nacelno je prikazano na kartografskom prikazu 7.2.A. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza- prometna i elektronicka komunikacijska mreza u mijerilu
1:2000, a moguce su izmjene sukladno projektnoj dokumentaciji.

(10)  Prometnice unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja Bonaparte zadrzavaju se kao
povijesni putevi u postojecoj Sirini kao kolno-pjesacke povrsine. Na kartografskom prikazu 7.2.A.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza- prometna i elektronicka komunikacijska
mreza predloZeno je buduce Sirenje postojecih prometnica na Sirinu od 4,5 m za $to je potrebno
ishoditi posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

(11 Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucdja naselja Sirina nerazvrstanih prometnica
(naseljskih ulica) iznosi minimalno 7,5 m sto ukljucuje kolnik Sirine 6,0 m i jednostrani pjesacki
nogostup 1x1,50 m.

(12)  Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet, pri cemu se na jednu gradevnu cesticu moze realizirati najvise jedan kolni ulaz najvece
sirine 4,0 m.

(13)  Promet u mirovanju rjeSava se na vlastitim gradevnim Cesticama sukladno normativu odredenom
u clanku 71. ovih Odredbi.

(14)  PjeSacke povrsine predvidene su u okviru novoplaniranih javnih prometnih povrsina, a najmanja
sSirina nogostupa iznosi 1,5 m. Sve pjesacke povrsine moraju biti izvedene bez arhitektonskih
barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva, a sve u
skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i smanjenje
pokretljivosti.

(15)  Gradnja elektronice komunikacijske, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze
nacelno su prikazane na karzografskim prikazima 7.2.A. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza- prometna i elektronicka komunikacijska mreza i 7.2.b. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza- vodnogospodarski sustav, a provodit ¢e se sukladno
odredbama za provedbu ovog Plana.

(16)  Osim komunalne infrastrukture iz prethodnog stavka moguca je gradnja i drugih vodova koji nisu
planirani, a sve ovisno o utvrdenim potrebama.

(17)  Prilikom izgradnje infarstrukturnih gradevina unutar dijelova naselja koji su zasti¢eni prema
posebnom zakonu (povijesne ruralne cjeline) treba ishoditi i posebne uvijete nadleznog
konzervatorskog odjela.

» revidiranje uvjeta gradnje za drustvenu namjenu u naselju u svrhu omogucavanja izgradnje
medicinsko-zdravstvenog centra sa sanatorijem,

U novom clanku 67.a. dani su posebni uvjeti za izgradnju medicinsko-zdravstvenog centra sa
sanatorijem kako slijedi:
Clanak 67a.

Iznimno se na k.C. 1772/2, 1772/3, 1772/4 1 1772/17 sve k.o. Novalja u svrhu izgradnje medicinskog-
zdravstvenog centra sa sanatorijem dozvoljava izgradnja prema sljiedecim uvjetima:
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- unutar medicinsko-zdravstvenog centra sa sanatorijem obavezan je smjeStaj doma za
starije i nemocne osobe za najmanje 50 korisnika, a mogu¢ je smjestaj ostalih pratecih
sadrzaja kao Sto su ljecilisni hotel s prate¢im sadrzajima, zdravstvena ustanova, specijalna
bolnica, zdravstveni wellness, poliklinika, sadrzaj fizikalne medicine i drugi oblici
zdravstvene namjene,

- najvedi dopusteni kapacitet ljecilisnog hotela iznosi 30% od ukupnog GBP-3,

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?,

- izgradenost gradevne Cestice moze iznositi maksimalno 40% njezine povrsine (Kig = 0,4),

- iznimno se za potrebe uredenja pjeSackog platoa, a iznad potpuno ukopane podzemne
etaze, koji se zbog konstruktivne povezanosti uracunava u BTP, dopusta maksimalna
izgradenost 80% (Kig = 0,8) na razini prizemlja,

- maksimalni koef. Iskoristivosti nadzemno (kisn) iznosi 2,0,

- visina gradevine ogranicava se maksimalno s Po+S+P+2+Pk/Ku ili Po+P+3+Pk/Ku
odnosno 16,0 m, moguce je izgraditi uvuceni kat (Ku) i to prema sljiede¢im uvjetima:

- tako da zauzima najvise 50% brutto tlocrtne povrsine donje etaze,

- visine najvise 4,0 m te

- smjetiti na nacin da je uvucen sa svih strana podjednako u odnosu na gabarite
donje etaze,

- za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti vise potpuno ukopanih
podzemnih etaza pa u slucaju njihovog koristenja kao garaznog prostora predmetni
podzemni dio gradevine ne ulazi u izracun Kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti
ispod Citave gradevne cCestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda,

- udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 5,0 m,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi minimalno
50m,

- iznimno od prethodne dvije alineje dopusta se zadrzavanje zatecene udaljenosti postojece
gradevine,

- gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrsine minimalne Sirine 6,0 m,
iznimno, zbog naslijedene situacije moguc je pristup s javne prometne povrsine manje od
6,0 m,

- uredene zelene povrsine treba izvesti na minimalno 25 % povrsine gradevne Cestice, a u tu
povrsinu se do 5% racuna i uredeno zelenilo na platou,

- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz
clanka 71. ovih Odredbi.

Vezano za ovu izmjenu u clanak 71. stavak 2. dodani su sljedeci uvjeti za gradnju parkiraliSno-garaznih
mjesta:

- Dom za starije i nemocne 20 mijesta/1000 m?

- Zdravstvena namjena i rehabilitacija 15 mjesta/1000 m?

* razmatranje redefiniranja prostornih pokazatelja unutar ugostiteljsko-turisticke zone T1 u naselju za
hotel Liberty,

U ¢lanku 43. tocka B. stavak 9. izmijenjeni su uvjeti za postojeci hotel Liberty kako slijedi:
(9 ...
- postojeci hotel Liberty:

- osnovna zgrada hotela (k.c. 1755/1 [ 1765/2 k.o. Novalja):
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- dezvolieno—pevecanie—izgradenestiza-5%—odnresne maksimalna izgradenost gradevne Cestice
iznosi najvise kig=1;65,

- maksimalna iskoristenost gradevne Cestice iznosi kis=4,0,

. : ' " e 5200 7.

- etaznost, odnosno visina gradevine moze iznositi P+3, odnosno 16,0 m,

- udaljenost gradivog dijela gradevne cestice do rubova gradevne cestice se ne uvjetuje,

- oblikovanje je moguce izvesti sa ravnim krovom,

- potreban parkiralisni prostor potrebno je osigurati prema clanku 71., stavcima (1) [ (2) ovog
Plana.”

* razmatranje mogucénosti promjene namjene na k.C. br. 1624/15 i 1624/26 sve k.o. Novalja iz
ugostiteljsko-turisticke namjene T1 u naselju u gradevinsko-podrucje naselja,

S obzirom na zahtjev vlasnika k.C. br. 1624/15 i 1624/26 sve k.o. Novalja na kartografskom prikazu 5.3.4.
Gradevinsko podrucje naselja Novalja i izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske
namjene Ciponjac planirana namjena ugostiteljsko-turisticka namjena (T1) promjenjena je u gradevinsko
podrudje naselja (uredeno neizgradeno).

i

'S,

(7

Y%
//

22

* razmatranje mogucnosti promjene namjene na k.C. br. 1135/1, 1134/1 i 1134/3 sve k.o. Novalja iz
gradevinskog-podrudja naselja u ugostiteljsko-turisticku zonu u naselju,

S obzirom na zahtjev vlasnika k.C. br. 1135/1, 1134/1i 1134/3 sve k.o. Novalja na kartografskom prikazu
5.3.4. Gradevinsko podrucje naseljia Novalja i izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske
namjene Ciponjac planirana namjena izgradeno gradevinsko podrucje naselja zamijenjeno je za
ugostiteljsko-turisticku namjenu (T4) — pansion (s obzirom na izdani akt za gradnju).
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« VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje ¢

Sazetak za javnost_ prijedlog plana

= revidiranje neizgradenih neuredenih dijelova gradevinskin podrucja naselja prema pristiglim
zahtjevima,

Utvrdeni su sljededi dijelovi gradevinskih podrucja koji su od zadnjih izmjena i dopuna postali uredeni:
e U gradevinskom podrucdju naselja Lun- Tovarnele, Lun s obzirom da sukladno Zakonu o
prostornom uredenju imaju osnovnu infrastrukturu

AN

$ G, T ) of YR
S Ve 4= [EZRIRY Y W

e U gradevinskom podrudju naselja Lun- Gurijel, Duduc¢i, Mulobedenj s obzirom da sukladno

Zakonu o prostornom uredenju imaju osnovnu infrastrukturu

Lt 6 4T

e U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja gospodarske namjene Ciponjac s obzirom
da je na snazi Urbanisticki plan uredenja dijela poduzetnicke zone Ciponjac.
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« VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje ¢

Sazetak za javnost_ prijedlog plana

'

» druge manje izmjene Plana.

U clanak 67. dodan je novi stavak 12. za potrebe izgradnje doma mladih na k.C. 978 k.o. Novalja koji
glasi:

.(12) 1znimno se na k.c. br. 978 k.o. Novalja zbog zatecenog stanja dozvoljava gradnja doma mladih
.Rimska kava" na 0,0 m od granica gradevne Cestice bez mogucnosti izvodenja otvora na toj udaljenosti i
na 0,0 m od regulaciske linije, a maksimalna visina gradevine je P ili 6,5 m, uz obaveznu suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela.”

U clanak 67. dodan je novi stavak 13. za potrebe izgradnje drustvene gradevine unutar izdvojene zone
gospodarske poslovne namjene na lokaciji Ciponjac kako slijedi:
.(13) Gradevine drustvene djelatnosti osim onih navedenih u stavku 1. [ 2. ovog clanka mogu se graditi i
unutar izdvojenog gradevinskog podrucja zvan naselja gospodarske poslovne namjene na lokaciji
Ciponjac prema prostornom planu uzeq podrucja. lznimno, na uredenoj gradevinskoj Cestici
neposrednom provedbom ovog plana (bez prethodne izmjene UPU-a) mogu se graditi drustvene
gradevine prema uvjetima za gradnju poslovnih gradevina iz clanka 65.a. stavak 1. izuzev sljedecih:
- najveca visina ogranicena je na P+1 (prizemlje + jedna etaza) ili 12,0 m, a prema potrebi i s
podrumom {/ili suterenom (/ili potkrovijem/uvucenim katom,
- maksimalni koef. Izgradenosti iznosi 0,4, a maksimalna iskoristenost gradevne Cestice ogranicava
se s Kis=1,20,
- minimalno 30% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog zastitnog
zelenila."
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« VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje ¢

Sazetak za javnost_ prijedlog plana

Takoder, s tim u s vezi revidirane su smjernice 4.7.6. Izrada UPU-a za dio izdvojenog gradevinskog

podrucja izvan naselja gospodarske namjene Ciponjac kako slijedi:

,4.1.6. Izrada UPU-a za dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene
Ciponjac

(7)

lzrada urbanistickog plana uredenja predvidena je za neuredeni dio izdvojenog gradevinskog

podrucja izvan naselja gospodarske namjene na lokaciji Ciponjac.

@)

Smjernice za smjestaj gospodarskih djelatnosti poslovne namjene tipa K1, K2 i K3 obuhvacaju:
minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 n’,

maksimalna zgradenost gradevne Cestice ogranicava se na 40% njezine povrsine, (kig =0,4),
odnosno minimalno 10% (kig =0,1) povrsine gradevne cestice,

visina poslovnih gradevina ogranicena na najvise Po+S+P+2 ili 140 m od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, a najveca visina drustvenih gradevina
ogranicena je na P+1 (prizemlie + jedna etaza) ili 12,0 m, a prema potrebi i s podrumom I/ili
suterenom /ili potkrovljem/uvucenim katom,

maksimalna (skoristenost gradevne cestice ogranicava se sa Kis=1,60,

maksimalna iskoristenost gradevne cestice na kojima se grade drustvene gradevine ogranicava
se sa Kis=1,20,

odstojanje gradevine od rubova gradevne cestice i requlacijskog pravca javne prometne povrsine
(znosi minimalno 5,0 m,

visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije,

kota poda prizemlja moZze biti najvise 1,5 m iznad kote konacno uredenog terena uz objekt,
krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno, ukoliko se
gradi jedna etaza manje od dozvoljene, moguca je izvedba ravnog prohodnog krova,

vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, odnosno okolnim vec
zgradenim objektima iste ili slicne namjene,

dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina cija djelatnost nece ugrozavati okolis,

sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije, ekoakcidenta,
prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine Sirine kolnika najmanje 6,0
m, odnosno preko pristupnog puta sirine kolnika najmanje 6,0 m,

prostor za promet u mirovanju osigurava se na gradevnoj cestici prema standardu iz clanka 71.
ovih Odredbi, a isti se moze izgraditi na terenu (parkiraliste) ili podzemno kao garaza. Ukoliko se
[zvodi podzemna garaza koja moZze obuhvatiti jednu ili vise podzemnih etaza predmetni prostor
ne ulazi u izracun kis-a, a podzemna povrsina moze obuhvatiti prostor cestice na udaljenosti do
1,0 m od njezinih rubova,

gradevinu treba prikljuciti na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija,

na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i hidrante za protupozarnu zastitu,
minimalno 20% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog zastitnog
zelenila, znimno minimalno 30% povrsine gradevne cestice na kojima se grade drustvene
gradevine,
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« VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje ¢

Sazetak za javnost_ prijedlog plana

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti sto se obavljaju u gospodarskim
zohama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za zastitu okolisa."
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