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H-ODREDBEZA-PROVODENJE
II. ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 3.

/1 | Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Poto¢nica - /u daljnjem tekstu: Plan/ temelji se na

smjernicama, ciljevima i ograni¢enjima utvrdenim u okviru Prostornog plana uredenja Grada
Novalje (Zupanijski glasnik Licko - senjske Zupanije broj 21/07, 5/10 09/15, 22/16, 15/18,

18/20, 29/22 i 35/23). Uredivanje prostora utvrdeno ovim Planom usuglaseno je s

navedenim smjernicama i ciljevima, postivajuc¢i vrijednosti priobalnog podrucja, te drugih

ambijentalnih kvaliteta prostora /izgradenog i neizgradenog dijela/, uz uvazavanje

zateCenih uvjeta na Planom razmatranom prostoru.

12/ Yrbanistickim—Planom—uredenja—utwrduju—se Planom se utvrduju uvjeti za namijenu,

koriStenje, uredivanje i izgradnju objekata i sadrzaja prometne i druge komunalne

infrastrukture, koji osiguravaju kvalitetan urbani standard u zoni obuhvata te okviri za izradu

projekata—za—ostvarenje—gradevinskih—dezvela—kefima projektne dokumentacije kojom se

realizira provedba ovog Plana.

/3/ Uredivanje prostora, zahvati na gradevinama i izgradnja gradevina obavljat ¢e se u svrhu
privodenja zemljista /obuhvaéenog ovim Planom/ planski definiranoj namjeni. U ostvarivanju
osnovnih funkcija i namjena prostora utvrdenih Planom odredeni su parametri koji
omogucavaju oCuvanje njegovih prirodnih i ambijentalnih karakteristika u skladu s potrebama
korisnika ove zone, uskladeno sa preostalim dijelom Sireg podrucja.

Clanak 4.

/1/ Provodenije i realizacija Plana odvijat ¢e se temeljem ovih Odredbi, kojima se definiraju
uvjeti namjene i koriStenja prostora, nacin izgradnje, uredenja i obnove dijelova prostora,
kao i zastite svih vrijednosti unutar Planom obuhvacenog podrucja. Navedeni uvjeti
realizacije buduce izgradnje, odnosno obnove zatecene izgradnje, detaljno su utvrdeni kroz
tekstualni i grafiki dio koji zajedno predstavljaju jedinstvenu cjelinu za tumacenje i primjenu
Plana, a sa ciliem provedbe predvidenih zahvata izgradnje i uredivanja prostora na dijelu
urbanog podruqa naselja Potocnlca

14112/ Svi zahvati na prostoru obuhvata Plana vezanl uz |zgradnju objekata, uredenje
prostora ili realizaciju bilo kakovih radova na povrsini, ispod ili iznad zemlje, mogu se
provoditi samo u skladu s uvjetima uredenja prostora utvrdenim u skladu s postavkama
Plana, kao i na temelju zakona i drugih propisa.

Clanak 5.

Ostvarivanje cilieva i zadataka te predvidenog nacina uredivanja i koriStenja prostora
utvrdenog Planom, provodit ¢e se i osiguravati u kontinuiranom procesu, preko nadleznih
tijela i ustanova Grada Novalje i Li¢ko - senjske zupanije.

Clanak 6.

Planom se utvrduje prostorno - funkcionalna organizacija prostora, namjena i moguce
kapacitiranje izgradnje unutar podrucja obuhvata, uklju€ivo i uvjeti koristenja, uredenja i
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gradnje unutar gradevinskih zona.

Clanak 7.

Na podruc¢ju obuhvata Plana ne smiju se graditi objekti, koji bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili potencijalno, ugroZavali Zivot, zdravlje i rad ljudi odnosno
ugrozavali postojece urbane i prirodne vrijednosti, uklju€ivo i okoli§ iznad dopustenih
vrijednosti, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

Clanak 8.

Uredivanje prostora i izgradnja unutar Planom obuhvacenog podrucja provodi se temeljem
izvoda iz tekstualnog i grafickog dijela Plana koji €ine jedinstvenu cjelinu za njegovo
tumacenje, primjenu i provedbu.

1.0- UVJETI ODREBPIVANJA RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 9.

/1/ Funkcionalna organizacija i hamjena prostora utvrduje se sukladno zate€enoj izgradniji,
formiranim cjelinama, potrebama korisnika prostora, te planskim pretpostavkama razvoja

pojedinih povrSina prikazani su kartografskim prikazom broj 1. Koristenje i namjena povrsina
u mjerilu 1:2000.
/2] PovrSine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgraniCene su kao:
- stambena namjena (S),
- mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1),
- gospodarska namjena - ugostiteljsko - turisti¢ka (T):
- hotel (T1),
- sportsko - rekreacijska namjena - uredena morska plaza (R3),
- zastitne zelene povrsine (Z),
- povrSine infrastrukturnih sustava:
- trafostanica (1S1),
- telefonska centrala (1S2),
- javni parking.
/3/ Kod prijenosa granica razgraniCenja pojedinih namjena iz prethodnog stavka iz
kartografskih prikaza u mjerilu 1:2000 na podloge u veéim mijerilima dozvoljena su odstupanja
od grafickih dijelova Plana u mjeri koja se moze iskazati kao neto¢nost geodetskih podloga.

Clanak 11.
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Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata ovog Plana predvidene su slijedece

funkcije i djelatnosti :

/1] PovrSine stambene (S) namjene obuhvacaju podru¢ja stambene namjene predvidene
za izgradnju individualnih (stambenih i stambeno - poslovnih) gradevina, te pratecih
(pomoénih i poslovnih) gradevina, koje sa stambenom/stambeno - poslovhom gradevinom
Cine stambenu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju stanovanje kao osnovnu
namjenu.

Unutar ovih povrSina mogu se graditi poslovni sadrZaji u okviru individualne (stambene, ili
stambeno-poslovne) gradevine.

Nacin i uvjeti gradnje i/ili rekonstrukcije gradevina na povrSinama iz ovog stavka dani su u
poglavlju 2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti i 4. Uvjeti i nacin gradnje
stambenih gradevina.

12/ Povrsine mjesovite - pretezito stambene (M1) namjene obuhvacaju podru¢ja stambene
namjene predvidene za izgradnju individualnih (stambenih, stambeno — poslovnih i poslovno
- stambenih) gradevina, te prate¢cih (pomoc¢nih i poslovnih) gradevina, koje sa
stambenom/stambeno - poslovnom/paoslovno - stambenom gradevinom c¢ine stambenu i
gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu.

Unutar ovih povrS§ina mogu se graditi poslovni sadrzaji u okviru individualne (stambene,
stambeno-poslovne ili poslovno-stambene) gradevine ili u okvirima zasebne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici.

Nacin i uvjeti gradnje i/ili rekonstrukcije gradevina na povrSinama iz ovog stavka dani su u
poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti i 4. Uvjeti i nacin gradnje
stambenih gradevina.
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/3/ Povrsine gospodarske namjene - ugostiteljsko - turisti¢ke (T1)

Unutar povrSina gospodarske - ugostiteljsko - turisticke namjene - hotel (T1) omogucava se
izgradnja hotela, pansiona ili aparthotela te drugih pripadaju¢ih usluga sa dodatnim
sadrzajima zabave, sporta i rekreacije, a sve prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji
i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

Nacin i uvjeti gradnje i/ili rekonstrukcije gradevina na povrSinama iz ovog stavka dani su u
poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti.

/41 PovrsSine sportsko - rekreacijske namjene (R3)

Unutar povrSina sportsko - rekreacijske namjene (R3), mogu se smijestiti prate¢i sadrzaji
(ugostiteljstvo, drustveno - zabavni, rekreacijski i trgovacki sadrzaji, garderobe, uredenje
povrSina i postavljanje opreme za rekreaciju, sanitarni ¢vorovi, spremiste rekvizita i sl.),
izvedba vertikalnih pristupa morskoj povrsini te komunikacijskih povr§ina povezanih sa
sustavom urbane zone (obalna Setnica).

Nacin i uvjeti gradnje i/ili rekonstrukcije gradevina na povrsinama iz ovog stavka dani su u
poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gradevina sportsko - rekreacijske namjene.

/51 Povrsine infrastrukturnih sustava

PovrSine infrastrukturnih sustava i gradevina su povrSine na kojima se mogu graditi i/ili
rekonstruirati:

- trase dvosmjernih prometnica sa pripadajuéim sustavom vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija,

- trase kolno - pjesackih povrsina,

- trase pjesackih povrsina i

- infrastrukturne gradevine na posebnoj gradevnoj Cestici.

Infrastrukturne gradevine na posebnoj gradevnoj Cestici iz prethodnog stavka su trafostanica
(unutar povrsine infrastrukturnih sustava oznake 1S1) i telefonska centrala (unutar povrSine
infrastrukturnih sustava oznake 1S2). Iste su oznacene na kartografskom prikazu 1. Koritenje
i namjena povrsina.

Infrastrukturne gradevine mogu se smijestiti i unutar povrsina ostalih namjena.

Nacin i uvjeti gradnje i/ili rekonstrukcije gradevina na povrSinama iz ovog stavka dani su u
poglaviju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze sa pripadaju¢im objektima i povrSinama.

/6l Zastitne zelene povrsine

Unutar zastitnih zelenih povrsina nije moguéa gradnja gradevina. Izuzetak €ine infrastrukturne
gradevine i povrSine. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i biciklisticke staze, kolni
prilazi u zone drugih namjena, te postaviti urbana oprema, oprema djecjih igralista i rasvjeta.
Nacin i uvjeti gradnje i/ili rekonstrukcije gradevina na povrSinama iz ovog stavka dani su u
poglavlju 6. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrSina.

1.2. OPCI UVJETI GRADNJE | UREDENJA GRADEVNIH CESTICA

Minimalna uredenost gradevinskog zemljista

Clanak 12.
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/1/ I1zgradnja gradevina moguca je samo na uredenoj gradevnoj Cestici §to podrazumijeva:
- osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu sukladno ¢lanku 13., ovih
odredbi;

- osigurani priklju¢ci na javnu mrezu telekomunikacija, elektroopskrbe i vodoopskrbe;

- priklju¢ak na javnu mrezu elektroopskrbe iz prethodne alineje nije potrebno osigurati
ukoliko je projektom za ishodenje gradevinske dozvole planiran alternativni sustav opskrbe
elektricnom energijom;

- osiguran priklju¢ak na javnu mrezu odvodnje;

- iznimno od prethodne alineje, do izgradnje javne mreze odvodnje, unutar zona oznake
1-2 i 2-2, stambene, stambeno - poslovne i poslovno-stambene gradevine mogu se spaijiti na
individualne uredaje do veli¢ine 10 ES, na nacdin prihvatljiv sa aspekta zastite okolisa.
Gradevine kapaciteta preko 10 ES mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovarajuéi uredaj za
proc€iS¢avanje otpadnih voda.

/2/ Oblik i veli¢ina gradevne Cestice mora omoguciti smjestaj gradevina planirane namjene,
vrste, oblika, veliCine kapaciteta i dr. u zadanim uvjetima koriStenja, te omoguciti zastitu
prostora. Cestice zemlji$ta &ija veliina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovog Plana, a koje
nemaju direktan pristup sa javne povrSine (javne ceste ili ulice) ili se taj pristup ne moze
osigurati na nacin odreden u ¢lanku 13. ovih odredbi, tretiraju se kao zelene povrsine.

13/ Zemljiste za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica
¢ini pojas zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine 3,0 m odnosno maksimalne Sirine H/2
visine gradevine (H = visina gradevine mjereno od najnize toCke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine), osim ako je predmetna gradevina locirana blize susjednoj
Cestici ili javnoj povrSini kada se zadrZava postoje¢a udaljenost.

/4/ Iznimno, od Planom utvrdenih minimalnih povr8ina gradevne Cestice, kada se radi o javhom
interesu (kada se dio Cestice odvaja za javnoprometnu ili pjeSacku povrsinu), moguca je
gradnja i na Cestici koja ima povrSinu manju od Planom utvrdene povrSine Cestice, uz
obaveznu suglasnost Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjednosti Grada Novalje.
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/5/ Udaljenost gradevina za zbrinjavanje otpadnih voda od gradevina za snabdijevanje pitkom
vodom (cisterne, crpke, i sl.) ne moze biti manja od 15,0 m.

/6/ Gradevine za zbrinjavanje otpadnih voda trebaju biti vodonepropusne, bez mogucnosti
ispustanja sadrZaja u okolni prostor (osim uredaja za prociS¢avanje koji se priklju€uju na
upojne bunare), smjeStene potpuno unutar terena, prekrivene zemljom i zatravljene,
nepropusnog pokrova, predvideno otvorima za povremeno CiSéenje i zraCenje, a locirane na
minimalnoj udaljenosti od 5,0 m do susjedne mede.

/7] Gradevine poslovne i ugostiteljsko - turistiCke namjene trebaju se prikljuciti na postojecu
kanalizacijsku mrezu ili izgraditi vlastitu kanalizaciju i uredaj za procis¢avanje otpadnih voda
(bio-disk ili sliéno) sa ispustom u recipijent.

Pristup na javhu prometnu povrsinu

/1/ Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu ili
onu za €iju je izgradnju izdana pravomocéna gradevna dozvola.

/2] 1znimno, ako nije moguca izgradnja ulice kao javne prometne povrsine sa koje se ostvaruje
pristup do gradevne Cestice, ista mozZe biti na javnu prometnu povrsinu vezana pristupnim
putem (kao dijelom javne prometne povrSine) minimalne Sirine 4,5 m (iznimno prilikom
rekonstrukcije postoje¢e gradevine 3,0 m) i duzine do 50 m (iznimno do 100 m ako nema
drugih prostornih moguénosti s okretiStem na kraju) na koji se mogu prikljuciti najvise dvije
gradevne Cestice ili pravom sluznosti prolaza maksimalne duzine do 30 m koji je ostvaren do
dono$enja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije br. 18/20).
/3/ 1znimno kod postojec¢ih gradevina (unutar zona oznake 1-2, 2-2 i 3-2) te kod postojecih
gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put, neposrednim pristupom smatra se
pjeSacki put ili stepeniste Sirine najmanje 2,5 m.

/4] Javne prometne povrSine te prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se
osigurava pristupa¢nost osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivoScu.

Clanak 13.a.

U smislu ovih Odredbi izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece znacenje:
- Samostojeéim gradevinama, u smislu ovog €lanka smatraju se gradevine koje se niti
jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih Cestica osim na javnu prometnu
povrsinu.
- Gradevinama koje se izgraduju kao dvojne - poluugradene, u smislu ovog ¢lanka smatraju
se gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne Cestice, odnosno
uz susjednu gradevinu. Grade se samo kao dovrSenje ve¢ zapocete izgradnje na susjednim
gradevnim Cesticama.

- Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najviSe 1,5 m (iznimno 3,0 m ako je suteren izveden sa jednim svojim proceljem izvan terena)
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iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine
ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

- Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena,

- Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50 % svog
volumena u konacno uredeni i zaravnati teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Razlika izmedu poda prizemlja i najnize kote uredenog terena uz objekt
jednaka je ili manja od 1,00 m. Stambene jedinice se ne mogu smjestati u podrumskim
etazama,

- Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,

- Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova,

- Uvuéeni kat (Ku) je najvisi kat oblikovan ravnim krovom, moze biti uvu€en sa svih strana, a
najmanje sa strane regulacijske linije, a na kosom terenu (terenu nagiba vec¢eg od 20%) i sa
strane najnizeg dijela terena, ukoliko najnizi dio terena nije uz regulacijsku liniju, te s duze
strane/strana zgrade (osim kod ugradenih gradevina), Ciji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi
najvise 75% tlocrtne povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih
dijelova zgrade,

- Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti viSa od 1,2 m,

- Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proCelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena),

- Brutto tlocrtna povrsina (BTP) jest izgradena povrsina zemljista pod gradevinom. ZemljiSte
pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuCivsi i terase u prizemlju gradevine
kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrsinu se ne uracunavaju bazeni
ukopani u tlo ili visine do najviSe 1,0 m od najnize to¢ke konacno zaravnatog terena kod
gradnje na kosom terenu, neovisno o njihovoj povrsini, parkiraliSta, te igraliSta bez gledalista
i javne rasvjete.

- Gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP) je zbroj povrSina mjerenih u razini podova
svih dijelova (etaze) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova s oblogama, osim povrsine vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu zgradu, a
koja se izraCunava na nacin propisan Zakonom o prostornom uredenju i propisom donesenim
na temelju tog Zakona.

- Koeficijent izgradenosti (kig) jest odnos brutto tlocrtne povrSine i ukupne povrsine
gradevne Cestice.

- Koeficijent iskoriStenosti (kis) jest odnos gradevinske brutto povrSine gradevina i povrsine
gradevne Cestice.

=¥.¥2 A

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
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taaukliusivo i pod I o
/1/ PovrSine za smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti razgraniene su i oznacene
oznakom T i T1 u kartografskom prikazu: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000,
odnosno oznakama 3-1 i 3-2 u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:2000.

12/ Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti i u zonama stambene namjene (S) i
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1).

2.1. Uvjeti i nacin gradnje gospodarskih gradevina na povrsinama oznake T1

2.1.1. Uvjeti gradnje u zoni oznake 3-1

Clanak 15.

/1/ Unutar povrSine oznake 3-1, omogucuje se nova gradnja na gradevnoj Cestici prema
sliede¢im uvjetima:

- minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 1500 m2,

- maksimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 8000 m2,

- maksimalni GBP iznosi 4000 m2,

- izgradenost gradevne Cestice iznosi maksimalno 30% njezine povrsine (Kig = 0,3),

- iskoristenost gradevne Cestice iznosi maksimalno Kis = 1,5,

- na jednog gradevnoj Cestici moZe se smjestiti viSe gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline,

- visina izgradnje ograni¢ava se maksimalno sa Po+S+P+2+Pk ili P+3 odnosno 14,0 m,

- smjestajni kapacitet pojedine ugostiteljsko - turisticke gradevine ograni¢ava se sa 150
kreveta,

- udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 5,0 m,

- iznimno, udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice prema obalnoj liniji iznosi minimalno
10,0 m. Pojas gradevne Cestice unutar navedene udaljenosti potrebno je hortikulturno urediti,
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,

- gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrSine minimalne Sirine 5,0 m,

- 40% gradevne Cestice ugostiteljsko - turistiCke namjene treba ozeleniti i izvesti kao zastitno
visoko zelenilo,

- na gradevnoj Cestici mora se prema susjednim Cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje
Sirine 3,0 m,

- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz ¢lanka
55. ovih Odredbi,

- za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti vise podzemnih (podrumskih) etaza,
pa se u slucaju njihovog koristenja kao garaznog prostora predmetni podzemni dio gradevine
ne ulazi u izraun Kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti ispod Citave gradevne Cestice
na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda,

- oblikovanje gradevine moguce je izvesti sa ravnim ili kosim krovom,

/2] Unutar gradevine nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti ili skladistenje materijala koji
predstavljaju opasnost od pozara ili eksplozije odnosno mogu imati utjecaj na okoli§ (buka,
zrak, tlo i dr.) iznad zakonom dopustene razine.
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2.1.2. Uvjeti gradnje u zonama oznake 3-2

Clanak 15.a.
/1/ PovrSine oznake 3-2 predstavljaju postojeci ugostiteljsko - turistiCki kompleks interpoliran
izmedu postojec¢ih gradevina. Omogucuje se rekonstrukcija te nova gradnja prema sljedeéim
uvjetima:
- zadrzava se postojeca povrsina gradevne Cestice bez obzira na veli€inu,
- maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi Kig=0,3, uz obvezni uvjet osiguranja
minimalne udaljenosti od rubova gradevne Cestice,
- maksimalna iskoriStenost gradevne Cestice iznosi Kis=1,5,
- maksimalni GBP iznosi 4000 m2,
- na jednog gradevnoj Cestici moze se smjestiti viSe gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline,
- maksimalna visina gradevine iznosi Po+S+P+2+Pk ili P+3 (14,0 m),
- minimalna udaljenost do rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m, s moguc¢im prislanjanjem uz
bo¢ne granice gradevne Cestice, ako je takav polozaj i susjednih gradevina, dok prema
straznjoj stranici treba ostvariti udaljenost od minimalno 5,0 m,
- u slu€aju prislanjanja objekta uz bo€ne granice gradevne €estice potrebno je predvidjeti kolni
pristup (vezu) kroz gradevinu Sirine 3,0 m na straznji dio gradevne Cestice,
- minimalna udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od regulacijskog pravca javne
prometne povrSine iznosi minimalno 2,0 m, a iznimno se postavlja uz regulacijski pravac kao
i susjedne izgradene gradevine.
- potrebno je osigurati uredenu zelenu povrsSinu na najmanje 30% povrsine gradevne Cestice,
/2] PovrSina ugostiteljsko - turisticke namjene (T), oznaena na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, ¢ini jedinstvenu funkcionalnu cjelinu sa povrsinom ugostiteljsko
- turistiCke namjene - hotel (T1). Na povrsini ugostiteljsko - turistiCke namjene (T) mogu graditi
isklju€ivo pratece gradevine hotela, bez smjestaja.
13/ 1znimno od stavka /1/ ovog €lanka, ukoliko su postojeCe gradevine izgradene protivho
Odredbama ovog Plana, mogu se rekonstruirati isklju€ivo uz zadrzavanje postojeée veli€ine
gradevine (bez izmjene vanjskih gabarita nadzemnog i podzemnog dijela), udaljenosti od
susjednih meda i regulacijske linije, izgradenih otvora i ostalo.

2.2. Uvjeti i nacin gradnje gospodarskih djelatnosti na povrS§inama oznake S i M1

Clanak 16.

iealiden o)

/1/ Na povrSinama oznake 1-1, 1-2, 2-1 i 2-2 gospodarske djelatnosti smjestaju se:

- unutar stambenih, stambeno - poslovnih i poslovno - stambenih gradevina te u pratecoj
gradevini uz stambenu namjenu, prema uvjetima za gradnju definiranim u naslovu 4. Uvjeti i
nacin gradnje stambenih gradevina.

- unutar poslovnih gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici.
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Clanak 17.
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Helessisn
/1/ Gradevine poslovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici grade se unutar zone oznake
2-1 prema sljedeéim uvjetima:
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2,
- maksimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 5000 m2,
- maksimalni GBP poslovne gradevine iznosi 2000 m2,
- izgradenost gradevne Cestice iznosi maksimalno 30% njezine povrsine (Kig = 0,3),
- iskoriStenost gradevne Cestice iznosi maksimalno Kis = 1,5,
- na jednog gradevnoj Cestici mozZe se smjestiti viSe gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline,
- visina izgradnje ograni¢ava se maksimalno sa Po+S+P+2 odnosno 12,0 m,
- udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 5,0 m,
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,
- gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrsine minimalne Sirine 5,0 m,
- 20% povrSine gradevne Cestice poslovne namjene, treba ozeleniti i izvesti kao zastitno
visoko zelenilo,
- na gradevnoj Cestici mora se prema susjednim ¢esticama predvidjeti zeleni pojas najmanje
Sirine 3,0 m,
- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz ¢lanka
55. ovih Odredbi,
- za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti vise podzemnih (podrumskih) etaza,
pa se u slu€aju njihovog koridtenja kao garaznog prostora predmetni podzemni dio gradevine
ne ulazi u izraCun Kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti ispod Citave gradevne Cestice
na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda,
- oblikovanje gradevine moguce je izvesti sa ravnim ili kosim krovom,
/2/ Unutar gradevina iz ovoga Clanka smjestaju se sljedece djelatnosti:
a) tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: razliCite kancelarije, uredi,
sadrzaji uprave, biroi, ateljei i druge slicne djelatnosti, pogoni sa €istim i tihim tehnoloskim
postupcima, obrtni¢ke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turistiCke, trgovacke,
zanatsko - servisne, usluzne i sli¢ne djelatnosti;
b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa (automehanicarske i limarske
radionice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice, izrada plastike) uz mjere
zastite okoliSa sukladno posebnim Zakonima i uvjetima.
/3/ Unutar gradevine nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti ili skladiStenje materijala koji
predstavljaju opasnost od pozara ili eksplozije odnosno mogu imati utjecaj na okoli§ (buka,
zrak, tlo i dr.) iznad zakonom dopustene razine.

v v

3.0. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH/JAVNIH DJELATNOSTI
3. UVJETI SMJESTAJA GRABEVINA SPORTSKO - REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 18.
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/1] PovrSine za smijeStaj gradevina sportsko - rekreacijske namjene razgrani¢ene su i
oznacCene oznakom R3 u kartografskom prikazu: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu
1:2000, odnosno oznakama 4-1 i 4-2 u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje, u
mijerilu 1:2000.

/2] Na kopnenom dijelu uredene plaze Kukurina - R3, unutar zone oznake 4-1 mogu se
smjestiti prateci sadrzaji (ugostiteljstvo, drustveno - zabavni, rekreacijski i trgovacki sadrzaji,
garderobe, uredenje povrsina i postavljanje opreme za rekreaciju, sanitarni ¢vorovi, spremiste
rekvizita i sl.) pri €emu ukupno izgradena povrsina gradevine ne moze zauzeti viSe od 10%
povrdine plaze, sa povrSinom ograni¢enom do najvise 120 m2 GBP-a izgradenom u jednoj
gradevini, visine prizemlje, P=4,0 m.

/3/ Podrucje uredene plaze treba opremiti potrebnim komunikacijskim povr§inama povezanim
sa sustavom urbane zone, te odgovaraju¢om infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda, elektroopskrba).

/4] Na kopnenom dijelu uredene plaze - R3, unutar zone oznake 4-2 nije mogu¢ smjestaj
prate¢ih sadrzaja. Dozvoljava se izvedba vertikalnih pristupa morskoj povrsini, izvedenih u
zavrsnoj obradi u kamenu te komunikacijskih povrdina povezanih sa sustavom urbane zone
(obalna Setnica).

4 UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Zateceno stanje gradnje unutar Planom obuhvaé¢enog podrucja

Clanak 109.

/1 | Zate€eno stanje unutar Planom obuhvaéenog podrucja ima direktan odraz na planske
intervencije primijenjene radi realizacije novih struktura s visokim nivoom prostorne,
funkcionalne i oblikovne kvalitete.

2/ Oblici intervencija provode se dijelom kao sanacije i dijelom kao rekonstrukcije u okvirima
zate€enih podrucja izgradnje, ali su vecina intervencija gradnja i dogradnja samostojecih
objekata.

/3/ Rekonstrukcije starin objekata odnose se primarno na uredno odrzavanje starijih
gradevina (obiteljske kucée lokalnog stanovnistva) kao i na dogradnje istih u skladu sa ovim
odredbama Plana.

/4] Drugi oblici koridtenja - intervencija u prostoru ostvaruju se kroz novu izgradnju koja

je prlsutna gotovo na cuelom podruqu obuhvata ovog Plana. Neva—g;aeln}a—ebumcaea

Clanak 20.
/1/ Ukupna nova stambena struktura realizira se u formi samestejeéih—objekata-stambene,
stambeno-poslovne i poslovno-stambene namjene na gotovo cijelom podrucju obuhvata.
Ovim se Planom podrzava zateCeno stanje kvalitethog naselja individualne stambene
izgradnje obiteljskih ku¢a za odmor i stalno stanovanije.
/2/ Nedostatak vecih javnih zelenih povrSina opravdava se niskim postotkom izgradenosti
i obveznom realizacijom predvrta i vrta egn. odnosno kvalitetnog ozelenjavanja gradevinske

parcele H—najmanjeée%—pwmne—
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Clanak 21.

Vezano uz planirane intervencije u prostoru obuhvata Plana, definirani su i uvjeti
gradnje koji obuhvacaju :

o Intervencije u cilju odrzavanja postojece strukture

Zahvate radi sanacije postojece strukture

Zahvate radi rekonstrukcije zateCenih gradevina

Dogradnju postojecih objekata

Prenamjenu postojecih objekata

Novu gradniju.

Clanak 22.
/1/ Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojeéoj gradevini
radi oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.
144 /2/ Odrzavanje zateCenih struktura prisutno je prvenstveno u okviru podrudja zatecene
izgradnje uz obalno podruéje. Unutar tog podru¢ja moguci su gradevinski zahvati koji
doprinose opco; kvalltetl urbane strukture i nJezmog obllkovnog izraza, a sastOJe se od

—a—Krg—Q%—Kis—O—Q—z-a—peslevnH—namjenu—dograan zatecenlh struktura do maksmalno

dozvoljenih vruednostl odredenlh OVIm Planom

141 13/ Zate€eni poslovni sadrzaji u obalnom pojasu moraju se ili ukloniti ili uskladiti s
pravhom regulativom trazenja koncesije i svih neophodnih dozvola s time da se
osigura prolaz Setnice do prirodne plaze.

Clanak 23.

11/ Sanacue se svode na obllkovne mtervencue kozmetlke procelja—a—na—peelrueju
i. Oblikovna

sanacua ublazavanja VISInSkIh gabarlta obvezna je za—kempleks—he&eiske—pmqaenskeg
obiteliskog—poduzetnistva/T2L te—nekeoliko—objekata—evidentno—arhitektonski--~volumenski
neprikladnih unutar povrsina oznake 3-2.

12/ Projekt sanacije i izvedba trebaju obuhvatiti intervencije u smislu oblikovanja

proCelija kamenom, drvenim pergolama, sadnjom visokog zelenila (palma, Cempres),
sadnjom puzavaca (bugemvila i sl.) itd., Sto treba zapocleti odmah, jer zahtjeva vrijeme
rasta (desetak godina).
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/3/ Radi sanacije ravnih krovova na postoje¢im se objektima omogucava izvedba kosog
krova, s time da se isti izvode sa nadozidom maksimalne visine 1,20 m uz moguce
koristenje potkrovlja za stambeni ili poslovni prostor, u skladu sa konstruktivnhim sustavom
objekta, te posebnim konzervatorskim uvjetima na podrudjima pod odredenim rezimima
zastite kulturnih dobara.

/1/ Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene
namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih
radova na rusevini postoje¢e gradevine u svrhu njezine obnove.

/2] Postoje¢e gradevine rekonstruiraju se sukladno uvjetima gradnje danim za povrSine
oznaka 1-2 i 2-2.

/3/ lznimno od prethodnog stavka, ukoliko su postojeée gradevine izgradene protivno
Odredbama ovog Plana, mogu se rekonstruirati iskljuivo uz zadrzavanje postojece veli€ine
gradevine (bez izmjene vanjskih gabarita nadzemnog i podzemnog dijela), udaljenosti od
susjednih meda i regulacijske linije, izgradenih otvora i ostalo.

/4] Rekonstrukcija gradevine moguca je i sa ve¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritom,
ukoliko se temeljem uvjeta iz ovih Odredbi, vezano uz izgradenost i iskoriStenost gradevne
Cestice te visinu gradevine, ukljucivo odstojanje od rubova gradevne Cestice i javnhe prometne
povrSine, moze posti¢i veci gabarit gradevine.

/5/ Rekonstrukcija gradevine moguca je i u slu€aju da je postojec¢a izgradenost Cestice veca
od one dopustene ovim Planom na nacin da se postojeca izgradenost zadrzava, a za ostale
uvjete gradnje primjenjuju se uvjeti iz ovog Plana.

16/ Rekonstrukcija prema uvjetima iz ovog €lanka moguca je samo ako iste nisu u koliziji sa
Planom utvrdenim koridorima prometne i infrastrukturne mreze.
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/1/ Prostori nove gradnje locirani su u podrucju proSirenja prema kopnenom dijelu otoka
te unutar postojece formirane gradevinske zone naselja Poto&nica.

/2/ Osnovni standard minimalne veli¢ine - povrSine gradevne Cestice, utvrden ovim
Planom za planirane gradevine propisan je ovim provedbenim odredbama. Osnovni cilj
propisivanja povrSina parcela i gabarita planirane izgradnje je ostvarenje optimalno
racionalnog prostora S$to je uvjet za racionalno postavijanje prometne i komunalne
infrastrukture kao i oblikovno zadrzavanje odnosno postizanje skladnih urbanih cjelina.

Clanak 26.

4.1. VELICINA—|OBLIK—GRABEVNIH-CESTICA UVJETI GRADNJE U ZONAMA
STAMBENE NAMJENE (S) | MJESOVITE NAMJENE - PRETEZITO STAMBENE (M1)

. ; iskoris : - ; :

Clanak 26.a.
/1/ U zonama stambene namjene (S) i mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1), koje su
razgraniCene i oznacene u kartografskom prikazu: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu
1:2000 stanovanje predstavlja pretezitu namjenu.
/2/ Na gradevnim Cesticama moze se graditi samo jedna individualna (stambena, stambeno-
poslovna ili poslovno-stambena) gradevina sa prate¢im pomoc¢nim ili poslovnim gradevinama
koje sa individualnom gradevinom Cine stambenu i gospodarsku cjelinu uz uvjet da ne ometaju
stanovanje kao osnovnu namjenu.
/3/ 1znimno od prethodnog stavka dozvoljava se izgradnja viSe gradevina kao funkcionalne
cjeline u slu€aju gradnje, ugostiteljsko-turistickih ili poslovnih gradevina.
/4] Pomo¢nim gradevinama smatraju se: garaze, lietne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstresnice, vrtni paviljoni, bazeni, sabirne (septic¢ke) jame, otvorena ognjista i sl.
/5/ Djelatnosti koje se smjestaju u poslovne gradevine definirane su u ¢lanku 35. ovih odredbi.
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Oblik i velicina gradevne cCestice i katnost gradevina

Clanak 27.

v

/1/ Unutar povrSina oznake 1-1 i 1-2 minimalna povrSina gradevne Cestice odreduje se u
ovisnosti o visini gradevine, a prema sljedecoj tablici:

Individualne gradevine
Broi etasa / visina Stambene i stambeno - poslovne
J Stambene Stambeno - poslovne
Samostojedi Dvojni Samostojedi

PrPkili P+1, 450 m? 400 m?

V=6.50m
P+1+Pk ili P+2, 550 S50 650 m*

V=9.50 m m m

/2] Dvojne stambene gradevine grade se samo kao dovrSenje ve¢ zapocete izgradnje na
susjednim gradevnim Cesticama.

/3/ Unutar povrSina oznake 2-1 i 2-2 minimalna povrsina gradevne Cestice odreduje se u
ovisnosti o visini gradevine, a prema sljedecoj tablici:

Individualne gradevine
Stambene, stambeno - poslovne i poslovno - stambene gradevine
Broj etaza / visina Stambeno - Poslovno -
Stambene
poslovne stambene

Samostojedi Samostojeci Samostojeci

“Vebs0m 450 1m°
— 650 m2 700 m2
P+1+Pk ili P+2, 650 m2
V=9.50 m

14/ 1znimno, za Cestice koje su formirane prije donoSenja Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik" Licko-senjske Zupanije broj 15/18), a koje imaju
povrSinu manju od Planom uvjetovane, utvrduju se uvijeti:

- minimalna povrsina gradevne Cestice: 400 m2,

- najveca visina gradevine: 6,50 m

- najveca katnost gradevine: Po+S+P+Pk ili Po+P+1
/5/ Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti viSa od 1,2 m.

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU, studeni 2024. zonakvadrat d.o.o.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA POTOCNICA

ODREDBE ZA PROVEDBU - INTEGRALNI TEKST

Clanak 28.

evins| . : Sini
/1/ Unutar povrsina oznake 1-1 i 1-2 minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji
odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema sljedecoj tablici:

Individualne gradevine
L. - Stambene i stambeno - poslovne
Broj etaza / visina
Stambene Stambeno - poslovne
Samostojedi Dvojni Samostojedi
P+Pk ili P+1,
V=6.50 m 14 m 12m 14 m
P+1+Pk ili P+2,
V=9 50 m 16 m 14 m 16 m

/2/ Unutar povrsina oznake 2-1 i 2-2 minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji
odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema sljedecoj tablici:

Individualne gradevine
Stambene, stambeno - poslovne i poslovno - stambene gradevine
Broj etaza / visina Stambeno - Poslovno -
Stambene
poslovne stambene
Samostojedi Samostojedi Samostojedi
P+Pk ili P+1,
V=6.50 m 14 m 14 m 14 m
P+1+Pk ili P+2,

V=9 50 m 16 m 16 m 16 m

/3/ Unutar zona oznake 1-2 i 2-2, gradnja individualnih stambenih gradevina moguca je na
postojecoj gradevinskoj Cestici manje povrsine i Sirine od one propisane u tablici iz ¢lanka 27.
ovih odredbi, ali najmanje povrsine 300 m2 i Sirine 12,0 m za samostojece gradevine, povrsine
200 m2 i Sirine 10,0 m za dvojne gradevine uz zadovoljenje ostalih uvjeta vezanih uz
izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, dok minimalne udaljenosti od javne povrSine i
granice gradevne Cestice mogu biti kao u stavku (2) ¢lanka 38., te stavku (2) ¢lanka 40. ovih
odredbi, a visina gradevine moze biti maksimalno 6,5 m.

Veli¢ina gradevine (gradevinska bruto povrsina, tlocrtna povrsina)

Clanak 29.
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/1/ Prilikom izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici povrSine vece nego §to je to utvrdeno u

stavcima /1/i/2/, €lanka 27., brutto tlocrtna povrSina ograni¢ava se na sljedeci nacin:

- 200 m2 za gradevne Cestice povrsine do 2000 m2,

- 300 m2 za gradevne Cestice povrsine vece od 2000 m2,

2/ Prilikom izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici povrsine vece nego sto je to utvrdeno u

stavcima /1/ i /2/, €lanka 27., gradevinska (bruto) povrSina ograni¢ava se na sljede¢i nacin:

- 500 m2 za stambene i stambeno - poslovne gradevine te 700 m2 za poslovno - stambene

gradevine, kod veli€ine gradevne Cestice sa povrsinom do 2000 m2,

- 800 m2 za stambene i stambeno - poslovne gradevine te 900 m2 za poslovno - stambene

gradevine, kod veliCine gradevne Cestice povrsine veée od 2000 m2.

Clanak 30.

/1/ 1zgradeni dio gradevne Cestice predstavlja povrsina koju zauzima vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine (osim balkona) na
gradevnu Cesticu, ukljucivsi terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze.

/2] PjeSacke i kolne staze, parkiralita, uredaj za prihvat otpadnih voda, cisterne za vodu,
bunari, bazeni (ukopani u tlo ili visine do najvise 1,0 m od najniZe toCke konacno zaravnatog
terena kod gradnje na kosom terenu, neovisno o njihovoj povrsini), povrSine za rekreaciju
(tenis igralista i sl.), pergole i brajde, vrtne sjenice, slobodnostojece ili sa zgradom
konstruktivno povezane nadstreSnice, tlocrtne povrSine do 20 m?, izvan tlocrtnih gabarita
postojece zgrade te rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim elementima ne uraCunavaju se u
izgradenu povrsinu gradevne Cestice.

/3/ Unutar gradevne Cestice mogu se graditi bazeni dubine do 2 m, uklju€ivo rekreativne
povrSine (igraliSta bez tribina i javne rasvjete) te isti ne ulaze u dozvoljenu izgradenost (kig)
kako je odredeno u prethodnom stavku.

34 /4] Koeficijent iskeristenta iskoristivosti Kis definiran je kao odnos ukupne bruto izgradene
povrsine gradevine i povrSine gradevne Cestice.
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/1/ Minimalna tlocrtna bruto veli¢ina gradevina iznosi kako slijedi:
- za individualne stambene samostojece gradevine - 60 m2,
- za individualne stambene dvojne gradevine - 50 m2,
- za individualne stambeno - poslovne i poslovno - stambene gradevine - 60 m2
/2] Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi kigz=0.2
/3] Maksimalna iskoristivost gradevne cCestice iznosi kis=0.7 za individualne stambene
gradevine, te kis=0.9 za individualne stambeno - poslovne i poslovno - stambene gradevine.
/3/ 1znimno, za Eestice koje su formirane prije donoSenja Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik" Liko-senjske Zupanije broj 15/18), a koje imaju
povrSinu manju od Planom uvjetovane, utvrduju se uvjeti:

- maksimalna izgradenost gradevne Cestice: 0,2,

- maksimalna iskoristenost gradevne Cestice: 0,7.

Clanak 32.

/1/ Buduéi da javne povrSine u naselju ¢ine vazan segment ukupnog urbanog standarda,
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/1/ Iskazane visine u tablici iz ¢lanaka 27. i 28. ovih odredbi za navedene tipove izgradnje
uklju€uju moguénost izgradnje podruma, suterena ili potkrovlja/uvuéenog kata, a sve
navedene etaze mogu se izvesti samo unutar ograni¢ene visine gradevine (6,5, odnosno

4.2. NAMJENA GRADEVINA

Clanak 34.

/1/ Namjena gradevina uvjetovana je njihovom mikrolokacijom u okviru ukupnog Planom
obuhvacenog prostora i odredene kategorije namjene na pojedinoj lokaciji. Swi—ebjekti
leeirant Sve gradevine unutar prostora odredene namjene trebaju pretezno sadrzavati
Planom uvjetovanu osnovnu nhamjenu. Tu oshovnu namjenu moguce je kvalitetno
proSirivati i nadopunjavati kompatibilnim prate¢cim funkcijama i sadrzajima u cilju
formiranja skladne prostorne, funkcionalne, sadrZajne i oblikovne cjeline.
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/1/ Unutar povrSina stambene namjene (S) grade se individualne (stambene i stambeno-
poslovne) gradevine.
/2] Unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) grade se individualne
(stambene, stambeno - poslovne i poslovno - stambene) gradevine.
/3/ Individualna stambena gradevina je gradevina koja sadrzi najvise tri (3) stambene jedinice,
a moze sadrzavati i poslovni prostor. U individualnoj stambenoj gradevini moze se do 30%
gradevinske brutto povrSine (GBP) koristiti kao poslovni prostor.
14/ Unutar povrSina stambene namjene (S) individualna stambena gradevina moze sadrzavati
najvise dvije (2) stambene jedinice.
/4/ Individualna stambeno - poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se 31-49% GBP-a koristi
kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§ (u skladu s posebnim
propisima) iz stavka /4/ ovog €lanka, uz uvjet da se najmanje 51% GBP-a koristi kao stambeni
prostor.
/5/ Individualna poslovno - stambena gradevina jest gradevina u kojoj se do 51-70% GBP-a
koristi kao poslovni prostor za djelatnosti iz stavka /4/ ovog €lanka, bez negativnog utjecaja
na okoli§ (u skladu s posebnim propisima), ali ne vise od 500 m2, uz uvjet da se najmanje
30% GPB-a koristi kao stambeni prostor.
/6/ Poslovni prostor u okviru gradevina definiranih u prethodnim stavcima ovog ¢lanka je
prostor u kojem se odvijaju djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis: krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice, trgovacki i zdravstveni sadrzaji, ugostiteljske - turistiCke
djelatnosti sa smjestajnim kapacitetima (samo u individualnim gradevinama, stambenim,
stambeno - poslovnim i poslovno - stambenim) u ugostiteljskim gradevinama sukladno
posebnom propisu u vrstama: soba i apartman minimalne kategorije 3*.
Broj smjestajnih jedinica odreduje se u odnosu na vrstu gradevine kako slijedi:

- do 1 apartman ili 2 sobe kod stambenih gradevina;

- do 2 apartmana ili 4 sobe kod stambeno - poslovnih gradevina;

- odnosno do 3 apartmana ili 6 soba kod poslovno - stambenih gradevina,
te drugi poslovni sadrzaji (udruge, uredski prostori, odvjetnicke kancelarije, lije€nicke
ordinacije, projektni biroi i sl.).

Clanak 36.
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/1/ Poslovni prostor u okviru individualne stambene (stambeno-poslovne ili poslovno-stambene)
gradevine moze zauzeti prizemnu ali i druge etaze unutar gradevine.

Clanak 37.

/2] Unutar zona oznake 1-2 i 2-2, udaljenost gradevina od regulacijskog pravca moze biti
manja od udaljenosti propisane stavkom /1/, odnosno 3,0 m ili u pravcu dvije susjedne
izgradene gradevine odnosno ukoliko je na takav nacin formiran jedinstven potez ulice.

/3/ U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina u skladu s propisima na snazi.

/4/ Minimalna udaljenost gradevine od susjednih gradevnih estica iznosi 3 m za individualne
gradevine.

/5/ Unutar zona oznake 1-2 i 2-2, udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica moze
iznositi 1 m od jedne boc¢ne i straZznje granice gradevne Cestice sa mogucéim prislanjanjem uz
regulacijski pravac i obje bo¢ne granice ako su na takav nacin smjestene i susjedne gradevine
koje zajedno formiraju jedinstveni potez ulice.

/6/ U slu€aju kada je udaljenost gradevine od granice susjednih gradevnih ¢estica manja od 3
m, na gradevini se ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici.

7/ U slu€aju kada je udaljenost gradevine od granice susjednih gradevnih ¢estica manja od 3
m (ali ne manja od 1 m), izvedba otvora je moguc¢a samo ukoliko su na susjednoj gradevini
(lociranoj na istoj ili manjoj udaljenosti od zajednicke mede) ve¢ izvedeni takvi otvori.

/8/ Otvorima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim
staklom veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida
gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.

19/ Ventilacijski otvori iz prethodnog stavka, koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih
(kuhinja) i drugih proizvodno - radnih sadrzaja s intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se
izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

/10/ Udaljenost gradevina na k.€.br. 5119, k.o. Novalja Nova od ruba gradevne Cestice prema
obalnoj liniji iznosi minimalno 10,0 m. Pojas gradevne Cestice unutar navedene udaljenosti
potrebno je hortikulturno urediti. Udaljenost navedene Cestice prema zastitnoj zelenoj povrsini
iznosi minimalno 1,0 m bez moguc¢nosti izgradnje otvora na predmetnom procelju.

/11/ U obalnom pojasu udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema obalnoj liniji na
neizgradenim gradevnim Cesticama iznosi minimalno 10,0 m. Prilikom rekonstrukcije
postojeéih gradevina minimalna udaljenost dogradnje iznosi 10,0 m od ruba gradevne Cestice
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prema obalnoj liniji.

4.3.1. Smjestajpomoénih—gradevina—i—garaza Smjestaj i uvjeti gradnje pratecih i

pomo¢énih gradevina

Prateée gradevine 3
Clanak 41.

I benor iodinic

/1/ Na gradevnoj Cestici, zajedno s individualnom gradevinom moze se izgraditi i zasebna prateca
gradevina sljedec¢im djelatnostima:

a) tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: razliCite kancelarije, uredi,
sadrzaji uprave, biroi, ateljei i druge slicne djelatnosti, pogoni sa €istim i tihim tehnoloskim
postupcima, obrtnicke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turistiCke, trgovacke,
zanatsko-servisne, usluzne i sli¢ne djelatnosti;

b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa (automehanicarske i limarske
radionice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice, izrada plastike) uz mjere
zastite okoliSa sukladno posebnim Zakonima i uvjetima.

12/ Poslovni sadrzaji unutar pratece gradevine ulaze u izracun ukupnih poslovnih sadrzaja na
gradevnoj Cestici.
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/3/ Djelatnosti koje se obavljaju unutar prate¢e gradevine ne smiju ugrozavati okoli§ iznad
zakonom utvrdenih vrijednosti za dopustenu razinu buke i kvalitetu zraka.

/4] Lokacijski uvjeti za gradnju pratece gradevine obuhvacaju:

a) veligina gradevne &estice definirana je tablicama iz Clanka 27. ovih odredbi,

b) izvode se kao prizemnice, sa poslovnim potkrovljem uz izvedbu nadstreSnog zida visine do
1,20 m,

¢) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti visa od 5,0 m mjereno od najnize kote konacno
zaravnatog terena uz gradevinu (ne uzima se u obzir najniZa kota kolnog - pjeSackog pristupa
za podrumski dio gradevine);

d) najmanja udaljenost od susjednih Cestica iznosi 3,0 m, a iznimno u zonama oznake 1-2 i 2-
2 uz jednu medu 1,0 m;

e) najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj Cestici,

f) prislanjanje poslovne gradevine uz medu moguce je samo kada je i na susjednoj Cestici
pomocna ili poslovna gradevina locirana na isti nacin,

g) poslovna gradevina moze se na gradevnoj Cestici smjestiti neposredno uz stambeni objekt,
h) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrSine iznosi 5,0 m, a
iznimno u zonama oznake 1-2 i 2-2 iznosi 3,0 m,

i) povrSine pratecih gradevina uraCunavaju se u maksimalnu izgradenost gradevne Cestice
(uklju€ivo povrsine svih ostalih gradevina na gradevnoj Cestici),

j) za poslovne sadrzaje u okvirima prate¢e gradevine treba osigurati dodatni parkirali$ni
prostor prema standardu iz ¢lanka 55. ovih Odredbi.

k) ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu
ili vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

I) ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
gradevnih Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim
medama,

m) ako imaju otvore prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne Cestice
najmanje 3,0 m,

n) ako je nagib krova prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste najmanje 1,0 m, a
krov mora imati oluke.

Pomocéne gradevine
Clanak 41.a.

/1/ Pomo¢nim gradevinama smatraju se: garaze, lietne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstreSnice, vrtni paviljoni, bazeni, sabirne (septicke) jame, otvorena ognjista i sl.

/2] Garazni prostor za smjestaj vozila realizira se na slijedeéi nacin:

- u okviru podrumske, suterenske ili prizemne etaZe gradevine,

- kao zasebna gradevina na gradevnoj Cestici smjeStena na minimalnoj udaljenosti 1,0 m od
rubova gradevne Cestice, a iznimno ako je ista gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici
izgradena uz medu, moze se garaza izgraditi na medi, odnosno uz susjednu gradevinu,

- visina garaze ograni¢ava se na 3,0 m od kote uredenog terena do vijenca,

- ukoliko se garaza izvodi u okviru podrumske etaze osnovne gradevine, osigurava se
poseban pristup Sirine do 3,5 m, a najniza kota tog pristupa ne raCuna se u visinu stambene
gradevine,

- ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0 m od ruba gradevinske
Cestice.

/3/ Pomoc¢ne gradevine grade se prema sljedec¢im uvjetima:

a) veliina gradevne Gestice definirana je tablicom iz Clanka 27. ovih Odredbi,

b) izvode se kao prizemnice sa potkrovljem uz izvedbu nadstreSnog zida visine 60 cm,

c) visina gradevine ne smije biti viSa od 3,50 m,

d) najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina (ljetne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstresnice, vrtni paviljoni) od susjednih ¢estica moze biti 3,0 m, a iznimno u izgradenom
dijelu gradevinskog podrudja, uz jednu medu 1,0 m;
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e) najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj Cestici,

f) prislanjanje pomo¢nih gradevina uz granicu gradevne Cestice dopusteno je samo u slucaju
kada je i na susjednoj gradevnoj Cestici pomoc¢na gradevina izvedena na isti nacin uz
predmetnu granicu,

g) pomocna gradevina moze se izvesti prislonjeno uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj
Cestici,

h) pomoc¢ne gradevine smjeStaju se na straZznjem dijelu gradevne Cestice iza stambene
gradevine, na udaljenosti od regulacijskog pravca 5,0 m u neizgradenom dijelu te 3,0 u
izgradenom dijelu, osim garaza koje se mogu locirati uz javnu prometnu povrSinu na
udaljenosti 1,0 m od regulacijskog pravca,

i) maksimalna izgradenost gradevne Cestice (ukljuCivo povrSine svih ostalih objekata na
gradevnoj Cestici) definirana je u ¢lanku 31. ovih Odredbi, osim za bazene koji se prema
¢lanku 30. ovih Odredbi ne uraCunavaju u izgradenost Cestice, uz zadovoljenje uvjetovane
minimalne povrsine zelenila te parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici,

j) ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu
ili vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

k) ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
gradevnih Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim
medama,

I) ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne
Cestice najmanje 3,0 m;

m) ako je nagib krova prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju od njezine granice biti udaljeni
najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke,

n) najmanja udaljenost ostalih pomoc¢nih gradevina (bazeni, sabirne jame, otvorena ognjista i
sl.) od susjednih Cestica je 1,0 m,

0) u slu€aju gradnje otvorenog bazena ¢ija visina prelazi 1,0 m od najnize to¢ke okolnog
konacno zaravnatog terena, primjenjuju se odredbe za udaljenost od regulacijske linije i od
ostalih granica Cestice kao za pomocne zgrade iz stavka (3) ovog ¢lanka,

p) kod izgradnje otvorenih ognji$ta, udaljenost od jedne granice susjedne Cestice moze biti
manja od 1,0 m, moguce i na medi uz suglasnost susjeda na pojedinoj medi, odnosno izvedbu
vatrootpornog zida na medi, a dopustena je gradnja otvorenog ognijista (rostilja) gradevinske
(bruto) povrsine do 3,0 m2 i visine do 3,0 m od razine okolnog tla,

r) sabirna (septi¢ka) jama gradi se na nacin da je pristupacna za posebno servisno vozilo,
vodonepropusnih stjenki i dna bez ispusta i preljeva te sukladno ostalim sanitarno-tehni¢kim i
higijenskim uvjetima odnosno aktima.

4.4. OBLIKOVANJE GRADEVINA
Clanak 42.

/1/ Oblikovanje gradevina u direktnoj je ovisnosti o hamjeni i provedbenim odredbama koje
ograni€avaju maksimalne horizontalne i vertikalne gabarite te maksimalnu izgradenost
parcele.

12/ Sve planirane gradevine trebaju biti raS¢lanjene u horizontalnom i vertikalnom gabaritu
ukoliko prelaze tlocrtne dimenzije 10 x 15 i vertikalne gabarite P+1, kako bi se izbjegla
glomaznost objekata.

13/ Zate€ene monovolumenske objekte koji prelaze dimenzije navedene pod stavkom /2/
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/5/ Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o polozaju vanjskih jedinica klima
uredaja, kako ne bi dominirali na proceljima gradevina. Moraju biti prekrivene maskom bijele
boje ili u boji fasade kroz koju nece biti vidljivi tehniCki detalji i izgled uredaja ili se moraju
smjestiti na krov. Moraju biti smjeStene na zidu koji je na udaljenosti 3,0 metra od susjedne
mede. Potrebno je adekvatno rijeSiti odvod kondenzata iz klima uredaja koji nije dozvoljeno
ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine. Zemaljske, satelitske i druge antene moraju biti
postavljene s dvoriSne strane krova.

Clanak 43.

/1/ Oblikovanje gradevine moguce je izvesti sa ravnim ili kosim krovom.

/2] Kod kosih krovista (dvovodna - viSevodna) pokrov treba biti uobi¢ajen za ovo podneblje i
krajobrazna obiljeZja (kupa kanalica), a nagib kosog krova iznosi od 20° do 25°. Slieme se
postavlja usporedno sa duzom stranom zgrade, a na kosom terenu priblizno slojnicama
terena. Ukoliko se izvodi istak vijenca kosog krova gradevine on smije biti do 0,3 m udaljen
od ravnine proCelja. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2 m.

/3/ Ravni krov i druga vrsta pokrovnog materijala mogu se primijeniti na nacin da se krovna
ploha gradevina moze izvesti kao ravni neprohodni krov, a iznimno, ukoliko se gradi jedna
etaZa manje od dozvoljene moguca je izvedba ravnog prohodnog krova. Krovni istak vijenca
kod ravnog krova nije dozvoljen, osim kao dio (ravne) krovne ploce bez krovnog nadozida za
natkrivanje balkona zadnje etaze maksimalne dubine 2,50 m od ravnine procelja u najvecoj
ukupnoj duljini do 50% duljine pripadajuceg (prozorima usporednog) procelja.

/4/ Dopusteno je koriStenje - postavljanje solarnih - “sun€anih” kolektora, zajednic¢kih TV
antena i klima uredaja. Njihova postava treba biti na naCin da ne naruSava oblikovni izgled
gradvine i rjeSava se posebnim projektom. Solarnim kolektorima moze se pokriti samo do 50%
krovne povrSine, a iste je moguce postavljati i iznad parkiralista, odnosno terasa, kao njihovo
natkrivanje.

15/ Za potrebe osvjetljavanja potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih kucica
maksimalne Sirine otvora 1,40 m (sa sljemenom krovne kucice nizim od sljemena krova
gradevine) i upustenih krovnih terasa unutar srednje treCine krovne plohe bez konzolnog
isticanja u odnosu na krovnu plohu maksimalno do 1/3 povrSine krova, ali ne ve¢a od 40 m2.

Clanak 44.

/1/ Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati mora
biti u skladu s uobiajenim nainom gradenja na okolnom prostoru, uvazavajuci krajobrazne i
ambijentalne karakteristike, kao i tipologiju mediteranskog - lokalnog oblikovanja gradevina,
dok boje procelja trebaju biti bijeli i svijetli tonovi pastelnih boja.

4.5. UREDENJE GRADEVNIH CESTICA
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¢

lanak 45.

/1/ Oblikovanje prirodnog terena na gradevnoj Cestici dopusta se na nacin koji nece rezultirati
vecim nasipavanjem odnosno zasijecanjem u teren, pa se takvi zahvati ograniCavaju sa
maksimalnim visinama potpornih zidova do 1,00 m. Ukoliko se prirodni teren oblikuje u formi
kaskada visina pojedine kaskade ne smije preéi 1,00 m, a njihova minimalna udaljenost treba
iznositi 1,5 m.

uz njezine granice prema susjednim granicama sa maksimalno 1,0 m u odnosu prema
prirodnom - uredenom terenu susjedne gradevne Cestice, pri ¢emu predmetni radovi nisu
dozvoljeni ako je susjedni objekt izgraden blize od 3,0 m do granice gradevne Cestice,
odnosno ako se takvim radovima mijenja stabilnost zemljita ili prirodni tok oborinskih voda
na Stetu susjedne gradevne Cestice /objekta. Kota kona¢no uredenog terene u odnosu na
prirodni teren ne smije biti visa od 0,5 metara uz proCelje zgrade.

Clanak 46.

vl ).
/1/ Potreban prostor za smjestaj vozila ureduje se na gradevnoj Cestici.
12/ Smjestaj vozila moze se predvidjeti izgradnjom parkiraliSnog prostora ili garaze.
/3/ Uredenje parkiraliSnog prostora unutar gradevne Cestice treba provesti na nacin da se
primjenom zastitnog zelenila (hortikulturnim i vrtno-tehni¢kim uredenjem sa sadnjom visokog
i niskog zelenila) odvoji od gradevina na gradevnoj Cestici i susjedne izgradnje, a dopusteno
je i njegovo natkrivanje pergolom.

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU, studeni 2024. zonakvadrat d.o.o.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA POTOCNICA

ODREDBE ZA PROVEDBU - INTEGRALNI TEKST

/1/ Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine uredivat ¢e se kao uredene zelene povrSine
(minimalno 30% povrSine gradevne Cestice), sadnjom autohtonih vrsta zelenila, uz izvedbu
pjeSackih povrsina i terasa te kolnih prometnih povrsina za pristup do objekta ili parkiralidta -
garaze na gradevnoj Cestici.

/2] Ograde, pergole ili brajde, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi
tako da ne naruSavaju izgled naselja, pri Eemu se ne smije promijeniti prirodno il postoje¢e
oticanje oborlnske vode na Stetu su51edn|h cestlca i gradevma

13/ Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca potrebno je urediti kao zeleni pojas s
visokom vegetacijom. Unutar tog dijela moguce je osigurati kolni i pjeSacki pristup gradevini.
Izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu se zadrzati.

4.5.1. Ograde i ogradni zidovi
Clanak 49.

/1/ Ograda se moze podizati prema ulici i prema susjednim gradevnim Cesticama. Na
gradevnim cestlcama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede

/2/ Uli¢na ograda |zvod| se visine do 1,2 m mJereno od najvise kote uredenog terena u
kombinaciji razli¢itih materijala (kamen, beton sa licem obloZzenim kamenom, metalni profili ili
mreza, sa kombinacijom zelenila i dr.) ili drugih materijala vodec¢i racuna o lokalnom nadinu
oblikovanja i susjednim gradevinama, te uklapanju u urbani izgled naselja.

/3/ Ograde izmedu gradevnih Cestica grade se prema mjesnim obicajima, pri ¢emu je njena
visina ograni¢ena sa 1,6 m.

/4/ 1znimno od stavka (2) i stavka (3) ovog Clanka, ograde mogu biti i vise od 1,2 m odnosno
1,6 m, kada je to nuzno radi nacina koristenja gradevine i povrSina (gospodarskih, sportskih,
rekreacijskih i drugih), ali ne viSe od 4,0 m kada se moraju izvesti kao prozracne.

/5/ Kod izvedbe ogradnih zidova vece visine od 1,6 m (radi pridrzavanja vecih visinskih razlika
u terenu) iste treba izvesti kaskadno na udaljenosti 2,0 m s time da maksimalna visina pojedine
kaskade ne prijede 2,20 m uz udaljenost pojedinih kaskada najmanje 2,20 m.

14l |6/-Yz—uredenefavne—powrsine-Oko uredenih javnih povrSina ne izvodi se ograda osim u
slu¢aju kada ista ima zastitnu funkciju. Kada se postavlja uz obalnu Setnicu zbog velikog
nagiba terena prema moru i opashosti od pada izvodi se metalna ograda sa visinom min. 1,10
m.
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4.5.2 -Ostale-gradevine/info-punkt, kiosk,nadstreSnica, reklamnipanoiskiPostavljanje

privremeno montazno - demontaznih gradevina i nadstresnica

Clanak 50.

/1/ Omogucuje se postavljanje priviemenih montazno - demontaznih gradevina (tipa kiosk i
sliéno) uz sliedece uvjete:

- lokacija objekata dozvoljava se prvenstveno u okviru javne povrsine te zastitnih zelenih
povrsina (Z),

- lokacija treba biti takva da ne utje€e na sigurnost odvijanja kolnog i pjeSackog prometa,

- koridtenje predmetnih objekata moguce je za sljedecu namjenu: trgovina, servisi, usluge i
ugostiteljstvo te isti trebaju biti priklju¢eni na komunalnu infrastrukturu sukladno namijeni
objekta,

- montazno - demontazni objekti izvode se kao tipski (sa certifikatom proizvodaca), modularne
veli¢ine maksimalno 3,0 x 5,0 m, visine do 3,0 m.

/2] NadstreSnicama se smatraju zakloni i ¢ekaonice na stajaliStima javnog prijevoza i
drugdije.

/3/ Postavljanje nadstresnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u
prizemnim dijelovima gradevina te uz stajalista javnog prometa.

/4] Lokacija i postava nadstreSnica u prostoru ili na objektu ne smije smetati i predstavljati
opasnost za kretanje vozila i pjeSaka, smanjivati vizualnu preglednost prometnice te ometati
ili ugrozavati normalno koristenje drugih (stambenih ili poslovnih) prostora u predmetnom
objektu, odnosno naruSavati izgled samog objekta.

/5/ 1zbor tipa montazno - demontaznog objekta, odredivanje njihovih lokacija kao i duzina i rok
koriStenja pojedine lokacije treba utvrditi posebnom odlukom koju donosi Gradsko vijece.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE SA PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
5.1.1. Prometnice

Clanak 51.

/1/ RjeSenje svih prometnih povrSina sa oznakom profila pojedinih prometnica prikazano je
u kartografskom prikazu ;Premetna——dli€na—infrastruktura® ,2.1. Prometna i ulicna mreza“
grafickog dijela Plana.

/2] Na teritoriju obuhvata uspostavljena je mreza stambenih ulica koja se oslanja na
zateCeno stanje, a u proSirenoj zoni formira nastavno neophodnu mrezu novoplaniranih
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Unutar razmatranog podrudja funkcuu eesteunadm,tesneg—znaeenja glavne prllazne prometnlce
obavlia zateena prilazna cesta s sa Zupanijske ceste Pag - Novalja-Lun (Z 5151).

Razmatrana prilazna cesta je izvedena nedovoljnog profila te istu treba izvesti profila min.
6,0 m sa dvestranim jednostranim nogostupom minimalne Sirine1,50 m.
Preostale prometnice formiraju mrezu stambenih nerazvrstanih prometnica na koje se vezu

gotovo sve g;aéewnske—pa#eele gradevne cestlce Eunke&u—gla\me—m}esne—stambene—uhee—ma

/1/ Unutar obuhvata plana prometna [ ullcna mreza razgranlcena je na sljedeci nacin:

- nerazvrstane prometnice,

- pristupni putevi i

- pjeSacke povrsine.

/2] Nerazvrstane prometnice unutar obuhvata Plana podijeljene su prema Sirini planiranog
koridora na sljedece profile:

- Profil A - Sirina koridora je min 9,0 m (kolnik 6,0 m + obostrani nogostup min Sirine 1,5 m)

- Profil B - Sirina koridora je min 7,5 m (kolnik 6,0 m + jednostrani nogostup min Sirine 1,5 m)
- Profil B1 - Sirina koridora je min 7,0 m (kolnik 5,5 m + jednostrani nogostup min Sirine 1,5 m)
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- Profil C - Sirina koridora je min 5,5 m (kolnik 5,5 m)

/3/ Pristupni putevi unutar grafickog dijela Plana oznaceni su profilom D Sirine min 3 m.

/4/ Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet, pri Eemu se na jednu gradevnu €esticu mogu realizirati najviSe dva kolna ulaza,
osim kod gradnje individualne stambene, stambeno - poslovne i poslovno - stambene
gradevine gdje je dozvoljen samo jedan kolni ulaz, najvece Sirine 4,0 m.

/5/ Unutar koridora iskazanih u stavku /2/ mogu se planirati i javne parkirne povrsine ukoliko
to prostorni uvjeti dopustaju, Sto se ne smatra izmjenama ovog Plana.

/6/ Najvecéa dozvoljena duzina slijepe ulice odredena je prema grafickom dijelu Plana, dok ta
duzina za prometne povrsine koje nisu ucrtane u grafickom dijelu Plana iznosi najvise 50 m
(iznimno do 100 m ako nema drugih prostornih moguc¢nosti). Na zavrsSetku ulice potrebno je
izgraditi okretiste.

Clanak 53.

/1/ Horizontalni elementi trase odgovaraju vrsti prometa i ograni¢enju brzine obzirom na
urbanitet zone /stambeno susjedstvo, turisti¢ki smjestaj/, pa ¢e se i kroz te elemente ograniciti

mogucnost brzme kretanja v02|Ia M%mebrnepm%&s&peklapafu—se—&kenﬁgwaeqem%rena

12/ Tehni¢ki elementi poprec¢nih profila prikazani su u grafickom dijelu elaborata.

Clanak 54.
Planom nlsu predwdena stajallsta autobusa Jer se ne predwda javnl pruevoz Unu!éar—zene

5.1.2. Javna parkiralista i garaze
Clanak 55.

1L siopovane Lsen 2R
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2. lurizam-/privatni-smijestaj/ -:L—apartman 2PGM
3.  poslovniprostor 3PGM

/1/ Gradnja parkiraliSno - garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora. Tako
na svakih 1000 m2 GBP-a (odnosno broja stambenih jedinica, turistiCkih kreveta ili
funkcionalnih jedinica) nize navedene namjene objekta, treba osigurati sliedeci minimalni broj
parkiraliSnih (garaznih) mjesta:

- Individualne stambene gradevine 1 mjesto/1 stambenu jedinicu

- Poslovni prostori uz stanovanje 30 mjesta/1000 m2

- TuristiCki prostori uz stanovanje 1,0 mjesto/2 kreveta

- Zanatstvo 20 mjesta/1000 m2

- Uredi 20 mjesta/1000 m2

- Poslovna gradevina 50 mjesta/1000 m2

- Trgovine i usluzni sadrzaji 40 mjesta/1000 m2

- Ugostiteljstvo 1 mjesto/4 stolice

- TuristiCki objekti (ovisno o kategoriji) 1 mjesto/4 kreveta

- Kupalis$no i zabavno - rekreacijsko podrucje (gradevine i otvoreni uredeni prostori za zabavu,
sport, rekreaciju i kupanje - plaza) 1 mjesto/300 m2 povrsine podrudja

/2] Stambena jedinica odreduje se veli¢inom od 40,0 m2 neto korisne povrsine zatvorenog
stambenog prostora. Kod stambenih prostora veli€ine manije ili ve¢e od 40,0 m2, broj potrebnih
parkiraliSnih (garaznih) mjesta izraCunava se proporcionalno u odnosu na veli€inu stambene
jedinice. Ako je kod izraCuna prva decimala jednaka ili ve¢a 5, potreban broj zaokruZuje se na
prvu vecu znamenku.

13/ Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, kod individualnih stambenih gradevina sa
jednom stambenom jedinicom, potrebno je osigurati 1 mjesto/65 m2 neto korisne povrSine
zatvorenog stambenog prostora.

5.1.3. Javne garaze

Clanak 56.

Planom nije predvidena izgradnja posebnih javnih garaza osim individualnin garaza na
pareelama gradevnim Cesticama uz stambeno - poslovne i poslovno - stambene objekte.
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5.1.4. Biciklisticke staze
Clanak 57

Planom nisu posebno oblikovane biciklisticke staze, buduéi da se predvida promet niske
gustoce te je moguce koristiti postojece i planirane prometnice i za biciklistiCke potrebe.

5.1.5. Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

Clanak 58.

Clanak 59.
/1 | Planom su predvidene—pjeSacke—ulice—ukoridoru—stambenih—ulica predvideni pjeéaéki

nogostupi u koridoru nerazvrstanih prometnica i popreéno u smjeru pristupa obali.
navedeno predvidena je i obalna Setnica u podru¢ju obalnog pojasa koja je formirana rubom
gradevinskih—pareela gradevnih Cestica i povezuje dvije prirodne plaze. Minimalna Sirina
pjeSacke prometnice povrdine iznosi 1,5 m edn: odnosno ukoliko dozvoljava zate€ena
izgradnja i konfiguracija terena, $to se uglavnom odnosi na uvjete zate€ene izgradnje i
topografije terena /obalna $etnica ide po rubu izrazito strmog terena/. Setnicu duz obale
potrebno je poloziti maksimalno po postojecoj Setnici i topografiji.

12/ Osim ovih, isklju¢ivo pjeSackih pravaca kretanja s visokom oblikovhom kvalitetom i visokim
stupnjem sigurnosti pjeSaka, Planom se zadrzavaju pjesacki plo€nici ve¢ izvedeni uz rubne
prometnice.

/3/ U cilju unapredenja kvalitete Zivljenja urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se za sve
gradane, bez obzira na dob i vrstu poteSkoc¢a u kretanju, osigura nesmetan pristup javnim
gradevinama, javnim povrS§inama, sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog
komuniciranja. Radi toga treba, u raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz
preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe s poteSkocama u kretanju, obavezno ugraditi
spustene rubnjake, a u pristupnim objektima osigurati rampe ili druga tehni¢ka sredstva. U
provedbi Plana primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu smanjenja i
eliminiranja zate€enih te spre€avanja nastajanja novih urbanisti¢ko - arhitektonskih barijera.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 60.
/1/ RjeSenje telekomunikacijske mreze definirano je na kartografskom prikazu Plana pod

naslovom “lafrastrukiura—telekomunikacije™ "2.2. Energetska i telekomunikacijska mreza" u
mjerilu 1 : 2000.

#3412/ Zadovoljenje potreba telekomunikacijskih veza na podru¢ju obuhvata UPU-a realizira
se preko postoje¢e kabelske i zraCne mreze, te kabelske kanalizacije i izgradenog UPS
-a za gradevinsko podrucje Poto¢nica /uz potrebno proSirenje/, kao i u okviru nove kabelske
kanalizacije, koja se polaze trasama novih ulica /poprecnih i uzduznih/.

#2413/ Kompletna mreza izvodi se kao podzemna /TK kanalizacija/, a prikljuci za objekte
realiziraju se u formi izvoda, kao unutarnji izvodi za kablove s olovnim plastem odnosno kao
unutarnji izvodi. Daljnje proSirenje telekomunikacijske mreze prema planiranim objektima kao
i eventualne rekonstrukcije telekomunikacijske mreze provode se samo podzemno kroz
daljnju dogradnju kabelske kanalizacije. Svi novi objekti u razmatranoj zoni uklju€uju se na
sustav telekomunikacijskin veza preko razgradnje sa zateCenih i planiranih trasa kabelske
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kanalizacije.

131 /4] Trase kabela izvode se peo—javnim—powrsSinamalzelenilo—ili—ploéniei/ u zoni pjeSackih
povrsina, nogostupa ili zelenih povrSina odvojeno od energetskih kabelskih vodova i ukapaju
na minimalnu dubinu od 1,0 m, pri ¢emu se kod prijelaza mjesnih ulica i krizanja s ostalim
instalacijama trebaju koristiti PVC cijevi radi zastite od mehani¢kog ostecenja.

141 |5/ Mora se planirati razvoj mreze u skladu sa suvremenim tehnoloSkim rieSenjima radi
kompatibilnosti sustava na duzi vremenski period i u cilju pruzanja $to veéeg broja usluga
koje digitalne mreze omogucavaju. Radovi se moraju izvoditi kvalitetno i traziti od
ponudacdal/izvodaca optimalna rjeSenja uskladene kvalitete i mogucénosti razvoja mreze sa
cijenom izgradnje.

#5416/ Investitori unutar svojih pareela gradevnih Cestica moraju izgraditi kabelsku kanalizaciju
do granice parcele gradevne Cestice za pretplatnicke telekomunikacijske vodove i zajednicki
antenski sustav te za glavni projekt trebaju traziti suglasnost Hrvatske—agencijeza—posty
i—elekironicke—komunikacije Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti. Toéna

pozicija prikljucka gradevine odrediti ¢e se glavnim projektom.

/7] Uz postojecu i planiranu trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture omogucuje se
postava eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet - ormari¢ za smjestaj
telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili
rekonfiguraciju mreze.

16/ 18/ Kabelske TK ormaric¢e smijestiti na mjestu koncentracije ku¢ne TK instalacije i vanjske
kabelske TK mreze.

Clanak 61.

/1/ Unutar sustava telekomunikacijskog prometa predvidena je dogradnja prostora
uredajima pristupne mreze izgradnjom distributivne telekomunikacijske kanalizacije.
Distributivna telekomunikacijska kanalizacija /[DTK/ gradi se od PEHD cijevi promjera F 50
mm, a na prokopima ceste polaze se cijev PVC F 110 mm. Potreban broj i promjer cijevi
utvrditi ¢e se izvedbenim projektima. U to€kama grananja trase i skretanja TK kanalizacije te
na krajevima prekopa kolnika smjestaju se tipizirani montazni zdenci /MZ/. U cijevi ¢e se
naknadno uvlaciti kabeli ili mikro cijevi za uvlacenje optickih kabela.

12/ Pri projektiranju i izgradnji dijelova telekomunikacijske mreze dozvoljena je ugradnja samo
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu. Prilikom
paralelnog vodenja i krizanja DTK s ostalim instalacijama treba se pridrzavati propisanih
minimalnih udaljenosti. Ako te udaljenosti u realnim uvjetima nije moguce posti¢i potrebno
je primijeniti odgovaraju¢e zastitne mjere. Pretplatnicke kabele, DTK te priklju¢ak gradevine
na telekomunikacijsku mrezu potrebno je izvoditi u skladu s pozitivnim propisima, pravilima
tehnicke struke te odgovarajuce tehnicke dokumentacije, ali i standardima i pravilnicima
Hrvatske agencije za postu i elektroniCke komunikacije.

Clanak 62.

/1/ Pokrivenost sustava pokretnih komunikacija u potpunosti zadovoljava trenutne potrebe, a
eventualnu dogradnju mobilne elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
dozvoljava se graditi na postoje¢im zgradama (antenski prihvat - krovni i potkrovni) uz
suglasnost vilasnika te u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenih posebnim
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propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
Clanak 63.

Mreza infrastrukturnih vodova u naseljima i gradevinskim podrucjima realizira se sukladno
shijedeéim sljedec¢im nacelima :

e U gabaritu prometnica po mogucnosti u osi polazu se kanali za odvodnju otpadnih i
oborinskih voda.

e Ispod nogostupa i u zaStiinom zelenom neizgradenom pojasu smjestaju se
vodoopskrbni cjevovodi za opskrbu vodom i za zastitu od pozara.

e Vodovi elektroopskrbne mreZe i javne rasvjete polazu se odvojeno od vodova
telekomunlkacuske mreze [ polazu se uz rub prometnlca u pjesack01 povrsini.

e Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom i
projektima pravnih osoba s ovlastima obavljanja javnih djelatnosti /ovlastena komunalna
poduzeca, ovlastene gradevinske i projektne tvrtke i dr./

¢ Dijelovi infrastrukturnih sustava mogu se izvoditi po fazama realizacije s time da svaka
faza mora Ciniti funkcionalnu cjelinu.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 64.
RjeSenje vodoopskrbne mreze definirano je na kartografskom prikazu ovog Plana pod

naslovom “Kemunalna-infrastruktura—\edoopskrba” "2.3. Vodoopskrba" u mjerilu 1:2000.

Clanak 65.

/1/ Opskrba vodom na podru¢ju obuhvata Plana bazira se na vodi iz javhog gradskog
vodovoda otoka Paga.

/2] Izgradeni sustav vodoopskrbe razmatranog podru€ja dio je integralnog sustava
vodoopskrbe naselja Poto¢nica s dobavom vode iz smjera glavne prometnice Novalja - Lun.
Izgradeni sustav vodovoda zadovoljava potrebe danasnjih potrosaca, s time da treba osigurati
dodatnu vodoopskrbu novih potro$aca, kao i izvesti Zakonom uvjetovanu hidrantsku mrezu za
gasenje pozara.

/1/ Obvezno je priklju¢enje svih gradevina na javnu vodovodnu mrezu, povezanu na magistralni
otocki vodovod.

Clanak 67.

/1/ Razvodna mreza gdje god je mogucée treba biti prstenasta. Granati sistem moZe se
primijeniti samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sistema iziskivalo
velika materijalna ulaganja i neracionalnost.

/2] Cjevovode vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas i javhe povrsine, a
gdje to nije mogucCe u pjeSacke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od
granice smrzavanja ili zagrijavanja. Principijelno dubina polaganja bi trebala biti oko 1,2-1,5m
od povrsine terena.

/3/ Na krizanjima i odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi zasuni kojima se
pojedini dijelovi mreze mogu izdvojiti iz pogona. Zasuni se moraju postavljati u zasunske
komore.
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Clanak 68.

/1/ Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava, radi zadovoljavanja protupozZarnih
uvjeta ne-trebajt ne smiju biti manje od ®100 mm.

/2[ U zoni obuhvata Plana uz javne prometnice obvezno se mora izvesti mreza
protupozarnih nadzemnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti od 150 m i
najmanjom dovodnom cijevi profila ®100 mm .

Glavni vodovi moraju imati profile kake—je—prikazane—u—grafickem—dijeld—elaberata/min. @
200 mm/.

5.3.2. Odvodnja
Clanak 69.

/1/ RjeSenje odvodnje, kanalizaciona kanalizacijska mreza i uredaji definirani su na
kartografskom prikazu ovog Plana pod naslovom "Prometna, komunalna i infrastrukturna
mreza - Odvodnja otpadnih voda® u mjerilu 1 : 2000.

/2] Odvodni sustavi izgradit ¢e se i Kkoristiti prema odredbama Zakona o vodama,
Vodoprivrednoj osnovi i ostalim aktima koji reguliraju ovu problematiku.

/3/ Obzirom na uvjete izgradnje kanalizacijskog sustava za—sva—naselja—uZOP-u dopunjava
se projektirani sustav dodatnim uredajima za dijelove naselja Potoc¢nica - ito sa 20 ES zimski
period i 1500 ES ljetni period.

/4] Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana, kona¢no ¢e se utvrditi na temelju projektne dokumentacije. Planom se
dozvoljava izgradnja i drugih trasa i gradevina sustava infrastrukture, osim onih ucrtanih na
kartografskom prikazu.

Clanak 70.

/1/ Kod planiranja i izgradnje odvodnih sustava treba usvojiti razdjelni sustav odvodnje.
Fekalne otpadne vode sakupiti sustavom sekundarnih kanala i spojiti na kolektor kojim ¢e
se odvesti na uredaj za procCiS¢avanje. Oborinske otpadne vode treba rieSavati lokalno
upustanjem u teren ili kratkim ispustima u more.

/2/ Probleme buji¢nih voda rjeSavati izgradnjom lateralnih gradevina i propusta prilikom
uredenja okoliSa objekata tako da se omoguci najkraci dotok buji¢ne vode u more.

Clanak 71.

/1/ Nivelete odvodnih kanala treba polagati prema uvjetima u prikljuénim to¢kama, ali gdje je
god moguce treba omoguciti odvodnju suterenskih etaza.

/2] Minimalni profili cijevi za odvodnju fekalnih voda utvrdivat ¢ée se hidrauliCkim
prorac¢unom, ali ne bi trebali biti manji od ® 200 mm, a za oborinske vode ® 400 mm.

Clanak 72.
/1/ Na svim lomovima trase obavezno je predvidjeti reviziena revizijska okna. Reviziena
Revizijska okna treba predvidjeti takoder i na mjestima priklju€aka pojedinih objekata.
12/ Visinski polozaj odvodne mreze treba projektirati i izvoditi tako da bude visinski
smjestena ispod vodoopskrbnih cjevovoda.
/3/ Cijevni materijali za izvedbu kanalizacije trebaju biti tako odabrani da u potpunosti
osiguravaju vodonepropusnost sistema.

Clanak 73.

11/ U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:
- vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dozvoljenih,
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- vode koje sadrZze materije koje razvijaju opasne ili upaljive plinove,
- vode koje i |maJu temperaturu vecu od 30° C,

o oborlnske vode sa prometnlh povrsina sakupIJaJu seu sustav oborlnske kanalizacije ili se
putem upOJnlh bunara upustaju u teren nakon prociscavanja na taloznlku separatoru

Clanak 74.

/1/ Minimalni profili cijevi za odvodnju fekalnih voda utvrdivat ¢e se hidraulickim proracunom,
ali ne bi trebali biti manji od ® 200 mm, a za oborinske vode ® 400 mm. Ovim se Planom
predvidaju crpne stanice i prepumpavanje kako je prikazano u grafickom dijelu ovog Plana.
/2] Na svim lomovima trase obavezno je predvidjeti reviziena revizijska okna. Reviziena
Revizijska okna treba predvidjeti takoder i na mjestima priklju¢aka pojedinih objekata.
Revizijska okna se izvode najmanje dubine 1,0 m od gornje povrsine cijevi.

13/ Visinski poloZaj odvodne mrezZe treba projektirati i izvoditi tako da bude visinski smjeStena
ispod vodoopskrbnih cjevovoda.

/4] Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje se obzirom na profil samog cjevovoda.
Obzirom da kolektori nemaju zna€ajne mogucnosti odstupanja pri vodenju nivelete, kako u
vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog pojedinacnog projekta odreduju
se mimoilazenja s ostalim vodovima, pri ¢emu u slu€aju potrebe treba izvrsiti izmicanje i
preseljenje istih.

/5/ Svijetli razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija je min. 1,0m i proizlazi iz uvjeta
odrzavanja. Razmak od drvoreda, zgrada i slicnih gradevina u skladu je s lokalnim
uvjetima. Krizanje s ostalim instalacijama u pravilu je na nacin da je kolektor za odvodnju
ispod.

16/ Zbog moguénosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustava odvodnje, kao i za
oborinsku odvodnju cesta i ulica, preporu¢a se vodenje trase u cestovhom pojasu/na mjestu
odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste/.

/7] Udaljenost gradevinske Cestice od vodnog dobra i posebne mjere radi odrzavanja
vodnog rezima trebaju biti u skladu &L—106-—Zakena—o-vodama/NN—107/95/ i Zakenrao

izmjenama--dopunama-zakona-e-vodama/NN-156/05/ s vazecim Zakonom o vodama.

Clanak 75.

/1/ Za sve gradevinske objekte koji se grade na podrucju gdje postoji izgraden kanalizacioni
kanalizacijski sustav obavezno je kod izdavanja dozvole za gradnju uvjetovati prikljuéenje
istog na kanalizacioni sustav.

12/ Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrudju obuhvata
Plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno
vazecem Zakonu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti
priloge odredene Pravilnikom o izdavanu vodopravnih akata.
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Clanak 76.

/1/  lzgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s presteraim-planrem vazecim
Prostornim planom uredenja Grada Novalje te programima razvitka pojedinog sustava
komunalne infrastrukture izradenih od pravnih osoba s javnim ovlastima (komunalna
poduzeca) (RPRUGC-izmjerc-i-dopune—tlanalc78-stavald-

12/ 1znimno, do izgradnje javhe mreZe odvodnje, unutar zona oznake 1-2 i 2-2, stambene,
stambeno - poslovne i poslovno - stambene gradevine mogu se spojiti na individualne uredaje
do veli¢ine 10 ES, na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okoliSa. Gradevine kapaciteta preko
10 ES mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovarajuci uredaj za procis¢avanje otpadnih voda.
/3/ Nakon dovrSetka izgradnje cjelovitog sustava odvodnje, sve gradevine i gradevinske
pareele gradevne Cestice duzne su se prikljuciti na mrezu u roku od 6 mjeseci.

/4] lzgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda,
gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava, zastitu
od erozija i bujica te melioracijsku odvodnju provodi se neposrednom provedbom ovog Plana.

5.3.3. Elektroopskrbai javna rasvjeta

Clanak 77.

/1/ Predmetno podrucje je u okviru postojece izgradnje obuhvaéeno izvedenom
elektroopskrbnom mrezom visokog i niskog napona s postojecom transformatorskom
stanicom TS 10/20//0,4 kV izgradenom u dijelu pristupne glavne prometnice razmatranog
podrucja.

/2/ Obzirom na novu izgradnju, koja se preteZito razvija na rubnom sjeveroistocnom dijelu
razmatranog podrucja, Planom se predvida povecanje snhage postoje¢e TS /sa novim
transformatorom 630 kVA/, te izgradnja novih transformatorskih stanica TS 10/20//0,4, 630
kVA. Za izgradnju tipske montazne trafostanice potrebno je osigurati gradevnu €esticu povrsine
7,0 x 7,0 m uz javnu prometnu povrSinu ili s osiguranim pristupom do javne prometne povrsine
u Sirini od minimalno 3,0 m, s minimalnim razmakom od ruba Cestice 1,0 m. U dogovoru s
distributerom elektricne energije, ukoliko nije moguée zadovoljiti minimalne povrSine, moguce
je i manje.

/3/ Visokonaponska veza nove trafostanice sa zateCenim sustavom ostvarit ¢e se VN kabelom
u pravcu postojece trafostanice prema novoj TS10 /20//0,4 kV.

/4] Niskonaponski razvod izvest ¢e se kabelski podzemno u okviru koridora javnih zelenih
povrSina kabelima PPOO-4x150 mm2 0,6/1,0 kV do slobodnostoje¢ih razvodnih ormara /za
pojedine grupe objekata/ preko kojih se realizira veza do pojedinih glavnih razvodnih
ormara u okviru objekata kabelom tipa PPOO-A, 4 x 50 mmz2 ili PPOO, 4 x 50 mm2.

/5/ Sve rekonstrukcije, kao i nove izgradnje u okviru visokonaponske i niskonaponske mreze
mogu se realizirati samo kao podzemna - kabelska elektroenergetska mreza.

U tom cilju provodi se izmjestanje zateCenog DV 10/20/kV izvan zona izgradnje podzemnim
VN kabelom tipa XHP 48 A - 3 x 1 50 mm2.

/6/ Javna rasvjeta izvodi se putem zasebnih energetskih kabela tipa PPOO-A, 4 x 25 mm2,
postavljenih u okviru pjeSackih plo€nika i staza, s povezivanjem pojedinih zona javne rasvjete
na izvor napajanja - slobodnostojeci razvodni ormar.

/7] Realizacija izgradnje nove ili rekonstruirane kabelske mreze provodi se ukapanjem kabela
u rovove na dubinu od 0,80 m, te postavljanje zastite i obiljezavanja polozaja kabela.

Clanak 78.

/1/ Rekonstrukcija postoje¢ih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina/dalekovodi
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10 /20/ kv i transformatorske stanice/ kao i kabliranje pojedinih dijelova trase vodova visokog
napona na—prelazu—kroz—gradevinska—podruéja—odreduje se lokacijskim dozvolama prema
rieSenjima ovog Plana i uvjetima koje utvrduje HER nadleZnog elektroprivrednog poduzeca.
12/ 1zgradnja novih TS 10/20//0,4 kV i rekonstrukcija postojecih ovisna je o dinamici izgradnje
novih sadrZzaja i objekata odnosno o rekonstrukciji postoje¢ih te njihovim zahtijevanim
zahtjevanim snagama.

13/ To€ne lokacije novih trafostanica i instalirane snage transformatora odredit e se ovisno o
zahtjevima investitora.

/4] Srednje naponski priklju€ak planiranih trafostanica izvesti tipiziranim 10/20/ kV kabelima
ili zracnim 10/20/kV dalekovodima, interpolirajuéi ih u postoje¢u 10/20/ kV mrezu.

Clanak 79.

Ovim se Planom odreduju zastitni koridori za postojec¢e zracne elektroprijenosne uredaje kako
slijedi :

A. Visokonaponski i srednjenaponski_nadzemni vodovi :
. zanapon  10/20/ kV 16-m10m
Niskonaponski nadzemni vodovi :

. zanapon 0,4 kV 5m

Nije dozvoliena gradnja novih gradevina u koridoru nadzemnih vodova - dalekovoda , osim
iznimno, a na temelju uvjeta gradenja koje utvrduje HEP nadlezno elektroprivredno poduzece.
Prostor u navedenim koridorima mora biti ureden da onemogucava pojavu pozara.

B. Sirina zastitnog koridora podzemnog VN kabela i NN kabela iznosi: Srednjenaponski
podzemni vodovi :
za napon 10/20/ kV 4-m-2 x 1,0 m odnosno najmanje 1,0 m od

temelja gradevine

Niskonaponski podzemni vodovi :

. za napon 0,4 kV 2m

Izgradnja unutar tih koridora moguca je samo temeljem suglasnosti odn. posebnih uvjeta
gradenja HEP-a-nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

Clanak 80.

/1/ Ovim se Planom odreduje obveza izvedbe javne rasvjete na svim javnim povrSinama, ja¢ine
i rasporeda ovisno o sadrzajima pojedinih lokacija odn. zona.

/2] Javna rasvjeta ¢e se izvoditi kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima ili
dogradivati u sklopu postojece rasvijete.

U-zeni-planirane-izgradnje Unutar zona oznake 1-1, 2-1 1 3-1, javna rasvjeta se mora izgraditi
u skladu s arhitektonskim rjeSenjem i prema Projektu priklju¢ka javne rasvjete na distribucijsku
mrezu.

/3/ Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom. Obvezatna je
suglasnost , odn. posebni uvjeti uredenja koje izdaje HEP.

Clanak 81.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata obavezno se mora pridrzavati svih
tehnickih propisa, a naroCito o sigurnosti i zastiti. Obavezno se pridrzavati propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

5.2.4. Ostali energenti - obnovljivi izvori energije

Clanak 82.
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/1/ Unutar obuhvata Plana dozvoljava se iskoriStavanje sunceve energije, a isto se omogucuje
putem solarnih - “sunc¢anih” kolektora.

12/ Postava solarnih - “sun¢anih” kolektora na gradevinama treba biti na nacin da ne narusava
oblikovni izgled gradevine i rjieSava se posebnim projektom. Solarnim kolektorima moze se
pokriti samo do 50% krovne povrsine, a iste je mogucée postavljati i iznad parkiraliSta, odnosno
terasa, kao njihovo natkrivanje.

6.0. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA
6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Zastitne zelene povrsine

oo > o C 1o o o vcidd

/1/ Planom su odredene zastitne zelene povrsine sa oznakom (Z), a ureduju se oCuvanjem
postojece i dopunom novom visokom autohtonom vegetacijom te zatravnjivanjem povrsine.
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12/ Zastitne zelene povrSine ureduju se na na€in da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa
radi smanjenja preglednosti, a na njima se mogu urediti pjeSacke i biciklisticke staze, kolni
prilazi u zone drugih namjena, te postaviti urbana oprema, oprema djecjih igralista i rasvjeta.
/3/ Obavezno je zadrzavanje zastitnog zelenila na podrucju prirodnih plaza.

/4] PjeSaCke staze kao i zelene povrSine treba osvijetliti niskim i diskretnijim rasvjetnim
tijelima, a prometnice standardnim stupovima.

/5/ Postojee zelenilo uz obalnu Setnicu potrebno je Cuvati u dto vecoj mjeri uz dopunu
autohtonog raslinja poto€nice, agava, cvjetnih puzavaca i sl. Rasvjetu treba usmjeriti nisko
- direktno na hodnu povrsinu (ugraditi u prirodne nise odnosno stijene na visini max.0,50 ili
u niske kamene zidi¢e koji ¢e ujedno nositi i rukohvate).

7.0- MJUERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA, GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 84.

/1/ Mjere zastite prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina kao podrucja posebnih
ograniCenja u koristenju, odredene su ovim Planom te posebnim zakonima i propisima.

/2] Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prirodnih i kulturno - povijesnih
vrijednosti prikazana su na kartografskom prikazu broj 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina" 1:2000.

/3/ Unutar razmatranog podrucja nema posebno vrijednih ili osjetljivih cjelina i gradevina, vec
pojedini izgradeni objekti imaju prvenstveno ambijentalnu vrijednost u okviru tipologije
mediteranske arhitekture zbijenog ruralnog naselja /stari obalni dio/. Sve takve gradevine
zadrzavaju se u izvornom obliku s daljnjim zahvatima obnove, revitalizacije i sanacije,

dogradnje uz moguénost prenamjene; alibez—gradevnih—zahvatakoji-bi-promijenili-njihov

Clanak 85.

/1/ Mjere zastite pojedinog podruéja proizlaze iz lokacije vrijednih, pojedinacnih registriranih
ili preventivno zasticenih spomenika kulture, memorijalnih podrucja i dijelova podrucja,
gradevina te dijelovi prirode i krajolika.

/2] PPUG-om Grada Novalje nije zasti¢ena niti jedna zona unutar obuhvata Plana niti u jednoj
kategoriji zaStite. Takoder, nije zasticena niti jedna gradevina unutar zone obuhvata.

Clanak 86.

/1/ Provedenim prostornim analizama utvrdene su kvalitetne povrSine na dijelovima
obuhvata ovog Plana, kao i izuzetno kvalitetno uredenje okucnica i okoli8a pojedinih
parcela.

12/ Pojedini dijelovi unutar obuhvata Plana ¢ine ambijentalnu cjelinu na relativho visokoj razini,
te nije dozvolieno naruSavanje izgradnjom, koja je oblikovho i ambijentalno strana
razmatranom podrudju.
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/3/ Ovim Planom je utvrdena sljedeca struktura i moguéa namjena tih povrSina kao zastitnih
zelenih povrsina.
/4] OCuvanje ambijentalnih vrijednosti moze se ustanoviti samo kroz odrednice ovog Plana,
jer analizama zateCene urbane strukture konstatirano je da na predmetnom podrucju
obuhvata ovog Plana nema takvih kulturnih dobara i prirodnog prostora, koji su radi svojih
vrijednosti stavljeni pod odgovarajuci rezim zastite.
/5/ Radi toga se zastita povijesne bastine na ovim Planom obuhvaéenom podrucju realizira
prvenstveno u ostvarenju povoljnih prostornih odnosa, te zastiti ambijentalno interesantnih
zona.

Clanak 87.

/1/ U zoni obuhvata Plana nema zakonskih kategorija evidentiranih ili zaSticenih spomenika
graditeljstva i arheolo$kih lokaliteta.

12/ Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova na povrsini ili ispod
povrSine tla, na kopnu ili na moru, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo -
Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Gospicu.

8.0- POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 88.
11/ Komunalni otpad s podru¢ja obuhvata Plana zbrinjavat ¢e se na
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komunalnom odlagaliStu otpada na teritoriju Grada Novalje, do realizacije buduce centralne
zone za gospodarenje otpadom Licko - senjske Zupanije.

/2] Osnovne mijere zaStite prostora koje Kkorisnici prostora i lokalna samouprava Grada
Novalje u segmentu postupanja s otpadom moraju provoditi su:

o Monitoring od strane komunalnog redarstva

° Separiranje otpada

Evidentiranje nelegalnih odlagalista

Saniranje neuredenih odlagalista

Provodenje zakonske regulative

/3/ Postupanje s otpadom i dalje ¢e se odvijati u suradnji s registriranim trgovackim
drustvom, na slijedeéim sljede¢im nacelima:

° Prikupljanje komunalhog otpada organizirati ¢e se na podrucju obuhvata Plana
° Na razmatranom podrucju primjenjivati ¢e se sustavni tretman otpada
. Na podruéju naselja Poto¢nica uspostavit ¢e se izdvojeno prikupljanje korisnog

otpada, i to odgovarajuéim standardnim kontejnerima grupiranim za viSe vrsta korisnog
otpada /obavezno: staklo, papir, metalni otpad, plastika, a alternativno i za istroSene baterije/;
a-teéne. Potrebna povrsina po lokaciji iznosi 30 m2. To¢ne lokacije i uvjeti postavljanja takvih
grupa kontejnera utvrdit ¢e se temeljem posebne Odluke jedinice lokalne samouprave, prilikom
¢ega se uzima u obzir da lokacija bude pristupacna svim stanovnicima/korisnicima podrudja,
odnosno da udaljenost od lokacije do korisnika ne bude vec¢a od 1,5 km. Navedeni prostor
treba biti dostupan vozilima komunalnog poduzeca.

° Proizvodaé, odnosno prodavatelj osigurava skupljanje, zbrinjavanje i uporabu
ambalaznog otpada od proizvoda koje je stavio u promet, u skladu s Pravilnikem-o—ambalazi
ambalazrom—etpadu—NN-97/05/ vazeCem Zakonu o gospodarenju otpadom i podzakonskim
aktima proizaslim iz istog. Ambalazni otpad skuplja se unutar poslovnog prostora, u
neposrednoj blizini poslovnog prostora i u naselju na za to odredenim mjestima,

° Opasne vrste komunalnog otpada iz kucanstva ili drugih manjih izvora skupljaju
se putem mobilnih reciklaznih dvorista smjestenih unutar poslovnih prostora proizvodaca
/prodavatelja/ ili u specijalnim spremnicima postavljenim na javnim povrSinama.

° Gradevinski otpad mora se, kao inertni otpad, zbrinjavati u okviru odlagalista Grada
Novalje, odnosno buduce centralne zone za gospodarenje otpadom.

/3/ Na podrucju obuhvata Plana ne predvidaju se odlagalista otpada, reciklazna dvorista ili
transfer - stanice.

/4] Svi proizvodaci drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar
emisija u okoli§, te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od
komunalnog otpada i zbrinjavati ga sukladno zakend vaZzeCem Zakonu o gospodarenju
otpadom i podzakonskim aktima proizaslim iz istog.

/5/ Na podrucju obuhvata Plana iskljuCuje se svaka mogucnost obavljanja djelatnosti koja
moze proizvesti otpad koji emitira ioniziraju¢e zracenje, ili pak kemijski ili bioloski toksicni
otpad, te otpad koji se moze svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

9.0- MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 89.

/1/ Unutar zone obuhvata Plana nema znacajnijih izvora moguceg nepovoljnog utjecaja na
okolis. Najnepovoljniji utjecaj proizlazi iz nepostojanja sustavnog kanalizacijskog odvodenja
sanitarnih i oborinskih voda.

Jedna od najvaznijih mjera sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ odnosi se na realizaciju
kanalizacijskog sustava kako je ovim Planom predvideno.

12/ Slijedeéi Sliedeci vazan segment zastite okolisa predstavlja Planom utvrdeni nivo
minimalnog komunalnog opremanja pojedinih prostora, Sto obavezno ukljuCuje izvedbu
zastitnog zelenila uz prometne povrSine kao zastita od buke i realizaciju potrebne
prometne i komunalne infrastrukture. Takav nivo opremanja ovog podrucja treba omoguditi
kvalitetnu protupozarnu zastitu, osigurati pristup interventnih vozila do svih objekata, te
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pruziti potrebnu zastitu stanovniStva od intenzivnog prometa

9.1. Zastita zraka

11/ Zastita zraka provodi se sukladno odredbama sljedecih vazecih propisa koji se odnose na
zastitu zraka:

- Zakon o zastiti zraka,

- Uredba o preporucenim i grani€nim vrijednostima kakvoce zraka,

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija onecis¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora,
- Uredba o tvarima koje ostec¢uju ozonski sloj i fluoriranim stakleni¢kim plinovima.

/2] Nije dozvolijeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoée zraka 1. kategorije
propisane vazecom Uredbom o preporu¢enim i graniénim vrijednostima kakvoce zraka-(NN

101/96+2/97).
9.2. Zastita tlai voda

Clanak 91.
11/ Urbanistickimplanemdredenja Ovim Planom je utvrdeno da radi zastite tla i voda treba:

o Organizirati kontrolu voda

° Organizirati i urediti efikasnije prikupljanje i prijevoz otpada,
° Zabraniti deponiranje otpadnog materijala na podrucju obuhvata ovog Plana,
° Kontrolirati koristenje kemijskih sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji.

12/ Granice dopustivosti ugrozavanja ¢ovjekove okoline koje su definirane kao maksimalne
dozvoljene koncentracije Stetnih tvari u zraku i otpadnoj vodi koja se upusta u tereniili u
more utvrduje se zakonskim i podzakonskim aktima.

13/ Zavisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je ugradivati odgovaraju¢u opremu kojom
bi pojedini zagadivaci procistili otpadne vode prije ispustanja u zajednicki sustav. Obaveza
proc€iS¢avanja prije upustanja u kanalizaciju odnosi se narocito na otpadne vode $to potiu
iz restorana i kuhinja (masnoce i ulje), te toksiCne i agresivne vode koje zahtijevaju
adekvatne uredaje za procCiS¢avanje.

9.3. Zastita mora

Clanak 91.a.
/1/ Kvaliteta obalnog mora na podru&ju obuhvata Plana utvrdena je kao I. kategorija, otvoreno
more na udaljenosti izvan urbanih podrudja, luka i gospodarskih zona u moru ili na kopnu uz
obalnu crtu.
2] Zastita morskog akvatorija provodi se putem:
- planskog usmjeravanja namjene i rezima koristenja prostora,
- ograni¢enjem izgradnje uz obalu te mjerama za smanjenje oneciS¢enja sa obale,
- uvjetovanja izgradnje zatvorenih sistema odvodnje.

9.3.9.4. Zastita od buke

Clanak 92.
/1] Za sve objekte koji predstavljaju izvore buke treba provoditi posebne mjere zastite,
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uklju€ujuci i zabavne objekte te regulirati njihove reZime koriStenja, obzirom na lokaciju i
udaljenost od objekata stanovanja.
/2] Na podru¢ju obuhvata Plana, mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno

vazetem Zakonu o zastiti od buke (NN—2306/09) i Pravilniku—o—najviSim—dopustenim
razinama-buke-u-sredini-u-kojoHjudi-borave-irade-(NN-145/04) vazeCem Pravilniku o najvisim

dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka.

9.4, 9.5. Zastita od poplava i podzemnih voda
Clanak 93.

/1/ Pri odabiru sadrzaja, djelatnosti i tehnologija koje ¢e se realizirati u obuhvatu ovoga
Plana moguée su samo one koje ne oneciSéuju okoli§ odnosno one kod kojih se mogu
osigurati propisane mjere zastite okolisa.

/2] Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za $to je neophodno izgraditi
sustav nepropusne kanalizacije. U okviru pojedinih djelatnosti (ugostiteljstvo), a ovisno o
tehnoloSkim procesima koji ée se obavljati, potrebno je uz dobivanje posebnih uvjeta
gradenja od nadleznog vodnogospodarskog poduzecéa, postaviti uredaj za procis¢avanje
otpadnih voda prije upustanja u kanalizaciju. Otpadne vode iz tehnoloskih procesa mogu se
po potrebi reciklirati i koristiti u kruZnom procesu.

/3/ U kanalski sustav odvodnje otpadnih voda mogu se upustati samo prethodno procidéene
vode do propisanog stupnja oneciS¢enja u skladu s vazec¢im Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pekazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama {NN-94/08.-40/99,06/01;
14/01).

/4] Sve prometne, manipulativne i povrSine za remont vozila, mehanizacije i strojeva trebaju
biti izvedene vodonepropusno s uredenom vodonepropusnom odvodnjom te separatorima
ulja, masti i taloga.

9.5. 9.6. Zastita od pozara i eksplozija

/1/ U postupku daljnje detaljnije razrade ovog Plana te prilikom projektiranja i izvodenja
treba primjenjivati odredbe sljedece vazecCe zakonske i podzakonske regulative:

- Zakon o zastiti od pozara,

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara,

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe,

- Sve vatrogasne pristupe, te povrSine za rad vatrogasnog vozila treba izvesti u skladu s
odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe,

- Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloske eksplozije.

/2] U smislu zastite prema vazecem Zakonu o zastiti od pozara i Pravinika Pravilniku o
uvjetima za vatrogasne pristupe {(NN-35/94,-55/94} ovim elaboratom osigurani su pristupni
putevi za vatrogasna vozila, te vozila za spaSavanje ljudi i imovine. PoZarna povrSina mora
biti potpuno pokrivena vodoopskrbom, hidrantskom mreZzom i instalacijama - rjeSena u skladu
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s navedenim zakonskim i podzakonskim aktima.
/3/ Za obuhvat Plana mjerodavan je i doneseni ,Plan za$tite od poZara Grada Novalje“ iz
2008. godine.

Clanak 95.

/1/ Planirane CJevovode za kollcme vode potrebne za gasenje pozara treba |zvest| u skladu
s odredbama Prav
8/06) vazeceg PraV|In|ka 0 hidrantskoj mrezi za gasenje pozara

/2] ProtupozZarna zastita zahtjeva odgovarajuc¢e dimenzioniranje javne vodovodne mreze,
uz uvjete osiguranja dovoljnih koli€¢ina protupozarne vode, te mrezu vanjskih hidranata na
maksimalnoj dozvoljenoj medusobnoj udaljenosti od 150 m i s vodovodnim priklju¢kom ne
manjeg profila od g 100 mm.

Clanak 96.

/1/ Pridrzavajuéi se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po
planiranim javnim prometnim povrSinama ¢&ime je omogucen pristup do svake gradevne
Cestice.

/2/ Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi rauna o pozarnom opterecenju
objekata, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i
fasadnih zidova, meteorolo$kim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeéi individualni
stambeni objekti, njihova medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta,
odnosno minimalno 6 m. Medusobni razmak kod stambeno - poslovnih objekata ne moze biti
manji od visine sljemena krovista viseg objekta. Ukoliko se ne moze posti¢i minimalna
propisana udaljenost medu objektima, potrebno je predvidjeti dodatne, pojatane mjere zastite
od pozara.

4} 13/ Ako se ne moze dokazati za odredenu gradevinu da se pozar neée prenijeti na
susjedne gradevine ista mora biti odvojena od susjednih gradevina pozZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavr§ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m
neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini
konzole.

/54 14/ Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasnhi prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se predvidijeti vanjska
hidrantska mreza ukoliko ista nije izvedena.

16/ /5/ Za sve gradevine potrebno je ishoditi suglasnost na glavni projekt od policijske uprave.
## 16/ Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozarna gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni rad
vatrogasaca odredenu prema propisu gdje je moguée obzirom na specifiCnost izgradnje te
vanjsku hidrantsku mrezu.

Clanak 97.

Postava podzemnih ili nadzemnih spremnika zapaljivih tekucina i plinova treba se planirati
i projektirati u skladu s odredbama vazec¢eg Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.

9.6. 9.7. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 98.
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/1/ Podrucje obuhvata Plana nalazi se u zoni oekivanog potresa intenziteta V4> VI° MCS
liestvice. Gradevine moraju biti projektirane najmanje na ocekivani intenzitet potresa.

/2] Mijere zastite od seizmiCkog djelovanja obuhvacaju i pridrzavanje Planom uvjetovanih
minimalnih medusobnih udaljenosti gradevina te njihovog odmicanja od prometnih povrsina.
13/ Rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima, potrebno
je uvjetovati analizu otpornosti na djelovanje potresa (uruSavanje, stabilnost, sigurnost
gradevine), a uvjeti za gradenje trebaju odrediti ojaCavanje konstruktivnih elemenata na
pretpostavljeno djelovanje potresa.

/4] Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti nesmetan
pristup svih vrsti pomo¢i u skladu s vazec¢im propisima.

/5/ U cilju zastite prostora od rudenja gradevina, kao i osiguranja potrebnih koridora za
evakuaciju stanovnistva i dobara uvjetuje se da u sluCaju izvedbe medusobnog razmaka
objekata kao i njihovog odstojanja od prometnih povrSina manjeg od uvjeta utvrdenih
posebnim propisom, projektnom dokumentacijom gradevina treba dokazati:

- da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda,

- da u slu€aju ratnih razaranja rusenje objekta nec¢e u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oste¢enja na drugim objektima.

/6/ Ceste i ostale prometnice Stite se posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zaprjeCavanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Clanak 98.a.
/1/ Kao osnova za planiranje mjera zastite i spasavanja / civilne zastite sluzi Procjena rizika od
velikih nesre¢a za Grad Novalju (sijeCanj 2023.) te se ista koristi kao podloga za utvrdivanje
specificnih smjernica i zahtjeva zastite i spasavanja / civilne zastite, a zbog omoguc¢avanja sto
kvalitetnijih uvjeta za prezivljavanje ljudi i omogucavanje smanjenja ljudskih zrtava.
12/ Procjena rizika od velikih nesre¢a za Grad Novalju izradena je sukladno Zakonu o sustavu
civilne zastite (,Narodne novine®, broj 82/15, 118/18, 31/20, 31/20, 20/21, 114/21) te:
- Pravilniku o smjernicama za izradu procjena rizika od katastrofa i velikih nesreca za podrucje
Republike Hrvatske i jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave (,Narodne novine*,
broj 65/16),
- Pravilniku o mobilizaciji, uvjetima i nacinu rada operativnih snaga sustava civilne zastite
(,Narodne novine®, broj 69/16),
- Smjernicama za izradu procjene rizika od velikih nesre¢a za podrucje Li¢ko-senjske Zupanije
(,Sluzbeni glasnik Li¢ko-senjske zupanije®, broj 1/17, 14/17),
- Procjeni rizika od katastrofa za Republiku Hrvatsku, studeni 2019. godina.
/3/ Procjenom se ureduju opasnosti i rizici koji ugrozavaju podrucje Grada Novalje, procjenjuju
potrebe i moguénosti za sprjeCavanje, umanjivanje i uklanjanje posljedica katastrofa i velikih
nesreca te stvaraju uvjeti za izradu planova civilne zastite, uz djelovanje svih mjerodavnih
struktura, operativnih snaga sustava civilne zastite i resursa cjelovitog i sveobuhvatnog
Zupanijskog sustava upravljanja u zastiti od katastrofa i velikih nesreca.
/4] Procjenom rizika od velikih nesre¢a za Grad Novalju obraduju se sljededi rizici: potres,
poplave izazvane izlijevanjem kopnenih vodenih tijela, plimni val, epidemije i pandemije,
ekstremne temperature, vjetar, klizista, pozar otvorenog tipa, industrijske nesrece i susa.
/5/ Procjena je slozen proces identifikacije, analize i vrednovanja (evaluacije) rizika, a izraduje
se na temelju scenarija za svaki navedeni rizik. Scenarij je, u kontekstu procjenjivanja rizika,
nacin predstavljanja procijenjenih najvec¢ih mogucéih i najvjerojatnijin rizika. Za svaki
identificirani rizik, izraduju se najmanje dva scenarija.
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/1/ Sklanjanje ljudi na podrucju obuhvata Plana temeljit ¢e se na vaze¢em Zakonu o sustavu
civilne zastite, vaZze¢em Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora te donesenoj Procjeni rizika od velikih
nesreca za Grad Novalju.

Clanak 100.

/1/ Urbanisti¢ke mjere zastite od elementarnih nepogoda : tu€a - predvidaju se uporabom
odgovarajucih gradevinskih materijala i konstrukcija (nagib krovista, nagib rampe) te
zavrSnom obradom (gornji postroj prometnica, ulazne rampe u garaze).

/2] UrbanistiCke mjere zastite od elementarnih nepogoda : otvorenih pozara, susa, olujno
i orkansko nevrijeme, pijavice - odreduje se prema Procjeni i Planu zastite i spasavanja
koji se donose na nivou Grada i prethodno pribavljenim uvjetima nadlezne drZzavne uprave
za zastitu i spaSavanje, odnosno prema vazeem propisima, a u skladu s prostornim
dokumentima na snazi.

. i : oo st e
141 13/ UrbanistiCke mjere zastite od epidemija - ne predvidaju se ovim Planom posebne
mjere veC je podru€je obuhvata u sustavu mjera zastita Sireg podrucja (mjere zastite na
razini PPZ-a , PPUG-a i na razini RH) i u tom smislu izradenog elaborata Mjera zastite na
razini Grada.

10.6- MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 101.

/1/ Realizacija i provodenje Plana vrSit ¢e se etapno, vezano uz potrebe uredenja urbanog
podru¢ja te pripremanje za izgradnju i opremanje komunalnom infrastrukturom pojedinih
lokacija unutar razmatranog podrucja obuhvata Plana.

/2/ U cilju osiguranja potrebnih preduvjeta treba odmah zapoceti s pripremnim radovima za
buducu realizaciju ovog Plana, unutar kojih treba utvrditi ukupni opseg radova i prioritete koje
treba ostvariti radi efikasne provedbe Plana. ZnaCi da treba odmah zapoceti s pripremom
dokumentacije na temelju koje se moZe pristupiti radovima na uredenju i opremanju
gradevinskog zemljiSta za njegovu buduc¢u namjenu. U tom cilju treba provesti slijedece
aktivnosti:

. Izrada potrebnih studija i arhitektonskih rieSenja

. Izradu projekata, iskolCenje koridora, te uredenje zateCenih i izvedba novih
prometnih povrSina (prometnica i parkiraliSta) s otvaranjem pristupa do pojedinih dijelova
prostora

. Projektiranje i izvedba nuzne infrastrukturne opreme prostora

. RjeSavanje vlasniCkin odnosa za povrSine javne namjene i koridora prometne i
komunalne infrastrukture

. Prikupljanje suglasnosti za pojedine prioritetne zahvate u prostoru.

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU, studeni 2024. zonakvadrat d.o.o.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA POTOCNICA

ODREDBE ZA PROVEDBU - INTEGRALNI TEKST

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU, studeni 2024. zonakvadrat d.o.o.



