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URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) Opée odredbe

OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja naselja JakiSnica (Jaki$nica, Gager, Stani$¢e), u daljnjem
tekstu ,Plan®.

(2) Plan sadrZi namjenu i uvjete koriStenja povrsina, reZzime uredivanja prostora, na¢in opremanja
prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjete gradnje, smjernice za oblikovanje, uvjete i smjernice
za uredenje i zastitu prostora, mjere za unapredenije i zastitu okoliSa, podrucja s posebnim prostornim i
drugim obiljeZjima te druge elemente od vaznosti za podrucje uredenja naselja JakiSnica (JakiSnica,
Gager, StaniSce).

(3) Planom se utvrduje neposredna provedba uredenja prostora na podrucju njegovog obuhvata.

Clanak 2.
(1) Plan je sadrzan u elaboratu Urbanisticki plan uredenja naselja Jakidnica (JakiSnica, Gager,
Staniscée), koji je izraden i ovjeren od struénog izradivaa — UrbanistiCkog instituta Hrvatske, d.o.o. iz
Zagreba, a sastoji se od:

- Odredbi za provedbu Plana
- Grafitkog dijela Plana - kartografskih prikaza u mjerilu 1:2000:

- 1. KoriStenje i namjena povrsina
- 2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza:
- 2.A. Prometna mreza
- 2.B. Posta i elektroni¢ke komunikacije
- 2.C. Energetski sustav
- 2.D. Vodnogospodarski sustav
- 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
- 4. NacCin i uvjeti gradnje:
- 4.A. Oblici koridtenja
- 4.B. Nacin gradnje

- ObrazloZenja koje sadrZi: polazista (analizu), cilieve prostornog uredenja i obrazlozenje
planskih rjeSenja.

Clanak 3.
U smislu ovih Odredbi, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sliedeée znacenje:

1. Stambena gradevina:

Individualna stambena gradevina (jednoobiteljska i viSeobiteljska) je gradevina koja sadrzi najviSe tri
stambene jedinice, a moze sadrzavati i poslovni prostor. U individualnoj stambenoj gradevini moZe se
do 30% ukupne gradevinske (bruto) povrsine (GBP) koristiti kao poslovni prostor.

2. Gradevina mjeSovite namjene:

Individualna stambeno-poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se 31-49% GBP-a koristi kao

poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§ (u skladu s posebnim propisima) iz
tocke 3. ovog €lanka, uz uvjet da se najmanje 51% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici koristi kao

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 3



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) Opée odredbe

stambeni prostor. Poslovni prostor moze se realizirati unutar stambeno-poslovne gradevine ili kao
zasebna gradevina na istoj gradevnoj Cestici.

Individualna poslovno-stambena gradevina jest gradevina u kojoj se do 51-70% GBP-a koristi kao
poslovni prostor za djelatnosti iz tocke 3. ovog Clanka, bez negativnog utjecaja na okoli§ (u skladu sa
posebnim propisima) uz uvjet da se najmanje 30% ukupne GBP koristi kao stambeni prostor. Poslovni
prostor se moze realizirati unutar stambene gradevine ili kao zasebna gradevina na istoj gradevnoj
Cestici.

3. Poslovni prostor u okviru stambenih gradevina i u gradevinama mjeSovite (stambeno-poslovne i
poslovno-stambene) namjene obuhvaca djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis: krojacke,
frizerske, postolarske, trgovine, zdravstvene, ugostiteljske sa smjestajnim kapacitetima u ugostiteljskim
objektima vrste soba ifili apartman, veli¢ine do 1 apartman ili 2 sobe kod individualnih stambenih
gradevina, do 2 apartmana ili 4 soba kod individualnih stambeno-poslovnih gradevina, odnosno do 3
apartmana ili 6 soba kod individualnih poslovno-stambenih gradevina, te druge poslovne sadrzaje
(uredske prostore — odvjetniCke kancelarije, lije¢nicke ordinacije, projektne biroe i sl.) u skladu sa
zakonskim propisima za pojedinu djelatnost.

4. Pomo¢na gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici gradevine osnovne namjene €ija
je namjena u funkciji osnovne gradevine (garaze, spremista, drvarnice, kotlovnice, nadstreSnice, bazeni,
sabirme (septicke) jame, otvorena ognjis¢a i sl. ili sluzi za obavljanje poslovnih djelatnosti bez
negativnog utjecaja na okoli§ definiranih u tocki 3. ovog ¢lanka).

5. Javne i drustvene gradevine su gradevine $kolske, vjerske, sportsko-rekreacijske i slicne namjene.

6. Poslovne gradevine obuhvacaju:

a) tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: razliite kancelarije, uredi, sadrzaji
uprave, predskolskog odgoja i socijalne skrbi, biroi, ateljei i druge sliCne djelatnosti, pogoni sa
Cistim i tihim tehnoloskim postupcima, obrtniCke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom),
turistiCke, trgovacke, zanatsko-servisne, usluzne i slicne djelatnosti,

b)  djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa (automehaniéarske i limarske
radionice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice, izrada plastike) uz mjere
zastite okoliSa sukladno posebnim Zakonima i uvjetima.

7. Ugostiteljsko-turisticka gradevina tipologije i namjene hotel definirana je vaze¢im Pravilnikom koji
regulira uvjete za predmetnu gradevinu i locira se u okviru namjenske zone (T1) bez ogranitenja
kapaciteta te zonama mjeSovite namjene (M) sa ograni¢enim kapacitetom do 40 kreveta.

8. Sportsko-rekreacijske gradevine obuhvacCaju gradevine i povrSine koje sluze potrebama
odrZavanja sportskih natjecanja ili rekreacije (dvorane, igralista, bazeni i sli¢no).

9. Jednostavnim (privremenim) gradevinama u smislu ovih Odredbi smatraju se kiosci, nadstresnice,
informativni i promidzbeni panoi i dr.

10. Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji obuhvacaju povrSine namijenjene za
potrebe prometa i prometa u mirovanju, poste, telekomunikacija, energetike te vodnog gospodarstva.

11. Javhom prometnom povrsinom smatraju se javne i nerazvrstane ceste koje sluze za promet
vozila odredene odlukom Grada Novalja.

12. Pristupom se smatra:
- uneizgradenim dijelovima:
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- neposredni izlaz gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu najmanije Sirine 5,5 m,

- povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice najmanje Sirine 4,5 m i duzine 50 m na koju se
mogu prikljuciti najviSe dvije gradevne Cestice za gradnju individualne stambene ili mjeSovite
(stambeno-poslovne i poslovno-stambene) gradevine,

- uizgradenim dijelovima:

- neposredni izlaz gradevne Cestice na javnu prometnu povrinu najmanje $irine 5,5 m, a iznimno
kod jednosmjernog prometa najmanje 3,5 m,

- povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice najmanje Sirine 4,5 m i duzine 50 m na koju se
mogu prikljuCiti najvie dvije gradevne Cestice za gradnju individualne stambene ili mjeSovite
(stambeno-poslovne i poslovno-stambene) gradevine,

- povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do jedne gradevne
Cestice individualne stambene ili mjeSovite gradevine (stambeno-poslovne i poslovno-
stambene) te najmanije Sirine 3,5 m,

- iznimno, kod postoje¢ih gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put,
neposrednim pristupom smatra se pjeSacki put ili stube Sirine najmanje 1,5 m.

Gradevna Cestica moze imati najviSe dva priklju¢ka na javnu prometnu povrSinu, odnosno kolna ulaza,
osim kod gradnje individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine gdje je
dozvoljen samo jedan priklju¢ak, odnosno kolni ulaz na javnu prometnu povrsinu najvece Sirine 4,0 m.

13. Povrsina prometnice oznacava nacelnu gradevnu Cesticu prometnice, a obuhvaca popre¢ni profil
ceste te usjeke i nasipe koji se u gradevinskom podruju rjeSavaju potpornim zidovima u okvirima
utvrdenog koridora prometnice.

14. Visoka vegetacija obuhvaca stabla (listopadna i zimzelena) visine vece od 3,0 m.

15. Niska vegetacija obuhvac¢a grmove do 3,0 m visine te povrSine trajnica ili jednogodisnjih vrsta
(cvjetnica i sl.) ukljucivo druge pokrivace tla.

16. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m
(iznimno 3,0 m ako je suteren izveden sa jednim svojim proCeliem izvan terena) iznad konacno
uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi
iznad podruma ifili suterena (ispod poda kata ili krova).

17. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procCelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proCeljem izvan terena.

18. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svog volumena u
konacno uredeni i zaravnati teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Razlika izmedu poda prizemlja i najnize kote uredenog terena uz objekt jednaka je ili manja od 1,0 m.

19. Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

20. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova.

21. Uvuceni kat (Ku) je najviSi kat oblikovan ravnim krovom ¢iji zavoreni ili natkriveni dio iznosi najvise
75% brutto tlocrtne povrsine (BTP).
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22. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, €ija visina ne moZe biti visa od 1,2 m.

23. Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proCelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena).

24. Kota konacnog zaravnatog i uredenog terena ne moze biti viSa od 0,5 m iznad kote prirodnog
terena uz procelje gradevine.

25. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjeCe na ispunjavanje
bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu ifili kojima se mijenja uskladenost postoje¢e gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog
dijela gradevine, izvodenije radova radi promjene namjene gradevine ili tehnolodkog procesai sl.).

26. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi
oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

27. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

28. Brutto tlocrtna povrsina (BTP) jest izgradena povrSina zemljista pod gradevinom. ZemljiSte pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrSinu se ne uracunavaju bazeni ukopani u tlo ili visine
do najvise 1,0 m od najnize toCke konacno zaravnatog terena kod gradnje na kosom terenu, neovisno o
njihovoj povrsini, parkiralista, te igraliSta bez gledalista i javne rasvjete.

29. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP) je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s
oblogama, osim povrsine vanjskog dizala koje se dograduje na postoje¢u zgradu, a koja se izraCunava
na nacin propisan Zakonom o prostornom uredenju i propisom donesenim na temelju tog Zakona.

30. Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos brutto tlocrtne povrsine i ukupne povrSine gradevne Cestice.

31. Koeficijent iskoriStenosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevina i povrsine
gradevne Cestice.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) Odredbe za provedbu

ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgrani¢enje, razmjestaj i veli¢ina pojedinih

povrsina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. Koritenje i namjena povrsina u mjerilu 1 : 2.000.

(2) Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgraniCene su kao:

—

. Javna namjena
javna i drustvena namjena (D): Skolska (D5) i vjerska (D8),
javne zelene povrsine (Z1),
prometne povrsine,
povrs$ine infrastrukturnih sustava i gradevina (1S),

2. Druga namjena
mjeSovita namjena (M):
- pretezito stambena (M1),
- pretezito poslovna (M2),
gospodarska - ugostiteljsko-turisticka namjena (T1),
ostale zelene povrsine (Z).

1.1.  Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih namjena

Clanak 5.
PovrSine javne namjene navedene u Clanku 1. stavku (2) toCki 1. oznacene su i detaljno
razgrani¢ene rubnom linijom, bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu br. 1. ,Koridtenje i
namjena povrsina“.

1.1.1. Javna i drustvena namjena

Clanak 6.
(1) Planom su odredene povrSine na kojima se mogu graditi, rekonstruirati i odrZavati gradevine
javne i druStvene namjene i prateCi sadrzaji koji sa istima €ine funkcionalnu i sadrZajnu cjelinu.

(2) Povrsine za smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti obuhvacaju:
- Skolsku namjenu (D5) i
- vjersku namjenu (D8).

(3) Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu moguce je uredenje
parkova i dje€jih igralista.

1.1.2. Javne zelene povrsine (Z1)

Clanak 7.
(1) Javne zelene povrSine predstavljaju javne povrSine oblikovane planski rasporedenom
vegetacijom namijenjen Setnji i odmoru u prirodnom okruzenju, a u sklopu kojih se ureduju i djecja
igralista.
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(2) Ove povrsine ureduju se prema posebnom projektu te se osim pjeSackih povrsina i uredenog
prostora za igru djece mogu oblikovati kao javni park.

1.1.3. Prometne povrsine

Clanak 8.
Prometne povrsine na podru¢ju obuhvata Plana razgraniCavaju se na:
- povrSine prometnica,
- kolno-pjesacke i
- pjeSacke povrsine.

1.1.4. Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS)

Clanak 9.
Povrsine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata Plana odnose se na trafostanicu (IS).

1.2. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina drugih namjena

Clanak 10.
Povrsine drugih namjena oznacene su i razgraniCene rubnom linijom, bojom i planskim znakom
na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina.

1.2.1. MjeSovita namjena
Clanak 11.
(1) MjeSovita namjena razgrani¢ava se na:
- pretezito stambenu namjenu (M1) i
- preteZito poslovnu namjenu (M2).

(2) Unutar zona mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) moguca je gradnja, rekonstrukcija i
odrzavanje:

- individualne stambene gradevine,

- individualne stambeno-poslovne gradevine.

(3) Na povrSinama mjeSovite namjene (M1) mogu se osim osnovnih gradevina iz stavka (2) ovog
¢lanka, graditi, rekonstruirati i odrzavati:
- ugostiteljsko-turistiCke gradevine tipa hotel, pansion i aparthotel te ostali ugostiteljski objekti
sa ili bez smjestaja, a nije dozvoljen hostel,
- poslovne gradevine za usluzne (K1) i trgovacke (K2) djelatnosti, i K3 (komunalno-servisne),
- javne i druStvene gradevine,
- sportske gradevine te igraliSta za sport i rekreaciju sa prate¢im gradevinama/sadrZajima,
- javne zelene povrsine (parkovi i dje¢ja igralista),
- zaStitne zelene povrsine (oCuvanje postojeCe vegetacije te novo visoko autohtono zelenilo
koje ne ometa sigurnost odvijanja prometa u smislu o€uvanja preglednosti prometnica, a u
njima se mogu graditi gradevine i trase komunalne infrastrukture),
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

(3) Unutar zona mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) moguéa je gradnja, rekonstrukcija i
odrzavanje:

- individualne stambeno-poslovne gradevine,

- individualne poslovno-stambene gradevine.
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(4) Na povrSinama mjeSovite namjene (M2) mogu se osim osnovnih gradevina iz stavka (3) ovog
¢lanka, graditi, rekonstruirati i odrzavati:

- ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hotel, pansion i aparthotel te ostali ugostiteljski objekti

sa ili bez smjestaja, a nije dozvoljen hostel,

- poslovne gradevine za usluzne (K1) i trgovacke (K2) djelatnosti, i K3 (komunalno-servisne),

- individualne stambene gradevine,

- javne i druStvene gradevine,

- sportske gradevine te igraliSta za sport i rekreaciju sa prate¢im gradevinama/sadrZajima,

- javne zelene povrSine (parkovi i dje¢ja igralista),

- zaStitne zelene povrsine (oCuvanje postojece vegetacije te novo visoko autohtono zelenilo
koje ne ometa sigurnost odvijanja prometa u smislu o€uvanja preglednosti prometnica, a u
njima se mogu graditi gradevine i trase komunalne infrastrukture),
prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

1.2.2. Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka (T1)

Clanak 12.
(1) Na povrSini ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) dozvoljeno je rekonstruirati i odrzavati
postojeci hotel.

(2) Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCke gradevine mogu se graditi i uredivati i druge pratece
gradevine i povrsine kao $to su:

- usluzno-trgovacki i ugostiteljski sadrzaji,

- drustveni, kulturni i zabavni sadrZaj,

- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju,

- parkovne zelene povrSine,

- prometne, infrastrukturne i komunalne povrsine, gradevine i uredaji.

(3) Gradevine iz stavka (2), smjeStene na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticCke namjene kao
prate¢i sadrzaji, grade se i ureduju temeljem odredbi, odnosno parametara, za osnovnu namjenu.

1.2.3. Ostale zelene povrsine (Z)

Clanak 13.
(1)  Ostale zelene povrSine nalaze se rubno uz prometnice, a namijenjene su prvenstveno sadnji i
odrzavanju zelenila koje odgovara tom klimatskom podneblju uz mogucnost uredivanja pjeSackim
putovima ili urbanom opremom.

(2) Na ostalim zelenim povrSinama ne mogu se graditi nikakve gradevine izuzev infrastrukturnih
objekata i uredaja.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 14.
Smijestaj gradevina gospodarskih namjena Planom je dozvoljen na sljedec¢im povr§inama:
- gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T1),
- mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) i pretezito poslovne (M2).

21.  Gradevine u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (T1)

Clanak 15.
(1) Unutar gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T1) dozvoljeno je rekonstruirati hotel
prema sljede¢im uvjetima:

- najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1500 m?,

- izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi najvise kig=0,3,

- iskoriStenost gradevne Cestice moze iznositi najvise kis=1,5,

- visina izgradnje ograni¢ava se maksimalno sa Po+S+P+2+Pk ili P+3 odnosno 14,0 m,

- smjeStajni kapacitet ugostiteljsko-turistiCke gradevine se ne ogranicava,

- udaljenost gradevine od rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,

- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca mjeri se od
najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),

- gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrSine minimalne Sirine 5,0 m,

- 30% gradevne Cestice treba izvesti kao zastitno visoko zelenilo,

- na gradevnoj Cestici mora se prema susjednim Cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje
Sirine 3,0 m,

- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene prema standardu iz ¢lanka 45. ovih Odredbi u
okviru gradevne Cestice osnovne gradevine (T1) i povrsine oznaCene kao (T1)/(P),

- unutar gradevine dozvoljava se smjestaj jedne stambene jedinice veli¢ine do 100 m? GBP-a,

- zapotrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti viSe podzemnih (podrumskih) etaza, pa
se u slu¢aju njihovog koriStenja kao garaznog prostora predmetni podzemni dio gradevine ne
ulazi u izraCun kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti ispod Citave gradevne Cestice (T1)/(P)
na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda,

- oblikovanje proCelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu sa
funkcionalnim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

- gradevinu je moguce izvesti sa ravnim ili kosim krovom.

(2) Ukoliko su postojece vrijednosti vece od propisanih u prethodnom stavku mogu se zadrzati, ali
ne i povecavati.

2.2.  Gradnja gradevina gospodarske namjene u zonama mjesovite namjene (M)

Clanak 16.
Unutar povrSina mjeSovite - preteZito stambene (M1) i pretezito poslovne (M2) namjene
dozvoljeno je graditi i rekonstruirati gradevine sljedece gospodarske namjene:
- poslovne: preteZito usluzne (K1), preteZito trgovacke (K2) i komunalno-servisne (K3),
- ugostiteljsko-turistiCke: hotel, pansion, aparthotel (T1) te
- ostali ugostiteljski objekti sa ili bez smjeStaja.

Clanak 17.
(1) Op¢i uvjeti za smjestaj gradevina poslovne namjene iz ¢lanka 16. alineje 1. obuhvacaju:
Uvjeti uredenja gradevne Cestice:
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unutar gradevne Cestice poslovne gradevine moze se smijestiti viSe gradevina koje €ine tehnoloSku
i funkcionalnu cjelinu,

osim gradevina osnovne namjene na gradevnoj Cestici mogu se u okviru poslovne gradevine ili u
zasebnim gradevinama smijestiti prateCi sadrzaji (ugostiteljski, rekreacijski i dr.) koji mogu
obuhvatiti najviSe do 49% GBP-a,

potrebno je valorizirati i za$tititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja
obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

uz javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 5,0
m sa visokom vegetacijom, dok se izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu zadrzati,

zastita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje se kroz zabranu
sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,

ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama,

ulina ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a postavlja
se s unutradnje strane mede, na udaljenosti najmanje 4,5 m od osi kolnika prometnice. Ukoliko se
postojeca ograda (kameni zid, meda i sl.) na gradevnoj Cestici na kojoj se predvida gradnja nalazi
na manjoj udaljenosti istu treba premjestiti na trazenu udaljenost 4,5 m od osi postojece
prometnice bez obzira na njezinu Sirinu.

najveca visina ograde (uline i prema drugim Cesticama) moze biti 1,50 m, pri Cemu podnoZje
ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine
do 0,50 m, a dio ulicne ograde iznad punog podnoZja mora biti prozracan, izveden od drveta,
metala ili drugog materijala slicnih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica),

radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,0 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0
m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

Nadin i uvjeti priklijucenja gradevne Cestice:

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno prometnu povrsinu ili javno
prometnu povrsinu za Ciju je izgradnju izdana pravomo¢na dozvola. Ukoliko se izvodi pristupni put
njegova najmanja $irina iznosi 5,5 m, a kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina iznimno 4,5 m, dok
njegova najveca duzina moze biti do 50 m,

gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija,

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

(2)

gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koristenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a dozvolijeno je oblikovanje
suvremenim arhitektonskim izriajem,

oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu sa funkcionalnim
zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih i postojanih materijala, krovna ploha gradevina moze
se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika, a nagib krova ograni¢en je sa 25°, odnosno prema
posebnim konzervatorskim uvjetima, ako se nalazi u zoni zastite kulturnih dobara,

na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje te
postaviti kolektori sunCeve energije.

Gradevine poslovne namjene Clanka 16. alineje 1. unutar zona mjeSovite - preteZito stambene

(M1) i pretezito poslovne (M2) namjene mogu se graditi prema sljede¢im uvjetima:

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?,

najveca dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 5000 m?,
najveci GBP ograni¢ava se na 2000 m?,

izgradenost gradevne Cestice moze iznositi najvise kig=0,3,
iskoriStenost gradevne Cestice moze iznositi najvise Kis=1,2,
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- visina izgradnje ograni¢ava se maksimalno sa Po+S+P+2 odnosno 12,0 m,

- udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,

- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca mjeri se od
najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.).

- gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrSine minimalne Sirine 5,5 m,

- 20% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti i izvesti kao zastitno visoko zelenilo,

- na gradevnoj Cestici prema susjednim Cesticama treba predvidjeti zeleni pojas najmanje Sirine
3,0m,

- parkiraline potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz ¢lanka 45.
ovih Odredbi,

- unutar usluznih i trgovackih poslovnih gradevina dozvoljava se smjeStaj jedne stambene
jedinice veli¢ine do 30% GBP-a, ali ne vise od 100 m? GBP-a,

- moze se graditi podrum ispod povrSine gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od
njezinih rubova, a sastoji se od jedne ili viSe podzemnih etaza u funkciji osnovne namjene ili
pratecih sadrzaja, uklju¢ivo pomocnih i tehni¢kih prostorija, te garaze,

- podrumska etaZa gradevine moZe se Kkoristiti viSenamjenski i kao skloniste,

- uslu€aju koriStenja podzemne etaZe kao garaze, predmetni prostor ne ulazi u izracun kis-a,

- unutar objekata nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti ili skladiStenje materijala koji predstavljaju
opasnost od pozara ili eksplozije odnosno mogu imati utjecaj na okoli§ (buka, zrak, tlo i dr.)
iznad zakonom dopustene razine.

(3) Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice
mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od rubova gradevne
Cestice te uvjetovana veliCina uredene zelene povrsine i potreban broj parkirnih/garaznih mjesta.

Clanak 18.
(1) Op¢i uvjeti za smjestaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene iz Clanka 16. alineje 2.
obuhvacaju:

Uvjeti uredenja gradevne Cestice:

- unutar gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke gradevine moZe se smijestiti viSe gradevina koje
¢ine tehnolo$ku i funkcionalnu cjelinu,

- osim gradevina osnovne namjene mogu se na gradevnoj Cestici u zonama (M1) i (M2) smjestiti
prate¢i sadrzaji (drustveno-zabavni, kulturni, trgovacko-usluzni, sportsko-rekreacijski, ugostiteljski i
sl.), koji mogu obuhvatiti najvise do 49% GBP-a ugostiteljsko-turistiCke gradevine,

- potrebno je valorizirati i zaStititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja
obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

- uzjavne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 5,0
m sa visokom vegetacijom, dok se izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu zadrzati,

- zaStita postojeCe vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje se kroz zabranu
sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,

- ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim &esticama,

- uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a postavlja
se s unutradnje strane mede, na udaljenosti najmanje 4,5 m od osi kolnika prometnice. Ukoliko se
postojeca ograda (kameni zid, meda i sl.) na gradevnoj Cestici na kojoj se predvida gradnja nalazi
na manjoj udaljenosti istu treba premjestiti na trazenu udaljenost 4,5 m od osi postojece
prometnice bez obzira na njezinu Sirinu,

- najveca visina ograde (uliCne i prema drugim Cesticama) moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnozje
ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine
do 0,50 m, a dio uliéne ograde iznad punog podnoZja mora biti prozraCan, izveden od drveta,
metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica),

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 12



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) Odredbe za provedbu

radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,0 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0
m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

Nacin i uvijeti prikljuenja gradevne Cestice:

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno prometnu povrsinu ili za Ciju je
izgradnju izdana pravomoc¢na dozvola. Ukoliko se izvodi pristupni put njegova najmanja $irina
iznosi 5,5 m, a njegova najveca duzina moZze biti do 50 m,

gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija,

Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

(2)

gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koristenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a dozvoljeno je i oblikovanje
suvremenim arhitektonskim izriajem,

oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu sa funkcionalnim i
tehnoloSkim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa ili ravna, a nagib krova ogranicen je sa 25°,

na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje te
postaviti kolektori sunceve energije.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene iz ¢lanka 16. alineje 2. unutar zona mjeSovite -

preteZito stambene (M1) i preteZito poslovne (M2) namjene mogu se graditi te rekonstruirati prema
sliedecim uvjetima:

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a u visokokonsolidiranom podrucju (pretezito
izgradeni dio) 800 m?,
najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 5000 m2,
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) se
ne odreduju, ve¢ se odreduje najvecéa brutto tlocrtna povrsina gradevina (BTP), odnosno
gradevinska bruto povrsina nadzemno (GBP) i to:

- 200 m2 BTP-a, odnosno 800 m? GBP-a za gradevne Cestice povrSine 800-2000 m?,

- 300 m2 BTP-a, odnosno 1200 m? GBP-a za gradevne &estice povrsine 2000-3000 m?,

- 400 m2 BTP-a, odnosno 1600 m? GBP-a za gradevne Cestice povrsine 3000-4000 m?,

- 500 m2 BTP-a, odnosno 2000 m? GBP-a za gradevne &estice povrsine 4000-5000 m?,
visina izgradnje ograni¢ava se maksimalno sa Po+S+P+2 odnosno 13,0 m,
smjestajni kapacitet pojedine ugostiteljsko-turistiCcke gradevine ograniCava se s 40 kreveta,
udaljenost gradevine od rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,
minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca mjeri se od
najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),
gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrsine ili preko pristupnog puta Sirine
najmanje 5,5 m i duzine najviSe 50,0 m sa okretistem na kraju,
uredene zelene povrsine treba izvesti na najmanje 40% gradevne Cestice, a iznimno kod gradnje u
izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja te prilikom prenamjene postojecih gradevina,
treba osigurati uredenu zelenu povrsinu na najmanje 30% povrSine gradevne Cestice,
prema susjednim Cesticama treba predvidjeti zeleni pojas najmanje Sirine 3,0 m,
parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz Clanka 45.
ovih Odredbi,
dozvoljava se smjeStaj jedne stambene jedinice veliCine do 30% GBP-a, ali ne vise od 100 m2,
za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti viSe podzemnih (podrumskih) etaZa, pa se
u slu€aju njihovog koristenja kao garaznog prostora predmetni podzemni dio gradevine ne ulazi u
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izra€un kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti ispod Citave gradevne Cestice na udaljenosti
najmanje 1,0 m od meda,

- gradevinu je moguce izvesti sa ravnim ili kosim krovom, odnosno prema posebnim
konzervatorskim uvjetima, ako se nalazi u zoni zastite kulturnih dobara,

- gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a dozvoljeno je i oblikovanje
suvremenim arhitektonskim izriajem,

- gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mogu obuhvatiti do 20% povrSine gradevinskog
podrucja naselja,

- unutar gradevinskog podrucja naselja nije dozvoljena gradnja gradevina tipa hostel.

(3) Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice
mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od rubova gradevne
Cestice te uvjetovana veliCina uredene zelene povrsine i potreban broj parkirnih/garaznih mjesta.

Clanak 19.
(1) Ostali ugostiteljski objekti iz ¢lanka 16. alineje 3. grade se prema sljedecim uvjetima:
- gradevine za ugostiteljsku djelatnost bez smjestajnih kapaciteta:
najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?,
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,30,
najveca dopustena GBP iznosi 800 m? bez obzira na veliCinu gradevne Cestice,
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,10,
- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+1+Pk, odnosno 9,5 m,
najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m, a iznimno na regulacijskom
pravcu ako su i susjedne gradevine smjestene na isti nacin,
najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca mjeri se od
najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),
uredene zelene povrsine treba izvesti na 30 % povrSine gradevne Cestice,
- zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrsina rieSava se putem
hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije,
prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine ili preko pristupnog puta Sirine
najmanje 5,5 m i duzine najvise 50,0 m sa okretistem na kraju,
- u zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba ishoditi
posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela,
parkiraliSni prostor rieSava se za ukupni kapacitet gradevine u okvirima gradevne Cestice sukladno
¢lanku 45. ovih Odredbi,
- unutar ugostiteljske gradevine, moZze se realizirati jedna stambena jedinica gradevinske brutto
povrSine 100 m?2 odnosno do 30% ukupnog GBP-a predmetne gradevine.

- gradevine za ugostiteljsku djelatnost sa smjeStajnim kapacitetima do 10 soba (20 osoba):
najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 800 m?,

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,30,

najveca dopustena GBP iznosi 1200 m2 bez obzira na veliCinu gradevne Cestice,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+2, odnosno 9,5 m,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,

najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0 m,

- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca mijeri se od
najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),

uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrsine gradevne Cestice,
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- zabranjena je sje€a postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrsina rieSava se putem
hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije,

- prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine ili preko pristupnog puta Sirine
najmanje 5,5 m i duzine najvise 50,0 m sa okretistem na kraju,

- u zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba ishoditi
posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela,

- parkiralisni prostor rjeSava se za ukupni kapacitet gradevine u okvirima gradevne Cestice sukladno
¢lanku 45. ovih Odredbi,

- unutar ugostiteljske gradevine, moZe se realizirati jedna stambena jedinica gradevinske brutto
povrSine 100 m?2 odnosno do 30% ukupnog GBP-a predmetne gradevine.

(2) Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice
mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od rubova gradevne
Cestice, te uvjetovana veli¢ina uredene zelene povrsine i potreban broj parking mjesta.
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3. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
3.1.  Opéi uvjeti

Clanak 20.
(1) Smjestaj gradevina drustvenih i javnih djelatnosti Planom je dozvoljen na povr§inama sljedecih
namjena:
- uzoni D5 - Skolska gradevina,
- uzoni D8 - vjerska gradevina.

(2) Osim na povrSinama iz stavka (1) ovog €lanka, drustvene i javne sadrZaje dozvoljeno je graditi i

unutar povrSina mjeSovite — preteZito stambene (M1) te mjeSovite — preteZito poslovne namjene (M2):

- nazasebnoj gradevnoj Cestici te

- u sklopu gradevne Cestice individualne stambene ili mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-
stambene) gradevine.

3.2.  Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih i javnih djelatnosti

Clanak 21.
Utvrduju se uvjeti smjestaja i uredenja gradevnih Cestica za gradnju gradevina drustvenih i
javnih djelatnosti koji obuhvacaju:

Uvjeti uredenja gradevinske Cestice obuhvacaju:

- potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja
obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

- uzjavne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 5,0
m sa visokom vegetacijom, dok se izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu zadrzati,

- zaStita postojeCe vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje se kroz zabranu
sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,

- vanjski prostori gradevina moraju biti opremljeni urbanom opremom i/ili odgovarajuéim spravama
na igrali$tima (ovisno o dobi djece koja koriste predmetne gradevine),

- oko gradevnih Cestica ograda se izvodi samo uz gradevine predskolske i Skolske namjene, dok nije
obvezna uz ostale gradevine, a u slu¢aju izgradnje ona se smjestava na udaljenosti od najmanje
5,0 m od osi prometnice (ako se ista nalazi uz gradevnu Cesticu), a njezina visina ograniava se sa
najvise 1,20 m te se moze izvesti kao zelena ili uz koristenje kamene opeke, drveta ili metala, dok
iznimno prilikom ogradivanja povrSina specificne namjene unutar ¢estica drustvenih djelatnosti
(sportsko-rekreativne povrsine i sl.) visina ograde moze na dijelovima iznositi maksimaino do 3,0
m,

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblaZu kamenom sa visinom zida do 2,0 m, dok iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a
nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti i vece visine
od 2,0 m te se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno-prometnu povrsinu ili onu za
Ciju je izgradnju izdana pravomoc¢na gradevna dozvola,

- ukoliko se izvodi poseban pristupni put, njegova najmanja S$irina iznosi 5,5 m, iznimno kod
rekonstrukcije postojecih gradevina 4,5 m, a najveca duZina moze biti do 50,0 m,

- gradevna Cestica mora biti prikljuCena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija,
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Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

- gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a dozvoljeno je i oblikovanje
suvremenim arhitektonskim izriajem,

- oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja sukladno sa funkcionalnim i
tehnolodkim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika, sa nagibom kosog krova
do 25°,

- na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje, te
postaviti kolektori sunceve energije.

3.3.  Uvjeti gradnje i rekonstrukcije gradevina drustvenih i javnih djelatnosti

Clanak 22.

(1) Utvrduju se uvjeti gradnje gradevine drustvenih i javnih djelatnosti na zasebnoj gradevnoj Cestici

unutar povrSina mjeSovite - preteZito stambene (M1) te - preteZito poslovne namjene (M2):

- najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 2000 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,3,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi 1,0,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+1 ili 8,0 m, (za sakralnu gradevinu - zvonik
najvise 25 m),

- najmanja udaljenost gradevine od svih meda gradevne Cestice iznosi 5,0 m, odnosno granice
prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 8,0 m,

- uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrsine gradevne Cestice,

- na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drustvenih i javnih djelatnosti mozZe se graditi jedna ili
viSe cjelovitih gradevina kao slozene gradevinae koje Cine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu,

- zabranjena je sje€a postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se putem
hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije,

- prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrSine ili preko pristupnog puta Sirine
najmanje 5,5 m i duzine najviSe 50,0 m sa okretistem na kraju,

- U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba ishoditi
posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela,

- parkiralisni prostor rieSava se za ukupni kapacitet gradevine u okvirima gradevne Cestice sukladno
¢lanku 45. ovih Odredbi.

(2) Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije i zamjenske gradnje za gradevine drustvenih djelatnosti te isti

obuhvacaju:

- najmanja povrSina gradevne Cestice je postojeca povrsina,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,5,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi 1,8,

- najveca dozvoliena visina gradevine iznosi Po+S+P+1 ili 8,0 m (za sakralnu gradevinu - zvonik
najvise 25 m),

- najmanja udaljenost gradevine od svih meda gradevne Cestice iznosi 3,0 m,

- uredene zelene povrsine treba izvesti na 20 % povrsine gradevne Cestice,

- zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se putem
hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije,

- U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba ishoditi
posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela,

- parkiralisni prostor rieSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lanku 45. ovih Odredbi.

(3) Sadrzaji drustvenih i javnih namjena, u sklopu gradevne Cestice individualne stambene ili
mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) gradevine unutar povrina mjeSovite — preteZito
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stambene (M1) te pretezito poslovne namjene (M2), grade se u okviru dozvoljenih parametara za
gradnju osnovne gradevine.

(4) Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice
mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od rubova gradevne
Cestice te uvjetovana veliCina uredene zelene povrsine i potreban broj parkirnih/garaznih mjesta.
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4. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA
41.  OpCi uvjeti

Clanak 23.
(1) Unutar obuhvata Plana ne predvidaju se iskljuive namjenske zone sporta i rekreacije (R), ve¢
je ovisno o budu¢im potrebama naselja, te je predmetne gradevine dozoljeno graditi u sljiede¢im
zonama:
- mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) i preteZito poslovne (M2),
- druStvene namjene (D5).

(2) U zonama iz prethodnog stavka dozvoljeno je graditi zatvorene sportske gradevine (dvorana,
bazen) te igraliSta za razliCite sportove, odnosno sportske terene za rukomet, koSarku, odbojku, tenis i
sl., odnosno urediti rekreacijsku povrSinu kao javni park sa izvedbom staza i odmorista te prate¢ih
urbanih oprema (klupe i sl.) sa moguéno$¢u smjestaja jednostavnih (priviemenih) gradevina veli¢ine do
3,0x3,0 m te manjih povrsina za rekreaciju.

4.2.  Uvjeti smjestaja sportsko-rekreacijskih gradevina

Clanak 24.
Planom se utvrduju opéi uvjeti za smjestaj povrsina i gradevina sportsko-rekreacijske namjene
koji obuhvacaju:

Uvjeti uredenja gradevinske Cestice obuhvadaju:

- potrebno je valorizirati i zaStititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja
obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

- uzjavne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 5,0
m sa visokom vegetacijom,

- zaStita postojee vegetacije ostvaruje se kroz zabranu sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba
supstituirati novom sadnjom,

- prostori moraju biti opremljeni odgovaraju¢om urbanom opremom,

- oko gradevnih Cestica sportsko-rekreacijskih povrsina i/ili gradevina izvodi se ograda visine najvise
1,80 m, a moze se izvesti kao zelena ili uz koridtenje metala, dok iznimno prilikom ogradivanja
povrSina specificne namjene (pojedine rekreativne povrSine i sl.) visina ograde moze iznositi
maksimalno do 4,0 m,

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti i veée visine od 2,0
m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se
ozelenjavaju,

- ograde i potporne zidove treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te su
uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora,

Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno-prometnu povrsinu ili onu za
Ciju je izgradnju izdana pravomocna gradevna dozvola. Ukoliko se izvodi poseban pristupni put,
njegova najmanja Sirina iznosi 5,5 m, iznimno 4,5 m kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, a
najveca duZina moze biti do 50,0 m,

- gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i oborinskih
voda), elektroopskrbe i telekomunikacija,
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Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

4.3.

gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koristenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a dozvoljeno je i oblikovanje
suvremenim arhitektonskim izriajem,

oblikovanje proCelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, u skladu sa funkcionalnim i
tehnoloSkim zahtjevima gradevine, primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika, a nagib do 25°,

na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje, te
postaviti kolektori sunceve energije.

Uvjeti gradnje sportsko-rekreacijskih gradevina

Clanak 25.

Uvjeti gradnje sportsko-rekreacijskih gradevina su sljedeéi:
mozZe se graditi jedna ili viSe cjelovitih gradevina kao sloZene gradevine, odnosno povrsina koje
¢ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu,
najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2,
najveca izgradenost gradevne Cestice za gradnju zatvorene gradevine (dvorana, bazen) iznosi
najviSe 40%, a u sklopu gradevne Cestice, odnosno sportsko-rekreacijske gradevine, mogu se
smijestiti i prate¢i sadrZaji (kulturni, zabavni, ugostiteljski i sl.) kompatibilni sa sadrzajima osnovne
namjene do najviSe 30% GBP-a,
u okviru gradevne Cestice sportskin terena mogu se graditi gradevine za prateCe sadrZaje
(drustveni i ugostiteljski sadrzaji, garderoba, sanitarni ¢vor, spremiSte rekvizita i sl.) najvece
dopustene brutto tlocrtne povrsine koja iznosi 10% povrsine sportskih terena, visine P+1 ili 8,5 m,
u okvirima Cestice uz sportske terene moze se izgraditi gledaliSte kao cjelina sa gradevinom
pratecih sadrZaja ili na pokosu (zasjeku) terena visine najvise 3,0 m iznad kote uredene sportsko-
rekreacijske povrsine,
sva izgradnja unutar gradevne Cestice (sportsko-rekreacijske povrsine, prate¢i sadrzaji, tribina i dr.)
treba se izvesti na udaljenosti najmanje 5,0 m do meda i 5,0 m do regulacijskog pravca prometne
povrsine,
uredene zelene povrSine sa visokim i niskim raslinjem te zatravljivanjem povrsine treba izvesti uz
rubove Cestice u Sirini najmanje 3,0 m, na najmanje 40% povrsine Cestice,
u okviru Cestice sportsko-rekreacijske namjene treba osigurati potreban parkirali$ni prostor prema
standardu utvrdenom u ¢lanku 45. ovih Odredbi.
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5. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH | MJESOVITIH (STAMBENO-POSLOVNIH |
POSLOVNO-STAMBENIH) GRADEVINA

5.1.  Opdéi uvjeti

Clanak 26.
Uvjeti i nadin gradnje stambenih i mijeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih)
gradevina oznaceni su na kartografskim prikazima br. 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000:
- 4.A Oblici koristenja,
- 4.B. Nacin gradnje.

5.2.  Oblici koristenja

Clanak 27.
(1) Oblici koristenja utvrduju se ovisno o ostvarenom stupnju dovrSenosti — konsolidiranosti
urbanog podrucja naselja.

(2) Planom su odredena:

- visokokonsolidirana podrucja, koja obuhvacaju preteZito izgradene (dovrSene) dijelove naselja
sa visokim stupnjem izgradenosti gradevina, prometne i komunalne infrastrukture,

- konsolidirana podrucja, koja obuhvacaju djelomi¢no izgradene (dovrSene) dijelove naselja,
odnosno prometno - infrastrukturno uredene dijelove naselja te

- niskokonsolidirana podrucja, koja predstavljaju preteZito neizgradena podrucja koja obuhvacaju
djelomi¢no prometno — infrastrukturno uredene ili potpuno neopremljene dijelove sa planiranom
novom gradnjom.

(3) Unutar visokokonsolidiranih podrucja naselja provodi se ograniCena pojedinacna interpolacija
novih gradevina te prvenstveno rekonstrukcija i odrzavanje stambenih, stambeno-poslovih i poslovno-
stambenih gradevina.

(4) Unutar konsolidiranih podruja naselja moguca je nova gradnja u manjem opsegu, dok se
glavni dio zahvata odnosi na rekonstrukcije i odrzavanje stambenih i mjeSovitih (stambeno-poslovih i
poslovno-stambenih) gradevina.

(5) Unutar niskokonsolidiranih podrucja moguce je, osim rekonstrukcije i odrzavanja, realizirati i
veci opseg nove gradnje.

(6) Oblicima koriStenja prostora naselja utvrdeni pretezito dovrSeni visokokonsolidirani dijelovi
naselja tretiraju se u ovim odredbama kao izgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja, dok se
konsolidirani te niskokonsolidirani dijelovi naselja tretiraju kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja.

5.3.  Smijestaj i vrsta gradevina

Clanak 28.

Nove gradevine stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) namjene
Planom se mogu graditi u zonama oznacenim na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena
povrsina u mj. 1:2000, kako slijedi:

- unutar mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1):
- individualne stambene gradevine,
- individualne stambeno-poslovne gradevine,

- unutar mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2):
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- individualne stambene gradevine,
- individualne stambeno-poslovne gradevine,
- individualne poslovno-stambene gradevine.

54.  Nacin gradnje

Clanak 29.
(1) Nacin gradnje stambenih i mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina
Planom je utvrden na kartografskom prikazu br. 4.B. Nacin gradnje u mj. 1:2000, sa slijede¢im vrstama
gradevina:
- nova gradnja samostoje¢ih individualnih (jednoobiteljskih ili viSeoobiteljskih) stambenih i
mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina na povr§inama oznacenim sa
JG-1%, u izgradenim  (visokokonsolidiranim) i neizgradenim  (konsolidiranim i
niskokonsolidiranim) dijelovima gradevinskog podrucja naselja Jaki$nica sa najve¢om visinom
gradevina do 9,5 mte
- nova gradnja samostoje¢ih individualnih (jednoobiteljskih ili viSeoobiteljskih) stambenih i
mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina na povr§inama oznacenim sa
,JG-2°, u izgradenim  (visokokonsolidiranim) i neizgradenim  (konsolidiranim i
niskokonsolidiranim) dijelovima gradevinskog podrucja zaseoka Gager i Stani$¢e sa najvecom
visinom gradevina do 7,5 m.

(2) Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna individualna stambena i mjeSovita (stambeno-
poslovna i poslovno-stambena) gradevina.

(3) Individualne stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) gradevine grade
se kao samostojeCe, a poslovni prostor smjestava se unutar osnovne ili zasebne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici, uvaZzavajuéi uvjete iz ¢lanka 3. toCaka 1.-3. ovih Odredbi, a u okviru dozvoljenih
parametara na gradevnoj Cestici.

(4) Planom je dozvoliena samo rekonstrukcija, zamjenska gradnja i odrZavanje individualnih
dvojnih ili skupnih stambenih ili mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) gradevina. Nije
dozvoljena nova gradnja istih gradevina, osim ako predmetni zahvat predstavlja dovrSenje gradnje
zapocCete na susjednim Cesticama.

(5) Planom nije dopustena rekonstrukcija ili zamjenska gradnja viSestambenih gradevina ve¢ samo
njihovo odrzavanje.

(6) Prenamjena postojecih gradevina dozvoljava se iskljuéivo u skladu s planiranom namjenom
povrSina utvrdenom na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povr$ina u mj. 1:2000 te
prema uvjetima za novu gradnju, a ukoliko su postojeci parametri ve¢i od utvrdenih, mogu se zadrzati,
ali ne i povecati.

Clanak 30.
Planom se utvrduju opéi uvjeti za smjestaj stambenih i mjeSovitih (stambeno-poslovnih i
poslovno-stambenih) gradevina koji obuhvacaju:

Uvjeti uredenja gradevinske Cestice obuhvacaju:

- potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja
obuhvaca najmanje 30 % visoke vegetacije,

- unutar povrSine gradevne Cestice, uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.), treba
osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 3,0 m sa visokom vegetacijom, dok se izgradene gradevine
unutar tog pojasa mogu zadrzati,
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zastita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje se kroz zabranu
sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom prema hortikulturnom
projektu,

ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama,

ulina ograda podizZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a postavlja
se s unutradnje strane mede, na udaljenosti najmanje 4,5 m od osi glavne mjesne prometnice,
odnosno 3,5 m od sabirnih i ostalih prometnica. Ukoliko se postoje¢a ograda (kameni zid, meda ili
sl.) na gradevnoj Cestici na kojoj se predvida gradnja nalazi na manjoj udaljenosti istu treba
premjestiti na traZzenu udaljenost 4,5, odnosno 3,5 m od osi postoje¢e prometnice bez obzira na
njezinu Sirinu,

najveca visina uline ograde moze biti 1,50 m, a izvodi se kao puna kamena ograda (ili oblozena
kamenom) ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica),

visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti veca od 1,80 m,

radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,0 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0
m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi tako da
ne narudavaju izgled naselja, pri ¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili postojeCe oticanje
oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

Nacin i uvijeti prikljuéenja gradevne Cestice:

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika od 5,50 m, koja je izgradena ili je uredenje iste zapoCelo na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su
izvedeni barem zemljani radovi, odnosno na temelju pravomoc¢ne gradevne dozvole. Iznimno kod
rekonstrukcija postojecih gradevina pristupni put moze biti Sirine kolnika od 4,5 m, a najveca duZina
pristupnog puta iznosi do 50 m,

gadevna Cestica mora biti prikljuCena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koristenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a dozvoljeno je i oblikovanje
suvremenim arhitektonskim izriajem,

oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja te primjenom kvalitetnih i
postojanih materijala, odnosno gradevine se oblikom, izborom materijala i kolorita moraju prilagoditi
predvidenom sadrZaju, konfiguraciji terena i Sirem kontekstu lokacije,

ukoliko se radi o oblikovanju gradevina koje nisu prilagodene ambijentu, krajobrazu i nacinu
gradenja naselja obavezno mislienje i uvjete daje Povjerenstvo za ocjenu arhitektonske
uspjesnosti, vrednujuéi uklapanje toga rjeSenja u lokalni ambijent,

fasade gradevina moraju biti priguSenih boja u odnosu na krajobraz u kombinaciji sa prirodnim
kamenom,

nije dozvolieno reproduciranje povijesnih matrica niti unos stranih oblikovnih elemenata iz
susjednih mediteranskih zemalja,

krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa, ravna ili moze biti drugog oblika, a nagib kosog
krova iznosi od 20°do 25°,

na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje i
postaviti kolektori sunCeve energije,

ne dozvoljava se koristenje crne i reflektirajue boje pokrova, kao ni uporaba lima, a u povijesnim
cjelinama ne dozvoljava se upotreba salonita,
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- kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o polozaju vanjskih jedinica klima uredaja,
kako ne bi dominirali na proceljima gradevina. Moraju biti prekrivene maskom bijele boje ili u boji
fasade kroz koju nece biti vidljivi tehnicki detalji i izgled uredaja ili se moraju smjestiti na krov.
Moraju biti smjestene na zidu koji je na udaljenosti 3,0 metra od susjedne mede. Potrebno je
adekvatno rijesiti odvod kondenzata iz klima uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne
pjeSacke i kolne povrsine,

- Zemaljske, satelitske i druge antene moraju biti postavljene s dvorisSne strane krova.

5.5.  Nacin i uvjeti gradnje pretezito stambenih gradevina

Clanak 31.
(1) Utvrduju se uvjeti gradnje samostojecih individualnih stambenih gradevina koji obuhvacaju:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:
- 450 m2 za gradevine etaznosti P+Pk ili P+1 i visine do 6,5 m te
- 650 m2 za gradevine etaznosti P+1+Pk ili P+2 i visine do 9,5 m, odnosno 7,5 m za
zaseoke Gager i Stanisce,
- najmanja Sirina gradevne Cestice (m') na regulacijskoj liniji iznosi:
- 14,0 m za gradevine visine do 6,5 m te
- 16,0 m za gradevine visine od 6,5 m do 9,5 m,
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,7,
- najveca dozvoljena etaZnost gradevine iznosi P+1+Pk ili P+2, odnosno najvise 9,5 m za naselje
JakiSnica, odnosno 7,5 m za zaseoke Gager i Stanice,
- iznimno, za gradevine etaZnosti P+1+Pk, umjesto potkrovlja (Pk) dozvoljeno je izvesti uvuceni kat
(Ku), a u okviru najvece visine 7,5 m,
- najveCi GBP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m2 iznosi najvise 500 m?,
- vece od 2000 m? iznosi do 800 m2,
- najveci BTP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m2 iznosi najvise 200 m?,
- vece od 2000 m? iznosi najvise 300 m2,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,
- najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca mjeri se od
najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),
- uredene zelene povrsine treba izvesti najmanje na 30 % povrsine gradevne Cestice,
- U svim gradevinama dopustena je izgradnja jedne suterenske ifili viSe podrumskih - podzemnih
etaza,
- U slucaju izvedbe potpuno ukopane podzemne garaze ista moze zauzeti povrSinu Cestice na
udaljenosti najmanje 1,0 m od meda, pri ¢emu taj prostor ne ulazi u izraCun kis-a,
- ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0 m od ruba gradevinske
Cestice,
- obvezna je primjena ostalih uvjeta iz prethodnih ¢lanaka ovih Odredbi.

(2) Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kg) i iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice
mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvijeti odstojanja gradevine od rubova gradevne
Cestice, te uvjetovana veli¢ina uredene zelene povrsine i potreban broj parking mjesta.

5.5.  Nacin i uvjeti gradnje pretezito mjesovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih)
gradevina

Clanak 32.
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(1) Utvrduju se uvjeti gradnje samostojecih individualnih mjeSovitih (stambeno-poslovnih i
poslovno-stambenih) gradevina koji obuhvacaju:
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi:
- 650 m2 za stambeno-poslovne gradevine te
- 700 m2 za poslovno-stambene gradevine,
- najmanja Sirina gradevne Cestice (m') na regulacijskoj liniji iznosi:
- 14,0 m za gradevine visine do 6,5 m te
- 16,0 m za gradevine visine od 6,5 m do 9,5 m,
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,9,
- najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi P+1+Pk ili P+2, odnosno najviSe 9,5 m za naselje
JakiSnica, odnosno 7,5 m za zaseoke Gager i Stanice,
- iznimno, za gradevine etaznosti P+1+Pk, umjesto potkrovlja (Pk) dozvoljeno je izvesti uvuceni kat
(Ku), a u okviru najvece visine 7,5 m,
- najveci GBP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m2 iznosi najvise:
= 500 m2za stambeno-poslovne gradevine te
= 700 m? za poslovno-stambene gradevine,
- vece od 2000 m2 iznosi najvise:
= 800 m2 za stambeno-poslovne te
= 900 m? za poslovno-stambene gradevine,
- najveCi BTP gradevine za Cestice povrsine:
- do 2000 m2 iznosi najvise 200 m?,
- vece od 2000 m2 iznosi najvise 300 m2,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,
- najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
- minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca mjeri se od
najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.),
- uredene zelene povrsine treba izvesti najmanje na 30 % povrSine gradevne Cestice,
- U svim gradevinama dopustena je izgradnja jedne suterenske ifili viSe podrumskih - podzemnih
etaza,
- u slu€aju izvedbe podzemne garaZe ista moze zauzeti povrsinu Cestice na udaljenosti najmanje
1,0 m od meda, pri Cemu taj prostor ne ulazi u izracun kis-a,
- ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0 m od ruba gradevinske
Cestice,
- obvezna je primjena ostalih uvjeta iz prethodnih ¢lanaka ovih Odredbi.

(2) Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (kg) i iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice
mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti odstojanja gradevine od rubova gradevne
Cestice, te uvjetovana veli¢ina uredene zelene povrsine i potreban broj parking mjesta.

5.6.  Nacin i uvjeti gradnje i rekonstrukcije pretezito mjeSovitih (stambeno-poslovnih i
poslovno-stambenih) gradevina unutar povijesne cjeline Gager i Stanis¢e

Clanak 33.
(1) Za gradnju gradevina stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne) namjene unutar povijesne
cieline Gager i Stani$ce primjenjuju se uvijeti iz ¢lanaka 31., 32. i 80.

(2) Za rekonstrukciju gradevina stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene
namjene) primjenjuju se sljede¢i uvjeti:

- najmanja povrsina/Sirina gradevne Cestice jednaka je postojecoj,

- najveci dozvoljeni parametri su prema izvornom stanju,
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- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i ostalih meda je prema izvornom stanju,

- uredene zelene povrSine zadrZavaju se kao postojece,

- zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije,

- prometni pristup treba osigurati s javne prometne povrSine ili preko pristupnog puta Sirine
najmanje 3,5 m, odnosno kolno-pjeSacke ili pjeSacke povrsine uklju¢ivo putem prava sluznosti,

- ostali uvjeti prema ¢lanku 80.,

- parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice ili na parkiraliSnom prostoru izvan
podrucja povijesne cjeline sukladno ¢lanku 45. ovih Odredbi.

(3) Unutar povijesnih cjelina dozvoliena je prenamjena postojeCih gradevina za potrebe javno-
drustvenih, ugostiteljsko-turisti¢kih i poslovnih sadrzaja u okvirima postojeceg gabarita, prema posebnim
konzervatorskim uvjetima.

5.7.  Gradnja pomoénih i manjih poslovnih gradevina na gradevnoj cCestici stambene i
mjesovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene namjene)

Clanak 34.
(1) Na gradevnoj Cestici individualne stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-
stambene) gradevine dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina i manjih poslovnih gradevina.

(2) Uvjeti gradnje za manje poslovne gradevine obuhvacaju:

- izvodi se u okvirima ogranienja maksimalnih koeficiienata izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis)
utvrdenih za sve gradevine na gradevnoj Cestici,

- izvode se kao prizemnice, sa poslovnim potkrovljem uz izvedbu nadstreSnog zida visine do 1,20 m,

- visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 5,0 m mjereno od najnize kote konaéno
zaravnatog terena uz gradevinu,

- najmanja udaljenost od susjednih Cestica iznosi 3,0 m, a izuzetno u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja uz jednu medu 1,0 m,

- najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj Cestici,

- prislanjanje manje poslovne gradevine uz medu moguce je samo kada je i na susjednoj Cestici
pomocna ili manja poslovna gradevina locirana na isti nacin,

- manja poslovna gradevina moze se na gradevnoj ¢estici smjestiti neposredno uz stambeni objekt,

- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrSine za manje poslovne
gradevine u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja iznosi 5,0 m, a u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja 3,0 m,

- za poslovne sadrzaje u okvirima zasebne gradevine treba osigurati dodatni parkiralidni prostor
prema standardu iz ¢lanka 45. ovih Odredbi,

- ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

- ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih gradevnih
Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim medama,

- ako imaju otvore prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne Cestice najmanje 3,0
m,

- ako je nagib krova prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste najmanje 1,0 m, a krov mora
imati oluke,

- ako se gradevina obuhvacena ovim ¢lankom gradi unutar zasti¢enih cjelina ili u neposrednoj blizini
kulturnog dobra, odredbe su podlozne izmjenama, odnosno utvrduju se posebnim konzervatorskim
uvjetima.

(2) Uvjeti gradnje za pomoc¢ne gradevine obuhvacaju:
- izvode se kao prizemnice sa potkrovljem uz izvedbu nadstreSnog zida visine 60 cm,
- visina gradevine ne smije biti visa od 3,50 m,
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- najmanja udaljenost pomoénih gradevina (garaze, lietne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstreSnice, vrtni paviljoni) od susjednih Cestica moze biti 3,0 m, a iznimno u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja, uz jednu medu 1,0 m,

- najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj Cestici,

- prislanjanje pomo¢nih gradevina uz granicu gradevne Cestice dopusteno je samo u slu¢aju kada je
i na susjednoj gradevnoj Cestici pomocni objekt izveden na isti nagin uz predmetnu granicu,

- pomocna gradevina moze se izvesti prislonjeno uz stambeni objekt na istoj gradevnoj Cestici,

- pomocne gradevine smjestaju se na straznjem dijelu gradevne Cestice iza stambene gradevine, na
udaljenosti od regulacijskog pravca 5,0 m u neizgradenom dijelu te 3,0 u izgradenom dijelu, osim
garaza koje se mogu locirati uz javnu prometnu povrSinu na udaljenosti 1,0 m od regulacijskog
pravca,

- izvode se u okvirima ogranienja maksimalnih koeficijenata izgradenosti (kig) i iskoristenosti (kis)
utvrdenih za sve gradevine na gradevnoj Cestici, osim iznimno za bazene koji se ne uraCunavaju u
izgradenost Cestice, uz zadovoljenje uvjetovane minimalne povrsine zelenila te parkiraliSnih mjesta
na gradevnoj Cestici,

- ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

- ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih gradevnih
Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim medama,

- ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne Cestice
najmanje 3,0 m;

- ako je nagib krova prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju od njezine granice biti udaljeni
najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke,

- ako se gradevina obuhvacena ovim ¢lankom gradi unutar zasti¢enih cjelina ili u neposrednoj blizini
kulturnog dobra, odredbe u toCkama a-m podlozne su izmjenama a utvrduju se posebnim
konzervatorskim uvjetima,

- najmanja udaljenost ostalih pomocnih gradevina (bazeni, sabirne jame, otvorena ognjista i sl.) od
susjednih Cestica je 1,0 m,

- u slu€aju gradnje otvorenog bazena Cija visina prelazi 1,0 m od najnize toCke okolnog kona¢no
zaravnatog terena, primjenjuju se odredbe za udaljenost od regulacijske linije i od ostalih granica
Cestice kao za pomocne zgrade iz stavka (3) ovog ¢lanka,

- kod izgradnje otvorenih ognjista, udaljenost od jedne granice susjedne Cestice moZe biti manja od
1,0 m, moguce i na medi uz suglasnost susjeda na pojedinoj medi, odnosno izvedbu vatrootpornog
zida na medi, a dopustena je gradnja otvorenog ognjista (rostilja) gradevinske (bruto) povrsine do
3,0 m2 i visine do 3,0 m od razine okolnog tla,

- sabirna (septiCka) jama gradi se na naCin da je pristupatna za posebno servisno vozilo,
vodonepropusnih stjenki i dna bez ispusta i prelieva te sukladno ostalim sanitarno-tehnickim i
higijenskim uvjetima odnosno aktima.
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6. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIUSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 35.
(1) Planom su osigurane povrSine za razvoj infrastrukturnin sustava kao linijske i povrSinske
infrastrukturne gradevine i to za:
- sustave prometa (cestovni i pjeSacki),
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih i oborinskih voda),
- energetski sustav - gradevine za transformaciju i prijenos energenata (elektroopskrba),
- sustav elektronickih komunikacija.

(2) Infrastrukturni sustavi utvrdeni su na kartografskim prikazima Plana br. 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza u mijerilu 1:2.000.

(3) Gradevine i uredaji infrastrukturnin sustava iz stavka (1) ovoga €lanka grade se, odnosno
rekonstruiraju, neposrednom provedbom na podru¢ju obuhvata ovoga Plana, sukladno ovim
Odredbama, detaljnim projektima i posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i
trgovackih drustava koji upravljaju pojedinim segmetnom prometne ili komunalne infrastrukture.

Clanak 36.
(1) Planom prikazane trase i gradevine prometne i komunalne infrastrukture su nacelne i mogu se
lokacijskim uvjetima utvrditi drugacije te izmijeniti temeljem projektne dokumentacije prema planovima
nadleznih javnopravnih tijela te sukladno uvjetima zastite okoliSa te drugim posebnim uvjetima, a u
svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnoloSki i ekonomski povoljnijeg rjeSenja.

(2)  Iznimno, trase prometne i komunalne infrastrukture moguce je voditi i na povr§inama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom, da se time ne ograniCavaju moguénosti nove gradnje,
odnosno koritenja postojecih gradevina, uz osiguranje neometanog pristupa do tih gradevina/instalacija
za slucaj popravaka ili zamjena te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

6.1.  Uvjeti gradnje prometne mreze i povrsina

Clanak 37.
(1) Na podruju obuhvata Plana odredene su povrSine za gradnju i rekonstrukciju prometne
infrastrukture koje su prikazani na kartografskom prikazu br. 2.A. Prometna, uliéna i komunalna
infrastrukturna mreza - Prometna mreZa u mjerilu 1:2.000.

(2) Planom je omogucena gradnja i drugih prometnih povrSina - pristupnih puteva potrebnih za
funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, temeljem projektne dokumentacije.

(3) Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti (NN 78/13) predvida osiguranje nesmetanog pristupa gradevinama, javnim
povrSinama i sredstvima javnog prijevoza.

6.1.1. Cestovni promet

Clanak 38.
(1) Sustav cestovnog prometa, na podru¢ju obuhvata Plana, utvrduje trase planiranih i postojecih
dionica glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih ulica.

(2) Ulicom se smatra svaka javna prometna povrSina unutar obuhvata Plana uz koju se grade ili
postoje gradevine i na koju te gradevine imaju izravan pristup.
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(3) Podjela ulica prema funkciji i znaCaju provodi se na:
- Glavne mjesne ulice koje obuhvacaju: ulice koje povezuju naselie sa Z 5151,
- Sabirne ulice koje obuhvacaju: sve ulice sa popre¢nim i drugim povezivanjem glavnih ulica,
- Ostale ulice smjeStene unutar postojecih i novih zona, ukljuCujuci i kolno-pjesacke ulice.

Clanak 39.
(1) Na prometnim povrSinama dozvoljava se uredenje postojecih i izgradnja novih ulica s kolnim,
pjeSackim i zelenim povrsinama.

(2) Postojece ulice treba prosiriti do Sirine planiranog poprecnog profila prometnice na svim
dijelovima gdje za to postoje prostorni uvjeti.

(3) Unutar povrSine prometnica dozvoljeno je smjeStanje vodova infrastrukture.

(4) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih ulica potrebno je u cijelosti ocuvati urbane
vrijednosti podruéja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena i niveletama postojece izgradnje.

(5) Ukoliko se ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrZzavanje terena izvodi se potpornim zidovima u
okvirima njene povrSine (trase) prema rjeSenjima koja osiguravaju uklapanje u krajobraz i urbani
prostor.

Clanak 40.
Minimalni tehniCki elementi (poprecni profili) za rekonstrukciju i izgradnju dionica planiranih ulica unutar
obuhvata Plana, iznose:

a) Glavna mjesna ulica - postojeca
- raCunska brzina 40 km/h,
- maksimalni nagib nivelete 7% (iznimno 10%),
- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x2,75 m,
- raskrizja u nivou,
- minimalni razmak raskrizja 150 m (100),
- pjeSacki hodnici, a najmanje jednostrani, minimalne Sirine 1,5 m,
- parkiranje posebno regulirano izvan koridora prometnice,
- ugibaliste za autobusno stajaliSte ako je na prometnici organiziran javni promet,
- Sirina popreénog profila obuhvaéa kolnik, nogostup, usjeke i nasipe, potporne i uporne
zidove, zelenilo te odgovara Sirini povrSine/gradevne Cestice prometnice.

b) Sabirne ulice - planirane
- radunska brzina 30 km/h,
- maksimalni nagib nivelete 12% (iznimno 17%),
- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x2,75 m,
- raskriZja u nivou,
- pjeSacki hodnici, jednostrani $irine najmanje 1,5 m,
- Sirina popre¢nog profila obuhvaca kolnik, nogostup, usjeke i nasipe, potporne i uporne
zidove, zelenilo te odgovara Sirini povrSine/gradevne Cestice prometnice.

c) Ostale stambene ulice - postojece i planirane
- radunska brzina 20-30 km/h,
- maksimalni nagib nivelete 17%,
- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x2,75 m,
- raskrizja u nivou,
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- sa prometnice se ostvaruju prilazi zgradama,
- iznimno Sirina planiranog popre¢nog profila kolnika iznosi najmanje 4,5 m uz osiguranje
ukupno potrebnog zemljiSnog pojasa za konacni prometni profil.

d) Kolno-pjesacke ulice - postojece
- pojedine ulice radi nedostatnog profila tretiraju se kao kolno-pjeSacke,
- sluze za pristupni promet do pojedinih gradevina.

Clanak 41.
(1) Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na ulicu u jednoj od kategorija navedenih
u prethodnom €lanku ili iznimno kao u stavku (3) ovog ¢lanka.

(2) Najveca dozvoliena duZina slijepe ulice iznosi 100 m. Na zavrSetku ulice potrebno je izgraditi
okretiste.

(3) Prilikom rekonstrukcije gradevine koja nema ili ne moZe imati kolni pristupni put, neposrednim
pristupom smatra se i pjeSacki put ili pjeSaCke stube najmanje dozvoljene Sirine 1,5 m, a iznimno se
pristup moze osigurati putem sluznosti.

(4) Ulice koje nemaju zadovoljavajuci profil sa odvojenim kolnikom i pjeSackim hodnikom tretiraju
se kao kolno-pjeSacke povrsine sa posebnim rezimom odvijanja prometa.

(5) Pristup na gradevnu Cesticu moZe se ostvariti i preko zastitne zelene povrSine na dijelu uz
planirane ulice.

6.1.3. Javni autobusni promet

Clanak 42.
(1) Planom se za javni autobusni promet predvida koriStenje prometnica u rangu glavne mjesne
ulice. Druge ulice se mogu koristiti za istu namjenu ako zadovoljavaju tehnickim karakteristikama.

(2) U ulicama iz stavka (1) ovog Clanka moraju se izgraditi ugibalista - stajaliSta s nadstreSnicama
za putnike pri ¢emu njihova medusobna udaljenost iznosi najvise 800 m, osim ako za to ne postoje
prostorne mogucnosti.

6.1.4. Parkiralista i garaze
6.1.4.1. Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 43.
(1) Obzirom na karakteristike naselja, planiranu namjenu povrsina te tipologiju izgradnje nije
predvidena izgradnja javne garaze.

(2) Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru gradevne Cestice
pojedinog korisnika prostora te nije predvidena izvedba javnih parkiraliSta uz prometnice.

Clanak 44.
Iznimno se za parkiranje osobnih vozila kao javno parkiraliSte moze Kkoristiti prostor unutar
koridora ulica, osim kod glavnih mjesnih ulica, kad $irina kolnika (ve¢a od 4,5 m) to omogucava i kada
parkiraliSte ne ometa promet.
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6.1.4.2. Parkiralista i garaze uz druge namjene

Clanak 45.
(1) Gradnja parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora. Tako na svakih
1000 m2 GBP-a (odnosno broja stambenih jedinica, (turisti¢kih) kreveta ili funkcionalnih jedinica) nize
navedene namjene objekta, treba osigurati sliede¢i minimalni broj parkirali$nih (garaznih) mjesta:

Broj parkiraliSnih

o SR Jedinica
ili garaznih mjesta

Namjena prostora u gradevinama

Individualne stambene, stambeno-poslovne i
poslovno-stambene gradevine

Poslovni prostori uz stanovanje 30 mjesta 1000 m2 GBP-a
Ugostiteliska  djelatnost sa  smjeStajem
(apartman/soba) u okviru individualne stambene,

1 mjesto 1 stambena jedinica

stambeno-poslovne i poslovno-stambene 1 mjesto na 2 kreveta
gradevine te ostali ugostiteljski objekti sa
smjestajem
Zanatstvo 20 mjesta 1000 m2 GBP-a
Skole (za nastavnike i uéenike) 1,5 mjesta 1 razrednu jedinicu
Djedji vrti¢ 1,5 mjesta 1 vrticku jedinicu
Sportska igraliSta, dvorane, bazeni 1 mjesto 10 szjedala, odnosn9 500
m2 uredene povrsSine
Dvorane za razliCite namjene 1 mjesto 10 sjedala
Uredi 20 mjesta 1000 m2 GBP-a
Trgovine i usluzni sadrzaji 40 mjesta 1000 m2 GBP-a
Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta 1000 m2 GBP-a
Ugostiteljstvo bez smjestaja 1 mjesto 4 stolice
TuristiCki objekti (ovisno o kategoriji) 1 mjesto 4 kreveta

(2) Stambena jedinica odreduje se veli¢inom od 40,0 m2 neto korisne povrSine zatvorenog
stambenog prostora. Kod stambenih prostora veliCine manje ili ve¢e od 40,0 m2, broj potrebnih
parkiraliSnih (garaznih) mjesta izraCunava se proporcionalno u odnosu na veli¢inu stambene jedinice.
Ako je kod izraCuna prva decimala jednaka ili veca 5, potreban broj zaokruzuje se na prvu vecu
znamenku.

(3) Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, kod individualnih stambenih gradevina sa jednom
stambenom jedinicom, potrebno je osigurati 1 mjesto/65 m? neto korisne povrSine zatvorenog
stambenog prostora.

Clanak 46.
(1) Prostor za promet u mirovanju rieSava se na gradevnoj Cestici pojedine gradevine kao
parkirali$ni prostor ili garaza (nadzemna ili podzemna).

(2) Prostor za promet u mirovanju uz javno-drustvene i ugostiteljsko-turistiCke gradevine moze se
(djelomice ili potpuno) smjestiti u podzemnoj garazi, a dio izvesti kao parkiraliste na terenu.

(3) Garaza se moze izvesti u viSe podzemnih etaza ispod povrsine gradevne Cestice na udaljenosti
najmanje 1,0 m od meda. Kod izgradnje podzemnih garaza predmetni prostor ne ulazi u izracun kis-a.
Ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti najmanje 1,0 m od ruba gradevinske Cestice.
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(4) Prometni pristup u garazu sa javne prometne povrsine treba izvesti na nain da isti nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

(5) Izvedba parkiraliSta na terenu ili gradnja podzemne garaze ne smije biti na racun uvjetovane
minimalne zelene povrSine, koju treba urediti na gradevnoj Cestici, pri emu se postavljanje perforiranih
zatravljenih betonskih elemenata ne raCuna u zelenu povrsinu.

Clanak 47.
(1) Na parkiralistima uz sadrZaje javne namjene treba od ukupnog broja parkirnih mjesta osigurati
za automobile osoba s invaliditetom i poteSkocama u kretanju najmanje 5% parkiraliSnih mjesta,
dimenzija 3,75x5,0 m, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralitima s manje od 20 mjesta, te
ista trebaju biti posebno oznacena i smjeStena uz pjeSacke povrsine i u blizini ulaza u gradevinu.

(2) ParkiraliSne povrsine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije.

(3) Postojeca parkirali$na mjesta ili garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, ako se ne
osigura zamjensko parkirali$no-garazno mjesto.

Clanak 48.
(1) Ukoliko prilikom rekonstrukcije (uklju€ivo izgradnju zamjenske gradevine) gradevine koja ima
kolni pristup nije moguce izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta prema standardu iz ¢lanka 45. ovih
Odredbi, isti se treba sa najmanje 50% trazenog kapaciteta osigurati unutar predmetne Cestice, dok se
preostalih 50% kapaciteta moZe osigurati i izvan gradevne &estice u okviru druge lokacije, na
udaljenosti najvise 300 m od predmetne Cestice.

(2) Prilikom rekonstrukcije (uklju€ivo izgradnju zamjenske gradevine) stambene gradevine koja ima
samo pjeSacki pristup, potreban broj parking mjesta smanjuje se na 50% u odnosu na standard iz
Clanka 45. ovih Odredbi, isti se realizira izvan gradevne &estice u okviru druge lokacije ili druge namjene
na udaljenosti najvise 300 m od predmetne Cestice.

6.1.5. PjeSacke povrsine

Clanak 49.
(1) PjeSacke povrSine unutar Plana obuhvacaju obalnu Setnicu (lungomare), na zapadnom dijelu
obuhvata Plana, uz kupaline povrSine koje se nalaze izvan obuhvata Plana, a koja se utvrduje sa
minimalnom Sirinom od 3,0 m unutar obuhvata Plana.

(2) PjeSacke povrSine uz kolnike novih ulica naselja treba izvesti najmanje jednostrano sa
minimalnom Sirinom 1,5 m.

(3) U sklopu javnih zelenih povrSina i ostalih zelenih povrSina dozvolieno je uredenje pjeSackih
Setnica.

Clanak 50.
(1) Pristupi svim javnim dijelovima povrSina i gradevina moraju biti izvedeni u skladu s op¢im
uvjetima iz ¢lanka 37. stavak (3).

(2) Sva komunalna oprema (klupe, znakovi, rasvjetni stupovi, ko3evi, drzaci za bicikl, reklamne
plo¢e i sl.) postavijaju se na naCin da ne predstavijaju prepreku za kretanje pjeSaka, osoba s
invaliditetom i poteSkocama u kretanju.
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6.1.6. Biciklisticki promet

Clanak 51.
BiciklistiCki promet odvijat ¢e se u sklopu popreénog profila javnih prometnih povr$ina na
prostoru kolnika buduci da prostorna ogranicenja ne omogucavaju formiranje zasebne biciklisticke staze
u vecoj kontinuiranoj duzini.

6.1.7. Benzinske postaje

Clanak 52.
Unutar obuhvata Plana ne predvida se gradnja benzinske postaje.

6.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze

Clanak 53.
(1)  Sustav elektronickin komunikacija prikazan je na kartografskom prikazu broj 2.B. ,Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza - Posta i elektroni¢ke komunikacije® u mjerilu 1:2000.

(2) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju kabelske kanalizacije radi optimalne pokrivenosti
prostora i potrebnog broja prikljuaka u cijelom obuhvatu Plana.

(3) Omogucava se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te izgradnja novih gradevina, radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatora, vodec¢i raCuna o
pravu zajednic¢kog koriStenja od strane svih koncesionara.

(4) Trase elektroniCke komunikacijske infrastrukture (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i
drugo) trebaju se po moguénosti polagati podzemno u koridorima postojecih, odnosno planiranih
prometnica.

(5) Izgradnja podzemne kabelske kanalizacije treba biti realizirana s PVC, PEHD i sl. cijevima @
110, 75, 50 mm i tipskim montaznim zdencima. Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba
biti tolika da je minimalna udaljenost od povrSine terena do tjemena cijevi u gornjem redu najmanje 0,7
m. Na prijelazu javnih povr$ina taj razmak mora biti najmanje 1,0 m.

(6) U okviru postojece elektroniCke komunikacijske infrastrukture mogucée je postavijati dodatne
instalacije (vanjski kabinet-ormari¢i) radi uvodenja novih tehnologija ili potrebe rekonfiguracije mreze.
Navedene dodatne instalacije smjeStavaju se unutar prometnih - pjeSackih - zelenih povrsina odnosno
na rubove gradevnih ¢estica na nacin da ne ometaju druge korisnike prostora.

(7) Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim instalacijama treba se
pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti.

Clanak 54.
(1) Gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne elektroni¢ke komunikacijske mreze kao
gradevina od vaznosti za drzavu, predvidena je u skladu s Pravilnikom o naCinu i uvjetima obavljanja
djelatnosti elektronickih komunikacijskinh mreza i usluga (NN 154/11, 149/13, 82/14, 24/15 i 42/16) kojim
je odredeno da podruCje pokrivanja mreze mora sadrzavati sva Zupanijska sredista, gradove i naselja,
kao i vaznije cestovne i zeljezniCke prometnice te vaznije plovne putove na unutradnjim vodama i
teritorijalnom moru RH.

(2) Planom se omogucava daljnji razvoj mobilne elektronicke komunikacijske infrastrukture kroz
postavljanje antenskih prihvata na postojeCim gradevinama (uz suglasnost vlasnika). Na podrucju
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povijesnih cjelina (Gager i StaniS¢e) realizacija proSirenja mreze mobilnih elektronickin komunikacija
provodi se i uz posebne uvjete nadleZne konzervatorske sluzbe.

(3) Prilikom izgradnje antenskih prihvata za potrebe elektronicke komunikacijske infrastrukture na
postojecim gradevinama potrebno je voditi ratuna o urbanisticko - arhitektonskim osobitostima okolnih
prostora i vizualnom uklapanju naro€ito u blizini zastiCenih povijesnih cjelina i pojedinaénih kulturnih
dobara za koje je potrebno ishoditi i posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

(4) Unutar podrucja obuhvata Plana nije predvideno postavljanje elektroniCke komunikacijske
opreme na samostoje¢im antenskim stupovima.

6.3. Uvjeti gradnje komunalne infastrukturne mreze
6.3.1. Energetski sustav

Clanak 55.
(1) Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za elektroenergetsku
mrezu.

2) Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog €lanka oznacen je na kartografskom prikazu br.
2.C. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav u mjerilu 1 : 2.000.

6.3.1.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 56.

U narednom razdoblju u podrucju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrezu naponske razine

20 KV planirano je:

- zamjena postojecih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojecih
trafostanica,

- izgradnja nove kabelske transformatorske stanice 20/0,4 kV sa izvedbom podzemne
niskonaponske mreze sa razvodnim ormarima i kabelskim vezama prema potroSacima,

- izvedba spojnog podzemnog 20 kv kabela u postojeCem putu do lokaciie nove TS na
jugoisto€nom rubu obuhvata Plana,

- povezivanje viSe trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu osiguranja
mogucnosti dvostranog napajanja.

Clanak 57.
(1) Obzirom na oCekivanu potrodnju u okvirima razmatranog podruéja, a u svrhu kvalitetnog
rieSavanja elektroopskrbe unutar obuhvata Plana predvida se gradnja nove 20 kV transformatorske
stanice na nacelnoj lokaciji ozna¢enoj na kartografskom prikazu.

(2) Lokacije nove Planom predloZene trafostanice 20/0,4 kV i trase prikljuénog dalekovoda 20 kV
mogu se izmijeniti, a biti ¢e toéno utvrdeni projektnom dokumentacijom na temelju stvarnih potreba
konzuma i rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.

(3) Nova transformatorska stanica planira se kao tipska gradevina (samostoje¢a), a sukladno
posebnim uvjetima, koja se smjeStava na zasebnu gradevnu Cesticu nacelne veliCine 7,0x7,0 m
smjestenu uz ulicu radi pristupa i servisiranja, a u dogovoru s distributerom elektriCne energije ukoliko
nije moguce zadovoljiti minimalnu povrsinu, moguce je i manje.
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(4) Smjestaj trafostanice unutar njezine gradevne Cestice moze biti na udaljenosti 1,0 m od svih
meda i regulacijskog pravca.

(5) Trasa prikljuénog kabela 20 kV odreduje se projektnom dokumentacijom nakon odredivanja
mikrolokacije trafostanice, a prikljucni kabel 20 kV vodi se ispod javnih povrsina.

(6) Planom se omogucava gradnja i drugih trafostanica 20/0,4 kV koje nisu prikazane na
kartografskom prikazu na Cesticama veliCine 7,0x7,0 m ili manje, ovisno o prostornim ograni¢enjima,
izgradenosti prostora i mogucem rjeSenju imovinsko-pravne problematike, $to se utvrduje projektnom
dokumentacijom i posebnim uvjetima, pri Cemu treba od objekta trafostanice do svih meda osigurati
najmanju udaljenost od 1,0 m, a iznimno u izgradenim dijelovima prostora 0,0 m do regulacijskog
pravca.

(7) Ukoliko se uvjetuje formiranje Cestice za gradnju trafostanice, predmetna povrsina koja je uzeta
za formiranje Cestice za gradnju trafostanice ulazi u izraCun povrSine za gradnju, odnosno veliine
Cestice.

(8)  Za sluaj da se na pojedinim lokacijama pojavi potrosa¢ Cije vrSno opterecenje nije moguce
osigurati iz Planom definirane lokacije trafostanice, smjestaj nove trafostanice moguce je osigurati na
parceli predmetnog potro$aca, kao tipske gradevine (samostojece) ili ugradene u sklopu objekta, a
sukladno posebnim uvjetima dozvoljena su i drugacija oblikovna rjeSenja, narocito u centralnom dijelu
naselja, odnosno u zonama zaStite kulturnin dobara prema posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 58.
(1)  Podzemnu i nadzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na povrSinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m i da ista ne
ometa koriStenje Cestice ifili gradevine.

(2)  Priklju¢ci gradevina na elektroenergetski sustav realiziraju se preko tipskih razvodnih ormara u
okviru niskonaponske mreze naselja.

(3)  Niskonaponska mreza u planiranim zonama izvoditi ¢e se podzemnim kabelima i polaze ispod
pjeSackih i zelenih (iznimno kolnih) povrSina, a po potrebi i rubovima gradevnih Cestica, a gdje to nije
moguce iznimno se dozvoljava nadzemno izvodenje na betonskim ili ¢eliénim stupovima sa izoliranim
kabelskim vodiCima.

(4) U slucaju potrebe izmicanja bilo kojeg dijela elektroenergetske infrastrukture radi realizacije
investicije, svi tro8kovi idu na teret investitora koji je uzrokovao potrebu njihovog izmjestanja.

(6) Prilikom izrade detaljne tehni¢ke dokumentacije potrebno je pridrzavati seTehnickih uvjeta za
polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona od 1 do 35 kV (Bilten HEP — Distribucije br. 130
od 31.12.2003), Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 do 400 kV (SL 65/88 i NN 24/97), Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu
NN mreza i pripadajucih trafostanica (SI. List 13/78), te propisanih normi i ostalih propisa koji reguliraju
elektroenergetsku djelatnost.

Clanak 59.
(1) Unutar podrucja obuhvata Plan dijelom postoji javna rasvjeta djelomi¢no izvedena podzemnim i
djelomi¢no nadzemnim kabelima, koje se kod rekonstrukcije postojeCih ulica predlaze smijestiti
podzemno.
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(2) Nova javna rasvjeta izvodi se na zasebnim stupovima i napaja se preko podzemne
niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjestenog uz transformatorsku stanicu, a prema potrebama
Ce se dogradivati u sklopu postoje¢e mreze.

(3)  Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana definira se u izvedbenim projektima, koji ¢e do
kraja utvrditi njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura
i rasvjetnih tijela i traZeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.

(4)  Iznimno se dozvoljava odstupanje kod realizacije javne rasvjete u polozaju objekata i vodenju
trasa planiranih elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene ovim Planom ukoliko su
obrazlozena projektnom dokumentacijom.

Obnovljivi izvori energije

Clanak 60.
(1) Primjena suncanih kolektora moguca je na svim prostorima unutar obuhvata Plana, uz izuzece
zasticenih ruralnih naselja te u neposrednoj blizini pojedinih spomenika kulture.

(2) Njihova postava treba biti na nacin da ne naruSava oblikovni izgled objekta i rjeSava se
posebnim projektom. Solarnim kolektorima moze se pokriti samo do 50% krovne povrsine, a iste je
moguce postavljati i iznad parkiraliSta, odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje.

6.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 61.
(1) Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koriStenja voda),
- odvodnju otpadnih voda,
- odvodnju oborinskih voda.

(2)  Planom predlozene lokacije i trase gradevina i uredaja vodnogospodarskog sustava bit ¢e toéno
utvrdene temeljem lokacijske dozvole na osnovu projekine dokumentacije i rjeSavanja imovinsko -
pravnih odnosa i vodopravnih uvjeta.

6.3.2.1. Vodoopskrba

Clanak 62.
(1)  Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podruju obuhvata Plana
oznacene su na kartografskom prikazu br. 2.D. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav 1 : 2.000.

(2)  Za potrebe opskrbe vodom podrucja obuhvata Plana koristi se vodosprema ,Gager” kapaciteta
200 m3koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

(3) Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojecih vodoopskrbnih cjevovoda
radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenja vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom
vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

(4) Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u
koridorima gradskih ulica. Prije izgradnje novih ulica u njihovom planiranom koridoru/povrsini, potrebno
je izgraditi vodoopskrbne cjevovode minimalnog profila @ 110 mm.
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Clanak 63.
(1) Opskrbu novih zona pitkom vodom potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim sustavom radi
ujednacenja tlaka u mrezi.

(2)  Na trasi cjevovoda izvode se Sahtovi sa zapornim ventilima radi eventualnog iskljucenja pojedinih
dijelova mreZe u slu€aju kvara, dok se na najnizim i najvi§im toCkama na cjevovodu moze izvesti okno s
ispustom za mulj i okno sa zracnim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.

(3)  Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vaze¢im propisima izvesti vanjske nadzemne
hidrante sa propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja od
150 m. Hidranti e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika.

Clanak 64.
(1) Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proraCunu i projektu za svaku
pojedinacnu gradevinu.

(2)  Vodomjerna okna izvesti unutar gradevne Cestice prema uvjetima nadlezne institucije na nacin da
unutar njih stane vodomjer i racva za vodoopskrbni vod prema gradevinama.

(3)  Vodovodne cijevi polagati u rov Cija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda. Cijevi polagati
na pjeS€anu posteljicu debljine najmanje 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm iznad tjemena cijevi.
Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zastite od smrzavanja, odnosno glavne vodoopskrbne
cjevovode polagati na dubinu od 90 do 100 cm, a ostale na dubinu od oko 60 cm.

(4) Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i telekomunikacijski
kabeli, i sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

6.3.2.2. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Clanak 65.
(1)  Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda na
podruju obuhvata Plana oznaCene su na kartografskom prikazu br. 2.D. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1 : 2.000.

(2)  Unutar prostora obuhvacenog Planom nema izgradene kanalizacijske mreze. Otpadne vode
evakuiraju se putem sabirnih i septickih jama, dok se oborinske upustaju u tlo ili putem prometnih i
drugih povr§ina usmjeravaju prema moru kao recipijentu.

(3)  RjeSenje buduce kanalizacijske mreze sagledano je u okviru kona¢nog rjeSenja sustava odvodnje
utvrdenom u prostornom planu viSe razine, odnosno Prostorom planu uredenja Grada Novalje, a
temeljem izradenih studija sustava odvodnje otpadnih voda (/dejno rjeSenje kanalizacijskih sustava
naselja na podrucju Grada Novalja, Hidroconsult d.o.0., Rijeka 2004.god.), kojim se predvida izgradnja
lokalnog pojedinacnog sustava odvodnje za potrebe naselja JakiSnica - Gager - Stanise, sa
predvidenom izgradnjom uredaja za proCiS¢avanje na lokaciji JakiSnica kapaciteta 10 ES zimi i 720 ES
ljeti.

(4)  Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima potrebno
je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode, dok se oborinske vode odvode putem oborinske
kanalizacije unutar cestovnih povrsina.
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(56)  Konacno rjeSenje planiranog sustava definirati Ce se temeljem projektne dokumentacije u skladu
sa vodopravnim uvjetima te je osim prikazanih vodova moguce je graditi i druge vodove do svake
pojedinaCne gradevne Cestice.

(6)  Planom se planira gradnja nove kanalizacijske mreze u cilju osiguranja odvodnje cijelog podrucja
obuhvata Plana.

Clanak 66.
(1) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata Plana treba rijeSiti izgradnjom
kanalizacijske mreze (gravitacijskin i tlacnih cjevovoda te crpnih stanica), u smjeru uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda u okviru naselja JakiSnica, koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana
(zapadno od obuhvata Plana).

(2) U periodu do izgradnje mreze i gradevina javne kanalizacije, unutar izgradenog, mogu se graditi
gradevine na nacin da se otpadne vode zbrinjavaju putem individualnog uredaja - sabirne jame
kapaciteta do 10 ES. Sabirnu jamu izvesti kao trodijelnu i nepropusnu te ju udaljiti najmnanje 3,0 m od
susjednih gradevnih Cestica. Kada nije moguce osigurati osigurati praznjenje nepropusne septicke jame,
potrebna je i ugradnja biodiskova.

(3) Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, gradevine sa viSe od 10 ES
moraju izgraditi vlastiti uredaj za pro€iS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem manjih
upojnih bunara na odnosnoj gradevnoj Cestici prema rezultatima hidrogeoloSke studije za konkretnu
lokaciju.

(4)  Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana
potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima i Zakonom o vodama.

Clanak 67.
(1)  Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi. Otpadne vode iz
objekata ispustati ¢e se u kanalizacijski sustav preko prikljucno kontrolnih okana.

(2)  Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloSke otpadne vode i druge vode koje po
sastavu nisu komunalne otpadne vode moraju zadovoljati grani¢ne vrijednosti emisija ili ih treba obraditi
na uredajima za predtretman otpadnih voda, a sve prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 87/10).

Clanak 68.
(1)  Oborinsku kanalizaciju izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidraulickom proracunu.

(2)  Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrsina treba prikupiti u oborinsku
kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki sa ugradenim taloznikom, te se iste nakon obrade
(pjeskolov, uljni separator) upustaju u more.

(3) Na prostoru parkiraliSnih i manipulativnin povrina za asfaltirane povrSine vece od 200 m?
potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja. Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s
parkiraliSnih povrSina direktno na okolni teren samo za parkirali$ta za osobna vozila kapaciteta do 10
PM.

(4)  Sve Ciste oborinske vode treba kanalizacijom za oborinske vode ili otvorenim kanalima odvesti
prema moru.

(6) U periodu do izgradnje javne mreze oborinske kanalizacije oborinske vode pojedinih korisnika
prostora zbrinjavaju se na njihovim Cesticama putem upojnih bunara, dok se vode sa prometnih
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povrsina prihvacaju u taloZnice i separatore ulja - masti te nakon obrade ispustaju u recipijent - morski
akvatorij.

Clanak 69.
(1) Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 mm (iznimno DN 200 mm ali samo za sanitarne
otpadne vode), minimalni pad 2%o, a maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim brzinama te¢enja
u kanalu za pojedine cijevne materijale, dok vece padove treba rijesiti kaskadama.

(2) Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno optereCenje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka, zelena povrsina).
Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloZnicom.

(3)  Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Clanak 70.
(1) Nakon izgradnje mreZe javne kanalizacije sve gradevine obvezno se prikljuCuju na kanalizacijski
sustav.

(2)  Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podru¢ju obuhvata Plana
potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima i Zakonom o vodama (NN
153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18).
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7. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

7.1.  Uredene zelene povrsine }

Clanak 71.
(1) Uredene zelene povrSine oznacene su na kartografskom prikazu br. 1 Koridtenje i namjena
povrSina.

(2)  Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrSina (Z1) u skladu s prirodnim i urbanim
karakteristikama prostora te potrebama stanovnistva.

(3) Javne zelene povrSine (Z1) izvode se prema posebnom projektu kao planski osmisljena
krajobrazno, vegetacijski i hortikulturno uredena povrsina sa potrebnim pjeSackim komunikacijama -
stazama te pratecom urbanom i drugom opremom (klupe, koSevi za otpatke, javna rasvjeta), a radi
njihove ograni¢ene povrsine nije dozvoljena izgradnja posebnih prate¢ih gradevina (paviljoni, sjenice,
ugostiteljske i druge gradevine). Unutar javne zelene povrSine moze se urediti djecje igraliste, dok se u
rubnom dijelu uz prometnu povrSinu moZe postaviti jednostavna (privremena) gradevina.

(4) Javne zelene povrsine ne mogu se prenamijeniti za drugu namjenu.

7.2.  Ostale zelene povrsine

Clanak 72.
(1) Planom su odredene ostale zelene povrSine sa oznakom (Z), a ureduju se ouvanjem postojece
i dopunom novom visokom autohtonom vegetacijom te zatravnjivanjem povrsine.

(2) Zastitne zelene povrsine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa radi
smanjenja preglednosti, a na njima se mogu graditi gradevine komunalne infrastrukture te uredivati
pjeSacki putevi i postavljati jednostavne gradevine.

(3) Unutar tih povrSina nije obvezno postavljanje urbane opreme (klupe i dr.).
7.3. Postavljanje jednostavnih gradevina

Clanak 73.
(1) Plan odreduje moguc¢nost postavljanja jednostavnih gradevina, kao $to su kiosci, nadstresnice,
informativni i promidzbeni panoi i dr., na javnim povrSinama naselja te uz ili u ostalim zelenim
povrSinama uz javne prometne povrsine.

(2) Kiosci se mogu postavljati uz sljedece uvjete:

- dozvoljene namjene su trgovina, usluge i ugostiteljstvo,

- moraju imati prikljucke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni,

- izvode se kao tipske gradevine urbane opreme, veliine do 15 m?2 tlocrtne povrSine i visine
najvise 3,0 m.

(3) NadstreSnice te informativne i promidzbene panoe na javnim povrSinama treba oblikovno
unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane opreme.

(4) Smijestaj i postava predmetnih gradevina i instalacija odreduje se u okvirima proSirene pjeSacke ili
dijela zelene povrsine odmaknuto od procelja gradevina i ruba kolnika za najmanje 2,0 m, pri ¢emu ne
smiju ometati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pjeSaka te ne smiju smanjivati preglednost
prometnice ili ometati druge korisnike tog prostora.
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(5) Predmetne gradevine i instalacije smjeStajem i izgledom moraju biti uklopliene u prostor u
kojem su smjeStene, a u zaStiCenim dijelovima naselja primjenjuju se posebni uvjeti nadleznog
konzervatorskog odjela

(6)  Smijestaj i izbor tipa jednostavne gradevine te vremenski rok koristenja pojedine gradevine na
podruju Grada Novalje utvrduje se Odlukom Gradskog vije¢a o priviemenom koriStenju javnih
povrsina.
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8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 74.
(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina kao podrucja posebnih
ograniéenja u koristenju odredene su ovim Planom te posebnim zakonima i propisima.

(2) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite kulturno - povijesnih vrijednosti prikazana
su na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina u mjerilu 1:2000.

8.1.  Mijere oCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 75.
(1) Unutar Planom obuhvaéenog podru¢ja nema Zakonom zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

(2) Obuhvat Plana nalazi se unutar podru¢ja k.o. Lun, kojem je utvrdena zastita prirodnih vrijednosti
u kategoriji zna¢ajnog krajobraza prostornim planom vise razine, odnosno Prostornim planom uredenja
Grada Novalje, te je temeljem tog prostornog plana utvrdena namjena i rezim koristenja podrucja
obuhvata Plana.

(3) Predmetno podrucje u cijelosti se nalazi unutar ekoloske mreze NATURA 2000, podrucja
oCuvanja znacajna za vrste i stanisne tipove:

EKOLOSKA MREZA RH (EU EKOLOSKA MREZA NATURA 2000)
Podrucje ouvanja zna€ajna za vrste i stanidne tipove — POVS
(PredloZena podruéja od zna¢aja za zajednicu - pSCI)

Kategorija za L
gory Znanstveni naziv

|dentifikacijski broj Naziv podruia ciljanu Hrvatski naziv vrste/hrvatski naziv vrste/Sifra
podrucja P 13| \rstulstangni staniSta stanisnog tipa
tip

e . . -
o 3 Istocno submediteranski suhi 62A0
2= travnjaci (Scorzoneretalia villosae)
T N S T B
= Vegetacija pretezno jednogodisnjih
52 halofita na obalama s organskim 1210
g 3 nanosima (Cakiletea maritimae p. )
L2 2
< £ N . "

HR2001021 Lun 2 é— Istocnomediteranska tocla | g1a0
% 2 ~ Mediteranske makije u kojima 5210
§ g LU dominiraju borovice Juniperus spp.
B T
S N Karbonatne stijene sa 8210
S © @ hazmofitskom vegetacijom
S'S L |rooeerrrrmoeeee oo e
b —
e §_ % Mediteranske povremene lokve 3170*

(4) Svaki zahvati koji moZe imati znaCajan negativan utjecaj na ciljane vrste i staniSne tipove
podrucja ekoloske mreze podlijeZu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, sukladno ¢lanku 24. stavku
2. Zakona o zaétiti prirode (Narodne novine br. 80/13 i 15/18) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za
ekoloSku mrezu (Narodne novine br. 146/14).
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8.2.  Mjere ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

Clanak 76.

(1) U cilju zastite prirodnog krajobraza i bioloske raznolikosti planskim rjeSenjem primjenjuju se

slijedece mjere:

- zastita postojece visoke vegetacije sa njihovom osnovno-biolosko-ekoloskom funkcijom,

- formiranje povrSina zelenih povrSina kao dodatne kategorije kojom se unapreduje prirodni
krajobraz,

- uvjetovanje formiranja zelenih pojaseva unutar gradevnih Cestica uz prometne (kolne i
pjeSacke) pravce, sa ciliem povecanja ukupnog fonda zelenih povrsina kao povezivanja drugih
tipova zelenih povrsina kao mrezZe prirodnog i urbanog zelenila unutar naselja,

- ograniCavanje intenziteta izgradnje kao dio aktivnosti zastite prirodnog krajobraza, kroz
utvrdivanje maksimalne izgradenosti gradevnih Cestica, visine gradevina i dr.,

- spreCavanje smanjivanja zelenih povrSina zabranom sjece zelenila i stabala.

(2) Ostvarenje unapredenja krajobraznih vrijednosti na uzem urbanom podrucju naselja postize se i
mjerama obveznog ozelenjavanja gradevnih Cestica, te zastitom postojeéeg zelenog fonda na nacin da
se:

- rahlom individualnom stambenom, stambeno-poslovnom i poslovno-stambenom izgradnjom
osigura oCuvanje Sto veceg neizgradenog ,zelenog“ prostora,

- prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih gradevina potrebno je uz snimak postojece
visoke vegetacije koja se Cuva od sjece, priloZiti i hortikulturno rjeSenje Cestice,

- u cilju zastite postojeCe vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama potrebno je svaku
sjeCu stabala na gradevnoj Cestici supstituirati novom sadnjom,

- Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine u okviru Cestice sadnjom visokog i
niskog zelenila, prema posebnom hortikulturnom rjeSenju, a sa Sirinom 5,0 m ili manje u skladu
utvrdenih uvjeta minimalne udaljenosti pojedine gradevine od regulacijskog pravca uz javne
prometne povrsine.

8.3. Mjere ocuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 77.
(1) Mijere oCuvanja i zatite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ostvaruju se putem Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157113, 152/14, 44/17) te temeljem ovog Plana.

(2) Zasticena kulturna dobra, kao i ona Planom predvidena za zastitu na podrucju obuhvata ovog
Plana, prikazana su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zatite povrsina u mijerilu
1:2000.

(3) Ako se pri izvodenju gradevnih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove
i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo. Prilikom bilo kakvog zahvata na kulturnim dobrima,
nalazistima ili zonama potrebno je ishodenje posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Clanak 78.
Registrirane kulturno-povijesne cjeline (R) koje se Stite temeljem Zakona obuhvacaju:

- Gager, registracijski broj 382,
- Stanisce, registracijski broj 382.
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Clanak 79.
Uz navedene registrirane kulturno-povijesne cjeline koje se Stite temeljem Zakona, utvrduje se
uspostavljanje zastite kulturnog dobra koje se &titi ovim Planom (ZPP), a obuhvaca slijedecu sakralnu
gradevinu:

- Crkva Krista Kralja u JakiSnici.

Clanak 80.
U cilju oCuvanja i zastite registriranih kulturnih dobara navedenih u Clanku 78. koji se Stite
temeljem Zakona, primjenjuju se slijede¢e mjere zastite:

- na gradevinama se dopusta sanacija, odrzavanje i rekonstrukcija prema izvornom stanju, uz
konzervatorski nadzor projekta i izvedbe,

- u realizaciji se moraju koristiti tradicijski materijali i tehnike $to podrazumijeva zagladenu zbuku,
kanalicu, drvenu stolariju i sl.,

- sve intervencije na predmetnim gradevinama provode se temeljem utvrdenog sustava zastite, a
prema posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe i posebnim konzervatorskim
studijama - projektima,

- preduvjet za obnovu kvalitetna je ideja o prenamijeni, odnosno davanje nove funkcije prostoru,

- nova gradnja moguca je po uzoru na oCuvane primjere tradicionalne gradnje,

- na susjednim gradevnim Cesticama nije dopustena izgradnja ili rekonstrukcija postojecih
gradevina, koja bi svojim gabaritom (prvenstveno visinom) ili blizinom naru$ila kvalitetu
kulturnog dobra te mjere zaStite obuhvacaju ogranicenje visine izgradnje (prilikom izvedbe
rekonstrukcije postoje¢ih gradevina kao i gradnje zamjenskih gradevina) s najvise P+1+Pk ili
7,5m,

- tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz oCuvanje
njihovog vanjskog izgleda,

- ne preporuduje se izmjena strukture i tipologije postoje¢ih objekata radi funkcionalne fuzije u
vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina,

- uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih cjelina mora se temeljiti na koristenju
iskljuCivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala,

- eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postojecim
okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske
tijekove,

- na jednoj gradevnoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u sluaju da se radi o
oCuvanju vrijedne tradicijske kute uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce, dok se preporuca staru kucu
saCuvati i obnoviti te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u
turistiGke svrhe,

- povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
vocnjakom, dvoristem, pristupom i sl.),

- raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrzavanje starih, umjesto
izgradnje novih kuca.

Clanak 81.
Mijere oCuvanja i zatite kulturnog dobra od lokalnog zna¢aja navedenog u ¢lanku 79. utvrditi ¢e
se ovim Planom i odlukom Grada, kojom se predmetno kulturno dobro proglaSava zastiéenim. Mjere
zastite do proglaSenja gradevine kao kulturnog dobra od lokalnog zna¢aja obuhvacaju:

- vanjski izgled gradevine zadrzava se u zateCenom stanju,
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- moguce intervencije na vanjskom izgledu gradevine obuhvacéaju samo zahvate koji se odnose
na obnovu izvornog izgleda gradevine,

- moguéi su zahvati na uklanjanju dijelova gradevine nastalih nekorektnim zahvatima koji
degradiraju izvorni izgled gradevine,

- nije dopustivo mijenjanje horizontalnog ifili vertikalnog gabarita gradevine,

- nova gradnja ili rekonstrukcija postoje¢ih gradevina na kontaktnim susjednim gradevnim
Cesticama moguca je uz uvjet da ne prelazi visinu gradevine zasticene kao kulturno dobro, a uz
ostvarenu udaljenost izmedu gradevina od najmanje 10,0 m.
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9. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 82.

(1) Na razmatranom podrucju potrebno je prikupljati komunalni otpad i zbrinjavati ga na sanitarnom
odlagalistu lociranom izvan obuhvata ovog Plana, sukladno sustavu za gospodarenje otpadom u okviru
Grada Novalje. Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog odvoza na gradsko odlagaliSte ostvaruje
se spremnicima - kontejnerima uz osiguranje minimalno 1 kontejner/100 stanovnika, a komunalni otpad
odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenoga komunalnog poduzeca.

(2) Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada predvida se
postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na gradevnim Cesticama i javnim
povrsinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i karton, bijelo i obojeno
staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.) koji ¢e biti smjesteni na prometno
dostupna i uocljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

Clanak 83.
(1) Za postavljanje spremnika potrebno je osigurati odgovarajuci prostor u okviru gradevne Cestice,
u skladu s projektom i posebnim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe. Navedeni prostor treba biti
dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjeSackog prometa, te mora biti ograden
tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(2) Lokacije spremnika na javnim povr§inama odreduju se posebnim programima koje izraduju
komunalne sluzbe.

Clanak 84.
Zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje i sabirnih jama - septickih taloznica provodi se
izvan podrucja obuhvata Plana u skladu s rjeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom na
prostoru Grada Novalja.

Clanak 85.

(1) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa ekoloSkog
postupanja s otpadom koji obuhvacaju:

- izbjegavanje ili smanjenje koliCina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoridtavanje vrijednih svojstava otpada,

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- prikupljanje i iznoSenje otpada te priviemeno odlaganje otpada na postojece odlagaliste,

- saniranje otpadom onecis¢enih povrsina.

(2) Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno skladitenje
vlastitog tehnoloSkog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilja te bez
mogucnosti utjecaja na podzemne i povrsinske vode.

(3) Prostori za priviemeno skladiStenje otpada iz stavka (2) ovog €lanka moraju biti jasno obiljezeni,
a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno uskladistenog otpada.

(4) Svi proizvodaci otpada na podru¢ju obuhvata Plana duzni su postupati s otpadom u skladu s
vazec€im zakonskim propisima.
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10.  MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 86.
(1) Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka,
voda i tla kao i zaStita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama
i propisima.

(2) Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno, ugroZavaju Zivot i rad ljudi,

odnosno Ciji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima za zastitu okolisa.
10.1. Zastita tla

Clanak 87.
(1) Osnovne mjere zastite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika te dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla za izgradnju planiranih struktura.

(2) U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba Cuvati povrSine pod zelenilom ili urediti nove
zelene povrsine u skladu sa uvjetima ovog Plana.

(3) Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda ve¢ se iste evakuiraju i zbrinjavaju putem odgovarajucih uredaja.

10.2. Zastita zraka

Clanak 88.
(1) S obzirom na postojecu namjenu povrSina sa preteZitim individualnim stanovanjem te planiranu
daljnju individualnu stambenu i mjeSovitu (stambeno-poslovnu i poslovno-stambenu) gradnju bez
sadrzaja Stetnih po kvalitetu zraka, moze se temeljem pracenja kvalitete zraka utvrditi da njegova
kakvoca zadovoljava najviSu kategoriju prema Zakonu o zastiti zraka, pa kao takva treba biti i dalje
trajno oCuvana.

(2) Sukladno zakonskoj regulativi provodit ¢e se potrebne mjere za spreCavanje Stetnih i
prekomjernih emisija u smislu vazecih propisa i u tom smislu poduzimati sljedece aktivnosti:
- koriStenje energije koja ne rezultira Stetnim emisijama u okolis,
- odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim ciS¢enjem praSine te izvedbom uredenih
zelenih povrsina i oCuvanjem postojeceg zelenila,
- redovito odrzavanje sustava za odvodnju otpadnih voda,
- ograni¢enje smjeStaja i rada za sadrzaje i djelatnosti kojim svojim radom utjeCu na
zagadenje zraka iznad zakonom dopustene razine,
- zadrzavanjem postojeCeg ograni¢enog prometa kroz predmetno podrucje te osiguranje
kvalitetne prometne cirkulacije sa smanjenjem negativnog utjecaja na kakvocu zraka.

10.3. Zastita od buke

Clanak 89.
(1) Podrucje obuhvata Plana nije ugrozeno povecanom razinom buke. Podrucje manje ugroZenosti
bukom oCekuje se uz postojece i planirane ulice i potencijalne planirane sadrzaje ugostiteljstva unutar
stambenih zona, pa uz zone navedenih sadrzaja treba osigurati primjenu mjera za smanjenje razine
buke do razine odredene vazecim zakonskim propisima.

(2) Unutar predmetnog podrucja dopusta se maksimalna razina buke prema Zakonom utvrdenom
standardu prikazanom u tablici:
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Tablica 1. dopustenih razina buke u odnosu na namjenu zone

NajviSe dopustene ocjenske razine
Zona :
buk Namjena prostora buke
uke imisije Ly, U dB(A)
za dan(L, ) NOC(L )

1. Zona namijenjena odmoru, oporavku i lije¢enju 50 40

2. Zona namijenjena samo stanovanju i boravku 55 40

3. Zona mjeSovite, preteZito stambene namjene 55 45

4 Zona mje.sowte, preteZito poslovne namjene sa 65 50

stanovanjem
- na granici ove zone buka ne smije
prelaziti dopustene razine zone s
kojom granici
Tablica 2.
Zona prema Tablici 1. ovog Pravilnika 1 2 3 4 5
NajviSe dopustene ekvivalentne razine
buke Ly, u dB(A)
—zadan 30 35 35 40 40
—zano¢ 25 25 25 30 30
Tablica 3.

Dopustena razina buke

Vremenska znaCajka buke Lipgmansr U GB(A)
Stalna ili isprekidana buka 05
(npr. grijanje, pumpe)
Kratkotrajna ili kolebajuca buka 30

(npr. dizala, ispiranje WC)

(3) Unutar podrucja ,nestambene” namjene na granici gradevne Cestice unutar zone dnevna buka
ne smije prelaziti 65 dBA, odnosno ne smije prelaziti dopustene razine u zoni s kojom granici (prema
stambenim zonama 55 dBA, odnosno prema zonama namijenjenim odmoru 50 dBA).

Clanak 90.

(1) Na podrucju obuhvata Plana primjenjuju se planske mjere zastite od buke, u skladu s vaze¢im

propisima.

(2) S ciliem da se onemoguci ugroZavanje bukom ovim Planom su predvidene sliedece mjere:
izvedbom zelenih pojaseva prema prometnicama u okvirima gradevnih ¢estica,
smanjenjem brzine prometa kroz naselje i osiguranje potrebnih dimenzija ulica koje

osiguravaju kvalitetnu cirkulaciju prometa,

pri gradnji gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, koje sa nekim sadrZajima mogu
predstavljati potencijalan izvor buke, treba u okviru projekine dokumentacije predvidjeti
moguce ucinkovite mjere spreCavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja buke
na okolni prostor (npr. promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i sl.).
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10.4. Zastita voda

Clanak 91.
(1) Unutar obuhvata Plana nema zakonski utvrdenih zona sanitarne zastite.

(2) Zastita voda na podru¢ju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce
podzemnih i povrSinskih voda i potencijalnim izvorima onecis¢enja (npr. ispiranje oneciS¢enih povrsina i
prometnica, ispiranje tla, mogucnost havarija i sl.).

(3) Otpadne vode moraju se ispustati u javni sustav odvodnje s uredajem za prociS¢avanje
otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera, odnosno privremeno (do izgradnje javnog
sustava odvodnje) zbrinjavati putem individualnih uredaja na svakoj gradevnoj Cestici - nepropusne
sabirne jame) kapaciteta do 10 ES, a poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine trebaju izgraditi vlastiti
uredaj za procis¢avanje.

(4) Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao nepropusni, a sve Cestice/gradevine
trebaju biti priklju¢ene na javnu mrezu odvodnje nakon njene izgradnje.

(5) Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upu$tanja u javni
sustav odvodnje moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav
i recipijente u koje se upustaju.

(6) Oborinske vode oneciS¢ene naftnim derivatima moraju se prihvatiti nepropusnom kanalizacijom
i prikljuciti na sustav javne odvodnje ili u ograni¢enim opsegu nakon prociS¢avanja disperzno ispustiti u
podzemlje.

(7) Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana
investitori su duzni ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

10.4.1. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 92.
(1) Prostor obuhvata Plana nije ugroZen povrSinskim bujiénim vodama.

(2) Sigurna zastita postojecih i planiranih sadrZaja u podru¢ju moguceg djelovanja bujica, kao i
ucinkovitije spreCavanje erozije strmih terena postize se izgradnjom prometnica i oborinskih kanala
kojima se prihvacaju oborinske vode, a sve putem izrade i provedbe projekata odvodnje oborinskih voda
za Citavo podruéje obuhvata Plana, a u skladu sa Planom predvidenim koridorima za izvedbu
predmetne infrastrukture.

(3) Oborinske vode sa prometnica i gradevnih Cestica odvode se zasebnim kanalizacijskim
sustavima te upustaju u more pa je time ostvarena potrebna zastita od Stetnog djelovanja voda.

10.5. Zastita mora

Clanak 93.
(1) Plan ne obuhvaéa podrucje mora, medutim zbog neposrednog kontakta sa obalom i morem,
provodi se zastita mora koja obuhvaca:
a) mjere ogranienja izgradnje radi slobodnog koriStenja priobalnog prostora, na nain da se
osigurava prolaz uz obalu i zabranjuje svaka izgradnja, kojom bi se smanjio ,slobodni profil*
priobalnog prostora,
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b) izgradnju javnog sustava odvodnje otpadnih voda, ¢ime ¢e se sprijediti izravno ispustanje
sanitarno-potro$nih otpadnih voda u more.

(2) Ostale mjere za spreCavanije i smanjivanje oneciséenja mora su:
- izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovarajucim tretmanom prociS¢avanja
(pjeskolov, uljni separator itd.),
- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,
- nastavak monitoringa kakvoCe mora na morskim plazama radi preventivne i eventualne
zastite, uz provedbu na razini Grada Novalja.

Clanak 94.
Radi sprjeCavanja oneciS€enja uzrokovanih pomorskim prometom i luckim djelatnostima
potrebno je izvidanje i obavjes¢ivanje radi utvrdivanja pojave onecis¢enja, uz provedbu na razini Grada
Novalja.

10.6. Zastita od pozara i eksplozije

Clanak 95.
(1) Zastite od pozara stambenih, mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih),
ugostiteljsko-turistickin i mogucih poslovnih te infrastrukturnih gradevina provodi se tijekom projektiranja
primjenom zakona i propisa, kao i prinvacenih normi iz oblasti zastite od pozara, ukljucivo pravila struke.

(2) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina treba se izvesti na nacin da se ne povetava ukupno
postojeCe pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(3) Kod projektiranja nove vodovodne mreZe ili rekonstrukcije postojece mreze u naselju, obvezno
je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata najmanje @100 mm na medurazmaku
od 150 m.

(4) Sve ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se
projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila. Nove ceste s dva
vozna traka (dvosmjerne) treba projektirati minimalne ukupne $irine od 7,0 m i rekonstrukcije postojecih
cesta minimalne ukupne Sirine od 5,5 m uz obvezno planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i zaokretne radijuse.

(5) Za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite od pozara, ili
posebnim uvjetima gradenja zatraZen prikaz primijenjenih mjera zastite od pozara, obvezno je ishodenje
suglasnost nadleznih drzavnih upravnih tijela.

(6) Kod planiranja i projektiranja gradevina na podru¢ju obuhvata Plana radi zastite od pozara i
eksplozija primjenjuju se vazeci zakoni i propisi:
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
sluCaju pozara (NN 29/13, 87/15),
- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasni pristup (NN 35/94, 55/94, 142/03),
- Pravilnik o hidrantskoj mreZi ua ga$enje pozara (NN 08/06),
- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99) te
se moraju postivati sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina ili njihovo poZarno odjeljivanje i voditi
racuna o mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine.
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10.7. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja i potresa)

Clanak 96.
Mjere posebne zastite za podruCje obuhvata Plana temelie se na slijede¢im zakonskim i
podzakonskim propisima te odnosnim odlukama i elaboratima:
- Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15),
- Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97),
- Pravilnik 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora (NN broj 29/83, 36/85 i 42/86),
- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi objekti za zastitu (NN broj 2/91),
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16),
- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN
30/14167/14),
- Elaborat "Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od
katastrofa i velikih nesre¢a za Grad Novalja".

10.7.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 97.
(1) Podrucje obuhvata Plana, odnosno naselja Jaki$nica i zaseoci Gager i Stani¢e sa brojem
stalnih stanovnika 23 prema podacima MUP-a iz veljace 2018. godine te procjenom oko 360 stanovnika
zajedno sa statistickim naseliem Lun prema ,Demografskoj studiji‘ (Urbanisticki institut Hrvatske,
listopad 2014.), ulazi u kategoriju naseljenih mjesta niske ugrozenosti (ispod 4. stupnja ugroZenosti) za
koja nema obveze gradnje javnih skloniSta odnosno posebnih sklonista unutar gradevina.

(2) Za sklanjanje stanovniStva koristit ¢e se dvonamjenski prostori unutar podzemnih dijelova
gradevina i po potrebi graditi zakloni.

(3) Ovim Planom su dvonamjenski prostori koji se mogu koristiti kao skloniSta osnovne i dopunske
zastite razmjesteni u sljiedeCim zonama/gradevinama:
- javne i drustvene namjene,
- podrumskim prostorima stambenih i mjeSovitih (stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih)
gradevina,
- ugostiteljsko-turistiCke namjene,
- ostalim ugostiteljsko-turistiCkim gradevinama u okviru zona mjeSovite namjene.

(4) Sklanjanje ljudi u podru¢ju obuhvata Plana osigurava se takoder putem privremenog
izmjeStanja stanovniStva izgradnjom zaklona te prilagodavanjem pogodnih dijelova gradevina za
funkciju sklanjanja ljudi u skladu s Planom zastite i spaSavanja za slu¢aj neposredne ratne opasnosti.

10.7.2. Zastita od rusenja

Clanak 98.
(1) Ovim Planom utvrdene su trase novih ulica sa najmanjom dopustenom udaljenosti gradevina
(medusobno i od javnih prometnih povrSina) te najveCe visine gradevina, a kako bi se sprijecilo da
eventualne rusevine zaprijece prometnice te time onemoguce evakuaciju i pristup interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja prometnog sustava naselja i pripadajucih raskrizja mora se osigurati njegova
protoCnost u uvjetima posebnih situacija, kako bi se unaprijed projektiranim nacinom promet mogao
odvijati u uvjetima veceg opsega ruSenja urbane strukture.
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(3) Sustav prometnica u ovom Planu tako je postavljen i dimenzioniran da je osigurana potrebna
protocnost vozila i brza dostupnost svih dijelova prostora kao i moguénost evakuacije iz razmatranog
podrucja u dva pravca.

(4) Planom su uvjetovane medusobne udaljenosti gradevina te od regulacijskog pravca javne
prometne povrsine, Cime veéi dio prometne povrSine ostaje slobodan za jednosmjerni protok vozila i
evakuaciju.

(5) U slu¢aju medusobne udaljenosti opisane u stavku (4) ovog €lanka, koja je manja od uvjeta iz
Clanka 25. Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85, 42/86) treba tehni¢kom dokumentacijom dokazati:
- daje konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,
- da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta nece u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i
izazvati odte¢enja na drugim objektima.

(6) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa prema seizmolo$koj karti Hrvatske za povratni period za 500 godina.

(7) Pri rekonstrukciji gradevina, osobito onih koje se nalaze u srediStu naselja, a koje nisu
izgradene po protupotresnim propisima, obvezatna je analiza otpornosti gradevina na rusenje uslijed
potresa i detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od rusenja.

(8) Gradevine naglaSene ugrozenosti unutar obuhvata Plana su gradevine druStveno-javne
namjene (Skolske i vjerske u kojima se okuplja veci broj ljudi), hotelske zgrade te glavne prometnice.

v viv

Navedene gradevine utvrduju se kao prioritet u rad¢is¢avanju terena.
10.7.4. Zastita od potresa

Clanak 99.
(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu o gradnji i
postojecim tehniCkim propisima.

(2) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmiénost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Licko-
senjske Zupanije, odnosno seizmolo$koj karti Hrvatske za povratni period za 500 godina.

(3) Protupotresno projektiranje provodi se u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i
propisima, raCunajuci na potres jacine do VII° MSK.

(4) Pri zahvatu na postojeCih gradevinama koje nisu izgradene po protupotresnim propisima,
obvezatna je analiza otpornosti gradevina na ruenje uslijed potresa i detaljnije mjere zastite ljudi i
gradevina od rusenja.

(5) Za podrucja u kojima se planira izgradnja vecih stambenih i ugostiteljsko-turistickih ili poslovnih
gradevina, potrebno je izvrsiti geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna
sigurnost konstrukcija na predvidene potrese.

(6) Gradevine drustvene namjene koje koristi veci broj razli€itih korisnika, javne prometne povrsine,
moraju biti gradene ili uredene na nacin da je moguci pristup svim sluzbama u sustavu zastite i
spaSavanja.
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10.7.3. Uzbunjivanje, evakuacije i zbrinjavanje stanovnistva

Clanak 100.
(1) Planom se odreduje obaveza izgradnje potrebne komunikacijske infrastrukture te instaliranje
sirene za javno uzbunjivanje i obavjeSc¢ivanje gradana, kao i njezino povezivanje u jedinstveni sustav
putem Zupanijskog centra 112. Zvuéni signal preko sirene postavja se na najvisoj gradevini
(potencijalno postojeéi hotel ,Luna“), a domet zvu¢nog signala ratuna se s minimalno 1000 m, pri ¢emu
se u dometu Cujnosti sirene nalazi Citavo Planom obuhvaceno podrucie.

(2) Kod zgrada u kojima se okuplja veci broj ljudi u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne
moze osigurati dovoljna Cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, obvezno je uspostaviti i
odrzavati odgovarajuéi sustav unutarnjeg uzbunjivanja i obavje$éivanja njihovih korisnika i zaposlenika
(razglas, display i sl.).

(3) Kao putevi evakuacije predvidaju se sve prometne povrSine unutar obuhvaéenog podrucja, a
osim preko prometne mreze, evakuacija stanovnistva moguca je i morskim putem. Potrebno je voditi
racuna o Sirini i prohodnosti te odrZavanju evakuacijskih puteva, a kako bi se u slu¢aju potrebe
evakuacija stanovniStva mogla neometano i u€inkovito provoditi.

(4) Na podru¢ju obuhvata Plana, u slu€aju potrebe za zbrinjavanjem i priviemenim smjeStanjem
ugrozenog stanovnistva, moze se koristiti zgrada Skole i sportski teren uz skolu.

(5) U slu€aju potrebe za privremenim smjeStanjem vecéeg broja stanovnika koristiti ¢e se postojeci
kapaciteti u hotelu ,Luna“ kapaciteta oko 200 kreveta.

(6)  Zbrinjavanje stanovniStva, uz navedeno u stavku (4) provodi se na slobodnim i neizgradenim
prostorima smjesStenim u blizini naselja iz kojih se provodi evakuacija. Prostori na kojima ¢e se
organizirati zbrinjavanje trebaju biti dostupni preko prometne mreze te imati minimalnu infrastrukturu
(elektroopskrba), a trebaju biti zasticeni od moguéeg plavljenja, uruSavanja zemljista i dr.

10.7.4. Mjere zastite od epidemija

Clanak 101.

Zbog moguce pojave zaraznih bolesti Zivotinja, u cilju spre¢avanja njihovog daljnjeg Sirenja na
ostale Zivotinje i ljude, prostornim planom viSe razine, odnosno Prostornim planom uredenja Grada
Novalje, ugradene su minimalne udaljenosti farmi za intenzivan uzgoj zivotinja u odnosu na naselja,
prometnice te medusobne udaljenosti farmi, dok se na podru¢ju obuhvata Plana, odnosno unutar
gradevinskih podrucja naselja JakiSnica te zaseoka Gager i StaniS¢e ne dozvoljavaju farme.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 53



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA JAKISNICA
(JAKISNICA, GAGER, STANISCE) Odredbe za provedbu

11.  MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 102.
Podrucje unutar obuhvata Plana uredivati ¢e se aktovima za provedbu Plana na temelju
Odredbi za provedbu ovog Plana i kartografskih prikaza.

11.1. Potrebna provedba procjene utjecaja na okolis$

Clanak 103.
Obveza potrebne provedbe procjene utjecaja na okoliS za zahvate odredena je posebnim
propisom.

12. REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRADEVINA

Clanak 104.
(1) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati u okviru dozvoljenih parametara utvrdenih ovim
Planom za odredenu namjenu, odnosno vrstu gradevine te uz posebne uvjete nadleznog
Konzervatorskog odjela unutar zasti¢enih povijesnih cjelina.

(2) Ukoliko su postojecCi parametri ve¢i od utvrdenih ovim Planom, mogu se zadrzati, ali ne i
povecati.

(3) Gradevine u prometnim i infrastrukturnim koridorima mogu se samo sanirati i odrzavati u
okvirima zate¢enih gabarita.
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