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TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODENJE PROVEDBU

Napomena:

U postojeci tekst Osnovnog Plana iz 2016. godine, sa ugradenom ispravkom greske iz 2017.
godine te II. Ciljanim izmjenama i dopunama iz 2022. godine, dodaju se ove izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja naselja Novalja. U tekstualnom dijelu (Odredbama za provedbu
Plana) izmjene i dopune provedene su na nacin da se sauva cjelovitost i preglednost teksta te
omoguci bolji uvid u provedene izmjene i dopune Plana.

Radi toga su pojedini dijelovi teksta oznaceni razli¢itim bojama koje znace:
- Plan — crna boja za tekst koji se zadrzava

- Plan — prekriZeni crveni tekst za tekst koji se brise
- Plan — plavi zuto osjencani tekst za tekst koji se dodaje
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I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Donose se izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Novalja, u daljnjem
tekstu Plan.

(2) Plan iz stavka (1) ovog ¢lanka izradila je tvrtka Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. iz
Zagreba.

Clanak 2.
Plan se sastoji od Odredbi za provedbu Plana, grafickog dijela s kartografskim prikazima te
obrazlozenja.

Clanak 3.
U smislu ovih Odredbi, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece znacenje:

1. Stambena gradevina:

- Individualna stambena gradevina je gradevina koja sadrzi najviSe tri stambene
jedinice, a moze sadrzavati i poslovni prostor. U gradevini se kao poslovni prostor moze
koristiti do 30% ukupne gradevinske bruto povrsine (GBP).

U individualnim stambenim gradevinama dozvoljena je ugostiteljska djelatnost (soba
1/ili apartman) prema Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti te vezanim podzakonskim propisom,
koja se obavlja u okviru stambenog dijela gradevine.

Poslovni prostor u okviru stambene gradevine moze zauzeti prizemnu, ali i druge etaze
gradevine individualne stambene gradevine.

Kod individualnih stambenih gradevina poslovna namjena moZe obuhvatiti i
ugostiteljsku djelatnost sa smjeStajnim kapacitetima u ugostiteljskim objektima vrste
apartman ili soba, veli¢ine do 1 apartman ili 2 sobe, ovisno o raspolozivoj veli¢ini poslovnog
prostora.

- ViSestambena gradevina je gradevina koja sadrzi najviSe pet stambenih jedinica, a
moze sadrzavati i poslovni prostor. U gradevini se kao poslovni prostor moze koristiti do 30%
ukupne gradevinske bruto povrsine (GBP).

2. Gradevina mjeSovite stambeno-poslovne namjene:

Stambeno-poslovna gradevina (individualna ili viSestambena) jest gradevina u kojoj se 31-
49% GBP koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$§ (u
skladu s posebnim propisima) iz to¢ke 4. ovog €lanka, uz uvjet da se najmanje 51% ukupne
GBP koristi kao stambeni prostor.

Samo kod 1nd1v1dualne ali ne i kod Vlsestambene s%ambene stambeno poslovne
gradevine v-oks e
{Smjes%aj—mh—kapaeftem} dozvoljena je ugostlteljska d_]elatnost (soba 1/111 apartman) prema
Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti te vezanim podzakonskim propisom, koja se obavlja u
okviru stambenog dijela gradevine.

Poslovni prostor moZze se realizirati unutar stambene gradevine, a kod individualne i
kao zasebna gradevina na istoj gradevnoj Cestici. Poslovni prostor unutar stambene gradevine
moze zauzeti prizemnu, ali 1 druge etaze unutar gradevine.

Kod individualnih stambeno-poslovnih gradevina poslovna namjena moze obuhvatiti 1
ugostiteljsku djelatnost sa smjeStajnim kapacitetima u ugostiteljskim objektima vrste
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apartman ili soba, veli¢ine do 2 apartmana ili 4 sobe, ovisno o raspolozivoj veli¢ini poslovnog
prostora.

3. Gradevina mjeSovite poslovno-stambene namjene

Poslovno-stambena gradevina (individualna ili viSestambena) jest gradevina u kojoj se 51-
70% GBP koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§ (u
skladu s posebnim propisima) iz to¢ke 4. ovog ¢lanka, uz uvjet da se najmanje 30% ukupne
GBP koristi kao stambeni prostor.

Samo kod 1nd1v1dua1ne ali ne 1 kod Vlsestambene s%ambene poslovno stambene
gradevine w-oky
ésmjestaﬁﬁh—kapae}teta) dozvoljena je ugostlteljska djelatnost (soba 1/111 apartman) prema
Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti te vezanim podzakonskim propisom, koja se obavlja u
okviru stambenog dijela gradevine.

Poslovni prostor moZe se realizirati unutar stambene gradevine, a kod individualne 1
kao zasebna gradevina na istoj gradevnoj Cestici. Poslovni prostor unutar stambene gradevine
moze zauzeti prizemnu, ali 1 druge etaze unutar gradevine.

Kod individualnih poslovno-stambenih gradevina poslovna namjena moze obuhvatiti i
ugostiteljsku djelatnost sa smjeStajnim kapacitetima u ugostiteljskim objektima vrste
apartman ili soba, veli¢ine do 3 apartmana ili 6 soba, ovisno o raspolozivoj veli¢ini poslovnog
prostora.

Poslovnl prostor u okviru gradevma deﬁnlranlh u tockama 1 2.1 3 ovog clanka je
prostor u kojem se odvijaju djelatnosti bez negativnog utjecaja na okohs. krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice, trgovacki i1 zdravstveni sadrzaji, ugostiteljske-turisticke
djelatnosti sa smjestajnim kapacitetima (samo u individualnim gradevinama, stambenim,
stambeno-poslovnim i1 poslovno-stambenim) u ugostiteljskim objektima sukladno posebnom
propisu u vrstama soba, apartman minimalne kategorije 3*, veli¢ine do 1 apartman ili 2 sobe
kod stambenih gradevina, do 2 apartmana ili 4 sobe kod stambeno-poslovnih gradevina,
odnosno do 3 apartmana ili 6 soba kod poslovno-stambenih gradevina, te drugi poslovni
sadrzaji (udruge, uredski prostori, odvjetnicke kancelarije, lije¢nicke ordinacije, projektni
biroi i sl.).

4—evegel-&nka—Pomocna gradevma je gradevma kOJa se gradl na gradevnOJ cestlcl gradevme
osnovne namjene ¢ija je namjena u funkciji osnovne gradevine (garaze, spremista, kotlovnice,
nadstreSnice, bazeni, otvorena ognjisc¢a i sl. ili sluzi za obavljanje poslovnih djelatnosti bez
negativnog utjecaja na okoli§ definiranih u tocki 4. ovog ¢lanka).

6. Javne i drustvene gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
Skolske, kulturne, sportsko-rekreacijske, vjerske i slicne namjene.
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7. Poslovne gradevine obuhvacaju usluzne, servisno-zanatske i trgovacke sadrzaje (poslovni
prostori-kancelarije, biroi, ambulante, apoteke, manje zanatsko-servisne sadrzaje,
specijalizirane trgovine i trgovine za dnevne potrebe stanovniStva 1 dr.), pri ¢emu navedeni
sadrzaji ne proizvode povecani pjeSacki, opskrbni i drugi kolni promet te ne rezultiraju
negativnim utjecajem na okolis$ (zrak, buka).

8. Ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hotel, pansion, aparthotel, definirane su u
Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli (NN 88/07-58/08,-62/09,-6343 56/16 1 120/19).

9. Sportsko-rekreacijske gradevine obuhvacaju gradevine i povrSine koje sluZze potrebama
odrzavanja sportskih natjecanja ili rekreacije (dvorane, igraliSta, bazeni i sli¢cno).

10. Jednostavnim (privremenim) gradevinama u smislu ovih Odredbi smatraju se kiosci,
nadstresnice, informativni i promidZbeni panoi i dr.

11. Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji obuhvacaju povrsine
namijenjene za potrebe prometa i prometa u mirovanju, poste, telekomunikacija, energetike,
vodnog gospodarstva te groblja i trznice.

11.a. Prometna povrsina je povrSina javne namjene, povrsSina u vlasnistvu vlasnika gradevne
Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza do donosenja I'V. izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalja (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije
br. 18/20).

12. Javhom prometnom povr§inom smatraju se javne i nerazvrstane ceste koje sluze za
promet vozila i odredene su odlukom Grada Novalje a obuhvacaju: glavne mjesne ulice,
sabirne ulice, ostale ulice i kolno-pjesacke povrsine.

Pristupom se smatra neposredni izlaz gradevne Cestice na izgradenu javnu prometnu
povrSinu minimalne S$irine 6,0 m kod dvosmjernog prometa, odnosno 5,0 m kod
jednosmjernog prometa (iznimno 5,5 m za dvosmjerne ulice, odnosno 3,5 m za jednosmjerne
ulice u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja).

Iznimno, ako nije moguca izgradnja ulice kao javne prometne povrSine s koje se ostvaruje
pristup do gradevne Cestice, ista moze biti na javnu prometnu povrSinu vezana pristupnim
putem (kao dijelom javne prometne povrSine) minimalne Sirine 4,5 m (iznimno prilikom
rekonstrukcije postojec¢e gradevine 3,0 m) i duzine do 50 m (iznimno do 100 m ako nema
drugih prostornih mogucénosti s okretiStem na kraju) na koji se mogu prikljuciti najvise dvije
gradevne Cestice ili pravom sluznosti prolaza maksimalne duzine do 30 m koji je ostvaren do
donogenja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije br. 18/20).
Iznimno, kod postojecih gradevina, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja,
kod postojec¢ih gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put, neposrednim
pristupom smatra se pjeSacki put ili stepeniste Sirine najmanje 2,5 m.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE doo. ZAGRESHB 8




14. Povrsina prometnice oznacava gradevnu Cesticu prometnice, a obuhvaca poprecni profil
ceste te usjeke i1 nasipe koji se u gradevinskom podrucju rjeSavaju potpornim zidovima u
okvirima utvrdenog koridora prometnice.

15. Visokom vegetacijom smatraju se stabla (listopadna i zimzelena) visine vece od 3,0 m.

16. Niska vegetacija obuhvaca grmove do 3,0 m visine te povrSine trajnica ili jednogodiSnjih
vrsta (cvjetnica i sl.) uklju¢ivo druge pokrivace tla.

17. Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m (iznimno 3,0 m ako je izgradena puna visina suterena) iznad kona¢no uredenog
1 zaravnanog terena, mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili €iji se prostor nalazi
iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

18. Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da
je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena. U okviru gradevine moze se izvesti samo
jedna etaza suterena,

19. Podrum (Po) dio gradevine koji je potpuno ukopan ili ukopan vise od 50% svoga
volumena u kona¢no uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Razlika izmedu poda prizemlja i najnize kote uredenog terena uz objekt
jednaka je ili manja od 1,0 m. Stambene jedinice se ne mogu smjeStati u podrumskim
etazama,

20. Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,

21. Uvuceni kat (Ku) je najvisi kat oblikovan ravnim krovom, moze biti uvucen sa svih
strana, a najmanje sa strane regulacijske linije, a na kosom terenu (terenu nagiba veceg od
20%) 1 sa strane najniZeg dijela terena, ukoliko najnizi dio terena nije uz regulacijsku liniju, te
s duze strane/strana zgrade (osim kod ugradenih gradevina), Ciji zavoreni ili natkriveni dio
iznosi najvise 75% tlocrtne povrsine donje etaze,

22. Potkrovlje (PK) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova. Umjesto etaze potkrovlja, za stambene, stambeno-poslovne
1 poslovno-stambene gradevine, moguce je izvesti uvuceni kat (Ku) u okviru dozvoljenih
parametara za gradnju navedenima u ovim Odredbama,

23. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m. Kota uredenog
terena ne moze biti visa od 0,5 m od kote prirodnog terena uz procelje gradevine. Promjena
konfiguracije terena gradevne Cestice (nasipavanje - usijecanje) ogranicava se uz njezine
granice prema susjednim granicama sa maksimalno 1,0 m u odnosu prema prirodnom -
uredenom terenu susjedne gradevne cestice, pri cemu predmetni radovi nisu dozvoljeni ako je
susjedni objekt izgraden blize od 3,0 m do granice gradevne Cestice, odnosno ako se takvim
radovima mijenja stabilnost zemljista ili prirodni tok oborinskih voda na Stetu susjedne
gradevne Cestice/objekta. U visinu gradevine ne uracunava se rampa za pristup potpuno
ukopanoj podzemnoj/podrumskoj etaZi Sirine najvise do 3,5 m, a koja se smjesta na gradevnoj
¢estici najmanje 1,0 m od susjednih meda,
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24. Iznad utvrdene visine koja se mjeri do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata,
dozvoljeno je izvesti kosu krovnu konstrukciju (potkrovlje bez nadozida). Prostor ispod
kosog krova moze se koristiti kao sastavni dio zadnjeg kata sa direktnom vezom sa tim
katom. Za ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar zona oznake (T1) dozvoljeno je umjesto
kose krovne konstrukcije (potkrovlja bez nadozida) izvesti uvuceni kat (Ku), a unutar ukupne
visine utvrdene ovim Odredbama za provedbu,

25. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini kojima se utjece na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se
mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i

drugih radova na rusevini postojece gradevine v-svrhunjezine-obnove,

26. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi ocuvanja bitnih
zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

27. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine,

28. Brutto tlocrtna povrSina (BTP) jest izgradena povrSina zemljiSta pod gradevinom.
Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrSinu se ne
uradunavaju bazeni peveSine-do—100-m> (ukopani u tlo ili visine do najvise 1,0 m od najnize
tocke konac¢no zaravnatog terena kod gradnje na kosom terenu, neovisno o njihovoj povrsini),
parkiraliSta te igraliSta bez gledalisSta i1 javne rasvjete. U tlocrtnu povrSinu se ne racunaju ni
pjesacke 1 kolne staze, parkiralista, uredaj za prihvat otpadnih voda, cisterne za vodu, bunari,
pergole 1 brajde, vrtne sjenice, slobodnostoje¢e ili sa zgradom konstruktivho povezane
nadstresnice, tlocrtne povrSine do 20 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade te
rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim elementima.

29. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP) je zbroj povrSina mjerenih u razini podova
svih dijelova (etaze) zgrade (Po, S, Pr K, Pk) odredenlh prema Vaank1m mJerama obodmh

pf@%&%a+dlﬁugi—h—ewefeﬂ+h—d1j%leva—zg%&de osim povrsine Vanjskog dlzala kOJe se dograduje

na postojecu zgradu, a koja se izracunava na nacin propisan Zakonom o prostornom uredenju
1 propisom donesenim na temelju tog Zakona.

30. Koeficijent izgradenosti (kig) jest odnos brutto tlocrtne povrSine i ukupne povrSine
gradevne Cestice. Planski Kig moguée je ostvariti samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti
minimalne udaljenosti od regualcijskog pravca i ostalih meda gradevne Cestice te uvjetovana
minimalna zelena povrSina na gradevnoj Cestici.

31. Koeficijent iskoristenosti (ki) jest odnos gradevinske bruto povrSine gradevina i
povrsine gradevne Cestice.

32. Sirina gradevne Cestice, vezano uz utvrdivanje uvjeta gradnje, mjeri se po gradevinskom
pravcu gradevine na mjestu najmanje udaljenosti nasuprotnih meda.
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33. Uvjetovane minimalne udaljenosti od regulacijskog pravca i ostalih meda gradevne
Cestice mjere se od najistaknutijih dijelova gradevine (balkoni, strehe i sl.) koji predstavljaju
njezin sastavni dio.
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II. ODREDBE ZA PROVOBENJE PROVEDBU

1. UVJETI ODREDPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgranicenje, razmjestaj i veliCina
pojedinih povrSina detaljno su oznaceni na kartografskom prikazu br. 1. »KoriStenje i
namjena povrsina« u mjerilu 1 : 2.000.

(2) Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgranicene su kao:

1. Javna namjena

- javna i drustvena namjena: upravna (D1), socijalna (D2), zdravstvena medicinsko-
zdravstveni centar (D3), predskolska (D4), skolska (D5), vatrogasci (D6), kultura
(D7), vjerska (D8), peketfa-P9) svi javni 1 drustveni sadrzaji (D);

- javne zelene povrsine (javni park — Z1; djecje igraliste — Z2, mediteranski vrt — Z3,
gradski perivoj — Z4)

- povrsine prometnica, te infrastrukturnih sustava i gradevina — (IS-1, IS-2),

- sportsko-rekreacijska namjena (R1),

- kupalisno-rekreacijska namjena - uredene plaze-kupalista (R3),

- groblje (+),

2. Druga namjena

- mjesovita namjena - pretezito stambena (M1), pretezito poslovna (M2),

- gospodarska namjena - poslovna: pretezito usluzna (K1), pretezito trgovacka i/ili
ugostiteljska (K2), komunalno-servisna (K3),

- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka: hoteli (T1), (obiteljski) hoteli,
pansioni i aparthoteli (T4),

- zaStitne zelene povrSine (Z).

Clanak 5.
Pojedina namjena prostora razgrani¢ena je odredivanjem povrsine oznacene bojom i planskim
znakom na kartografskom prikazu br. 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:2000.

1.1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH
NAMJENA.

Clanak 6.
Povrsine javne namjene navedene u Clanku 4. stavak (2) to¢ka 1. oznacene su i detaljno
razgranic¢ene rubnom linijjom, bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu br. 1:
Koristenje i namjena povrsina.

1.1.1. Javna i druStvena namjena (D)
Clanak 7.
(1) Planom su odredene povrSine na kojima se mogu graditi, rekonstruirati i odrzavati

gradevine javne i drusStvene namjene i prate¢i sadrzaji koji s istima ¢ine funkcionalnu i
sadrzajnu cjelinu.
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(2) Povrsine za smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti obuhvacaju:

- upravnu namjenu (D1),

- socijalnu namjenu (D2),

- zdravstventramjent medicinsko-zdravstveni centar (D3),

- predskolsku namjenu (D4),

- Skolsku namjenu (D5),

- vatrogasci (D6),

- kulturnu namjenu (D7),

- vjersku namjenu (D8),

—pohieiia-P9) povrsine na kojima su moguci svi javni i druStveni sadrzaji (D).

(3) Na povrsinama i gradevnim Cesticama za javnu i druStvenu namjenu moguce je uredenje
parkova i djecjih igraliSta, a u okviru povrsina za gradevine kulture D7 1 prateca ugostiteljska,
poslovna, trgovacka i usluzna namjena, koje mogu obuhvatiti samo do 49% GBP-a osnovne
namjene.

(4) Unutar zona javne i druStvene namjene mogu se voditi trase prometne i komunalne
infrastrukture.

1.1.2. Javne zelene povrSine (Z1, 22,73, 74)

Clanak 8.
(1) Javne zelene povrsine u naselju razgranicavaju se na:
javni park - Z1z,
djecje igraliste - Z2;,
mediteranski vrt - Z3,
gradski perivoj - Z4.

(2) Javni park (Z1) je javni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom namijenjen
Setnji i odmoru u prirodnom okruzenju.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora i kontaktne
namjene. Smjernice za oblikovanje strukture parka su: 30 % pod visokom vegetacijom, 20%
su livade 1 travnjaci te 50% staze 1 tereni za igru-razonodu.

(3) U sklopu dijela planiranih javnih parkova moguce je uredenje djecjih igraliSta (Z2).
Struktura tako uredenog parka moze odstupati od smjernica za strukturu odredenih u stavku
(2) ovog ¢lanka.

(4) Djecja igraliSta (Z2) ureduju se na Planom utvrdenim lokacijama. Ove povrSine ureduju se
prema posebnom projektu te se osim pjesackih povrSina i uredenog prostora za igru djece
preostali dio oblikuje kao javni park.

(5) Mediteranski vrt (Z3) na lokalitetu ,,Vrti¢*, krajobrazno-hortikulturni vrtno-tehnicki
oblikovano i1 uredeno podrucje, ukljucivo uredenje, obnovu i prezentaciju sakralnih gradevina
u okviru cjelovitog prostora s interpolacijom sadrzaja rekreacije, uredenje kupaliSnog pojasa
te manjeg botanickog vrta s uzgojem bilja (kao dijela Sireg krajobrazno i hortikulturno
uredenog prostora) iz mediteranskog podneblja, a u svrhu edukacije i odmora. Unutar
predmetne povrSine mogu se smjestiti pratece gradevine i druge uredene povrSine (otvoreni
amfiteatar za kulturne manifestacije, dio uredene plaze, ugostiteljstvo, sanitarni ¢vorovi 1 dr.)
pri ¢emu nove gradevine mogu obuhvatiti do 5% povrSine unutar zone (Z3) u sklopu
mediteranskog vrta.
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(6) Gradski perivoj (Z4) - Suma na lokalitetu Strasko, u funkciji gradskog perivoja unutar
naselja, predstavlja javnu parkovnu povrsinu unutar koje se zadrzava sva postojeca vegetacija,
a zahvati obuhvacaju hortikulturno i vrtno-tehnicko uredenje povrsina te izvedbu pjesackih
staza, odmorista i povrSina za igru djece, fontane, manjeg otvorenog paviljona i sl. bez
izvedbe drugih gradevina.

(7) Unutar zona javnih zelenih povrSina mogu se voditi trase prometne i komunalne
infrastrukture.

1.1.3. PovrSine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 9.
PovrSine infrastrukturnih sustava na podru¢ju obuhvata Plana razgraniCavaju se na
infrastrukturne gradevine i infrastrukturne trase kako slijedi:

1.0. Povrsine za gradevine prometa:

Kopneni promet:
- trase povrsine glavnih mjesnih, sabirnih i1 ostalih prometnica, kolno-pjesackih 1 pjesackih

puteva, parkiraliSnih povrSina te-gradevine-prometne-infrastrukture,

2.0. PovrSine infrastrukturnih sustava i gradevina:
- trafostanice (FS IS-1),
- crpnea stranicea (IS-2).

1.1.4. Sportsko rekreacijska namjena (R)

Clanak 10.
(1) Povrsine ove namjene razgrani¢avaju se na:
- povrsineu za sport i rekreaciju (R1) te
- povrsinu uredene plaze (R3).

(2) Na povrSinamai sportsko-rekreacijske namjene (R1) grade se, rekonstruiraju i odrzavaju
sljedece gradevine:

- sportski stadiont,

- otvorena i natkrivena igraliSta za sport i rekreaciju,

- otvoreni 1 zatvoreni bazeni za sport i rekreaciju,

- dvoranea za sport i rekreaciju.

(3) Na povrsinamai iz stavka (2) ovog ¢lanka mogu se graditi, rekonstruirati i odrzavati: -
- gledalista uz igraliSta 1 druge povrSine za sport i rekreaciju,
- prateée gradevine za potrebe osnovne djelatnosti,
- sauna, wellnes, fitness,
- svlaCionice, sanitarije, spremista i sl.
- drustveni 1 klupski prostori,
- ugostiteljski, trgovacki i poslovni prostori,
- zelene povrsine,
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji, sa prate¢om urbanom
opremom.
(4) Prate¢i sadrzaji navedeni u stavku (3) ovog clanka mogu se graditi/smjestiti unutar
gradevine osnovne namjene i/ili u pratecoj gradevini.
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(5) Povrsina uredene plaze (R3) obuhvaca uredeni dio kopna, a namijenjena je kupanju i
sportsko-rekreativnim sadrzajima. Radi osiguranja potrebnog prostora za uredenu plazu moze
se izvesti njezino proSirenje na prostor morske povrSine gradnjom i/ili nasipavanjem uz
promjenu obalne linije, §to ¢e se to¢no utvrditi posebnim projektom te sukladno posebnim
zakonskim propisima vezanim za zastitu okoliSa i prirode.

(6) Unutar povrSine uredene plaze iz stavka (5) ovog ¢lanka mogu se graditi prateci sadrzaji
(rekreacija, ugostiteljstvo, trgovina, zabava, sanitarni uredaji, tuSevi, kabine i sl.) i gradevine
infrastrukture.

1.1.65. Groblja (+)

Clanak 12.
(1) Planom se odreduje obnova i uredenje, te proSirenje postojeeg groblja u skladu s
potrebama naselja.

(2) Na prostoru groblja u obuhvatu Plana mogu se graditi sve vrste gradevina za ukop
(grobnice) te pratece gradevine koje sluZze osnovnoj funkciji groblja (mrtvacnice, vjerske
gradevine: kapele, obredne dvorane i sl., memorijalna obiljezja, ograde i slicno) te potrebna
prometna i komunalna infrastruktura.

1.1.6. Zastitne zelene povrSine (Z)

Clanak 12a.
(1) Planom su odredene zastitne zelene povrSine (Z) koje se u naselju smjestaju kao tampon
zone izmedu prometnih povrSina i drugih namjena ili se predvidaju radi zastite okoliSa (zastita
od buke, zastita zraka i dr.).

(2) Zastitne zelene povrSine ureduju se kroz oCuvanje postojece vegetacije te uz dopunu
novim visokim autohtonim zelenilom.

(3) Zastitne zelene povrSine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u

smislu ocuvanja preglednosti prometnih povrSina, a u njima se mogu graditi gradevine i trase
komunalne infrastrukture.

1.2. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA DRUGIH
NAMJENA
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Clanak 13.
PovrSine drugih namjena navedenih u clanku 4. stavak (2) tocka 2. oznaene su i
razgranic¢ene rubnom linijjom, bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu br. 1:
Koristenje i namjena povrsina.

1.2.1. MjeSovita namjena (M1, M2)

Clanak 14.
MjeSovita namjena razgraniava se na: stambeno-poslovnu i pretezito stambenu (M1) te
poslovno-stambenu i pretezito poslovnu namjenu (M2).

1.2.1.1. MjeSovita namjena: stambeno-poslovna, preteZito stambena (M1)

Clanak 15.
(1) Na povrSinama mjeSovite stambeno-poslovne, pretezito stambene namjene (M1) grade se,
rekonstruiraju i odrzavaju:
- stambene gradevine,
- stambeno-poslovne (pretezito stambene) gradevine,
- poslovno-stambene (pretezito poslovne) gradevine,
- javne i drustvene gradevine (djecji vrti¢ i dr.).
- ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hotel, pansion i aparthotel,
- poslovne gradevine (K1, K2),
- javne zelene povrSine (parkovi 1 djec¢ja igralista),
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

(2) Individualne stambeno-poslovne gradevine grade se u zonama individualne i mjeSovite
gradnje (zone: S1, S2, S4, S5).

(3) Visestambene gradevine (stambeno-poslovne) grade se unutar prostora predvidenog za
mjesovitu gradnju unutar zona: S1 i1 S2, kao i na lokaciji vaze¢eg DPU dijela centralne zone-
lokalitet ,,Dubi¢* u dijelu koji nije suprotan ovom Planu.

(4) Individualne stambeno-poslovne gradevine grade se kao samostojece, a poslovni prostor
smjestava se unutar stambene i/ili zasebne gradevine na istoj gradevnoj Cestici, uvazavajuci
uvjete iz €lanka 1 3. evih-Odredbt Opcih Odredbi.

(5) Na gradevnoj Cestici individualne stambeno-poslovne gradevine dozvoljena je gradnja
poslovnih i pomo¢nih gradevina, a kod viSestambene gradevine pomo¢nih gradevina - garaza.

(6) Planom je dozvoljena samo pojedinac¢na interpolacija, rekonstrukcija 1 odrzavanje
individualnih dvojnih ili skupnih stambeno-poslovnih gradevina samo unutar zona S2, S4, SS5.

1.2.1.2. MjeSovita namjena: poslovno-stambena, preteZito poslovna (M2)

Clanak 16.
(1) Na povrSinama mjesovite namjene (M2) grade se, rekonstruiraju i odrzavaju:
- poslovno-stambene (pretezito poslovne) gradevine,
- stambeno-poslovne (pretezito stambene) gradevine,
- poslovne gradevine za usluzne, trgovacke 1 komunalno-servisno-zanatske djelatnosti (K1,
K2, K3),
- ugostiteljske (sa ili bez smjestaja) 1 ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hotela, pansiona,
aparthotela,
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- javne zelene povrSine (parkovi i1 djecja igralista),
- prometne, infrastrukturne i komunalne povrsine, gradevine i uredaji.

(2) Poslovno-stambene gradevine grade se kao individualne ili viSestambene gradevine.

(3) Visestambene gradevine (poslovno-stambene) grade se u zonama mjeSovite gradnje (S1 1
S2), kao 1 unutar prostora vaze¢eg DPU dijela centralne zone (lokalitet ,,Dubi¢®) u dijelu koji
nije suprotan ovom Planu.

(4) Na gradevnoj Cestici individualne poslovno-stambene gradevine dozvoljava se izgradnja
poslovnog prostora u skladu s ¢lankom 3. evik-Odredbt Opcih Odredbi.

(5) Individualne poslovno-stambene gradevine grade se kao samostojece, a poslovni prostor
smjeSta se unutar stambene ili zasebne gradevine na istoj gradevnoj cestici, a kod
viSestambene gradevine samo pomoc¢ne gradevine - garaze.

(6) Planom je dozvoljena samo pojedinac¢na interpolacija, rekonstrukcija 1 odrzavanje
individualnih dvojnih i/ili skupnih stambenih gradevina, unutar zona S2, S4 i S5.

1.2.2. Gospodarska namjena — poslovna (K)

Clanak 17.
(1) Planom su odredene povrSine gospodarske namjene — poslovne (K), s razgrani¢enjem na:
- poslovnu — preteZzito usluznu (K1),
- poslovnu — pretezito trgovacku i/ili ugostiteljsku (K2),
- komunalno-servisnu (K3).

(2) Na povrsinama iz stavka (1) ovog ¢lanka grade se i rekonstruiraju sljedec¢e gradevine:

- povrSine poslovno-usluzne namjene (K1) s gradevinama usluznih djelatnosti koje
obuhvacaju sadrzaje: poslovne centre, financijske institucije, osiguravajuca drustva, agencije,
zdravstvene i1 osobne usluge i sl.

- povrsine poslovno-trgovacke i/ili ugostiteljske namjene (K2) s gradevinama trgovacke i/ili
ugostiteljske djelatnosti koje obuhvacaju sadrzaje: trgovacke centre, prodavaonice za
svakodnevnu potro$nju, specijalizirane prodavaonice, restorane, cafe barove, konobe,
izlozbeno-prodajne salone 1 sl.

- povrSine servisno-komunalne namjene (K3) s gradevinama servisnih i komunalnih
djelatnosti koje obuhvacaju sadrzaje: razlicite servise, sjediSta komunalnih poduzeca i sl.

(3) Unutar povrsine poslovne namjene (K2) kod smjestaja sadrzaja za ugostiteljske djelatnosti
mogu se graditi:
- ugostiteljske djelatnosti sa ili bez smjestaja.

(4) Ostale povrSine 1 namjene koje se mogu realizirati unutar zona poslovne namjene jesu:
- javne zelene povrsine (parkovi),
- prometne, infrastrukturne i komunalne povrsine, gradevine i uredaji.

(5) Gradevine iz stavka (3) ovog Clanka koje se grade na gradevnoj Cestici poslovne namjene
kao prate¢i sadrzaj osnovnoj namjeni, grade se i ureduju temeljem odredbi za poslovne
gradevine dok se zasebne ugostiteljske gradevine grade temeljem odredbi za ugostiteljsko-
turisticke gradevine.
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(6) Unutar gradevina navedenih u stavku (3) ovog ¢lanka moguce je stanovanje, kao prateci
sadrzaj osnovne namjene u veli¢ini 1 stambene jedinice (stana) povrsine do 100 m? ali ne
vise od 30% GBP-a.

1.2.3. Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)

Clanak 18.
(1) Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T) grade se, rekonstruiraju i odrzavaju:
- hotelske gradevine na povr§inama oznacenim s (T1),
- (obiteljski) hoteli, pansioni i aparthoteli, na povrS§inama oznacenim s (T4).

(2) Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke gradevine mogu se graditi i uredivati i druge
pratece gradevine i povrsine kao §to su:

- usluzno-trgovacki i ugostiteljski sadrzaji,

- drustveni, kulturni i zabavni sadrzaji,

- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju,

- parkovne zelene povrSine,

- prometne, infrastrukturne i komunalne povrsine, gradevine i uredaji.

(3) Gradevine iz stavka (2), smjestene na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene
kao prateci sadrzaji, grade se 1 ureduju temeljem odredbi za osnovnu namjenu.

(4) Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa (obiteljski) hotel, pansion 1 aparthotel mozZe
se smjestiti jedna (1) stambena jedinica povrsine do 100 m?, ali ne vise od 30% GBP-a.
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1.2.74. Prirodne povrSine

1.2.74.1. Sumske povrsine

Clanak 22.
(1) Prostornim planom uredenja Grada Novalje utvrdene su Sumske povrSine na Sirem
podrudju lokaliteta ,,Strasko* koje se ovim Planom predlazu za zastitu kao prirodna vrijednost
— park Suma, unutar koje se ureduje prostor gradskog perivoja (Z4) kao gradskog parka.

(2) Unutar Suma iz stavka (1) ovog clanka dozvoljeno je uredenje prostora, temeljem
projektne dokumentacije te posebnih uvjeta Hrvatskih Suma i nadlezne sluzbe za zastitu
prirode, u skladu s odredbama iz ¢lanka 8. uz uvjet zadrzavanja postojece vegetacije.

1.3. PRIMJENA PLANSKIH UVJETA

Clanak 23.
(1) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se
Zakonom propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, onecis¢avanja
zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda 1 sl.) te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i
tehnologije koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju
zivot 1 rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim
propisima.

(2) Kod nove gradnje i rekonstrukcije kojom se pove¢ava GBP gradevina ili broj samostalnih
uporabnih cjelina potrebno je unutar Cestice osigurati parkiraliSna mjesta, a prema
normativima iz tablice ovih Odredbi, osim na dijelu povijesne jezgre za koju se parkiraliSni
prostor moZze predvidjeti na drugoj lokaciji.

(3) U postupku ishodenja lekaetiske-dozvole,aktakejim—se-dozvoljava—gradenje; akata za

provedbu Plana, odnosno gradevinske dozvole, potrebno je uz snimak postojece visoke
vegetacije koja se ¢uva od sjece, priloziti hortikulturno rjeSenje uredenja Cestice, a uklonjeno
zelenilo treba supstituirati novom sadnjom.
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(4) Izvedba prometmh povrsma kao 1 prlstup gradevmama mora b1t1 1zveden u skladu s

m&%hdﬁetem—l—smaﬂjen%pekreﬂjwesﬁ—éN-N—RAS}—Tehmcklm proplsom 0 osiguranju

pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti (NN 12/23).

(5) Prilikom izgradnje ili rekonstrukcije gradevina u zonama zasticenima kao kulturno dobro
ili prirodna vrijednost, ili uz gradevine zasti¢ene kao kulturno dobro, odnosno rekonstrukcije
gradevina zaSti¢enih kao kulturno dobro, treba ishoditi posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela i1 sluzbe zastite prirode.

(6) Postojeci prostori i gradevine, ¢ija namjena nije u skladu s Planom mogu se zadrzati sve
do trenutka privodenja prostora ili gradevina planiranoj namjeni.

(7) U okviru Planom utvrdene visine i katnosti gradevine moze se izgraditi jedna etaza
suterena, koja u slucaju izgradnje pune visine etaze na jednom procelju predstavlja prvu
nadzemnu etazu (ra-p# npr. umjesto P+1 moze se izgraditi S+P itd.).

(8) Ukoliko se gradevna Cestica nalazi u dvije ili viSe zona s razli¢itim namjenama i uvjetima

gradnje, za istu se primjenjuju namjena i uvjeti gradnje zone u kojoj se nalazi preteziti
(najveci) dio gradevne Cestice.
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2.

2.1.

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE (K)

2.1.1. Uvjeti smjeStaja gradevina poslovne namjene

Clanak 24.

(1) Povrsine smjeStaja poslovnih gradevina prikazane su na kartografskom prikazu br. 1:
KorisStenje i namjena povrsina.

(2) Smjestaj gradevina poslovne namjene Planom se smjeStavaju na:

- povrs§inama poslovne namjene (K1, K2, K3:K4),
- povrSinama mjeSovite namjene (M1) — samo poslovne gradevine (tipa K1, K2),
- povrSinama mjesovite namjene (M2) — sve poslovne gradevine (K1-K43).

(3) Planom je dozvoljena gradnja novih te rekonstrukcija, odrzavanje i uklanjanje gradevina
poslovnih djelatnosti, uklju¢ivo zamjensku gradnju.

Clanak 25.

(1) Op¢i uvjeti za smjestaj gradevina poslovne namjene:

1.1.

1.2.

Uredenje gradevne Cestice:

unutar gradevne Cestice poslovne gradevine moze se smjestiti viSe gradevina koje ¢ine
tehnolosku 1 funkcionalnu cjelinu,

osim gradevina osnovne namjene, na gradevnoj ¢estici mogu se, u okviru poslovne
gradevine ili u zasebnim gradevinama, smjestiti prate¢i sadrzaji (ugostiteljski,
rekreacijski 1 dr.) koji mogu obuhvatiti najvise do 49% GBP-a,

potrebno je valorizirati i zasStititi zate¢eno zelenilo 1 ostvariti strukturu zelene povrsine
koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

uz javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba u zonama nove gradnje (S1)
osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 5,0 m s visokom vegetacijom. Izgradene
gradevine unutar tog pojasa mogu se zadrzati,

zaStita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje se kroz
zabranu sjece stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,

ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.
uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane mede.

najveca visina ulicne ograde (ulicne-i-prema-drugim-€esticama) moze biti 50 1,2 m,
pri ¢emu podnozje ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton,
metal, opeka ili sl.) najveée visine do 0,50 m, a dio ulicne ograde iznad punog
podnozja mora biti prozracan, izveden od kamena, metala ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica), a ograde izmedu gradevnih
Cestica ogranic¢avaju se sa 1,6 m.

radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom s visinom zida do 2,0 m. Ukoliko je potrebno
izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno s horizontalnim pomakom
od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se
ozelenjavaju.

Nadin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice:

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno-prometnu
povrsinu ili javno-prometnu povrsinu za ¢iju je izgradnju izdana pravomocéna dozvola.
Ukoliko se izvodi pristupni put, njegova najmanja Sirina iznosi 6,0 m (iznimno 5,0 5,5
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m) kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina), a njegova najveéa duzina moze biti do
50 m.
- gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i elektronickih telekomunikacija.
1.3.  Broj parkiraliSnih mjesta
- parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema ¢lanku 67. stavku (2) ovih Odredbi.
1.4.  Arhitektonsko oblikovanje gradevina
— gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
materijala sukladno svojoj namjeni, a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike prostora,
— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, u skladu s
funkcionalnim zahtjevima gradevine te primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,
— krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili moze biti drugog oblika, a
nagib kosog krova iznosi od 20" do 25°,
— na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno
osvjetljenje te postaviti kolektori sunceve energije.

(2) U gradevinama poslovne namjene moze se graditi jedna suterenska etaza i jednea ili viSe
podzemnih etaZa (podruma) veli¢ine do 80% povrSine gradevne Cestice, u funkciji osnovne
namjene ili pratecih sadrzaja, uklju¢ivo pomoc¢nih i tehnic¢kih prostorija te garaza. Podrumska
etaza gradevine moze se koristiti viSenamjenski i kao skloniste. Ukoliko se pedrumska—+/k
suterenska podzemna etaza koristi kao garaza Kis—se-moze-poveéatizanajviSe-0:8, podzemni
dio gradevine ne ulazi u izracun Kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti ispod Citave
gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda, pri ¢emu iznad povrSine garaZze,
treba ostvariti uvjetovane minimalne zelene povrsine.

(3) U svrhu zastite od buke dozvoljava se gradnja bukobrana. Na k.¢. br. 1665/1 k.o. Novalja
dozvoljava se moguénost postavljanja bukobrana na skladiSnom dijelu (dvoriste trgovackog
centra), odnosno mogucénost zatvaranja skladiSnog prostora u skladu sa zakonima o zastiti na
radu 1 zastiti od buke, a sve kako bi se smanjila emisija buke u okolni prostor.

(34) Posebni uvjeti
- Zastita gradevina 1 prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti provodi se prema
¢lanku 23. stavku (5) ovih Odredbi.

2.1.2. Uvjeti gradnje gradevina poslovne namjene

Clanak 26.
(1) Uvjeti gradnje za gradevine poslovne namjene odreduju se prema polozaju u prostoru sa
smjeStajem u zonama iste ili druge namjene te ovisno o vrsti zahvata: nova gradnja ili
rekonstrukcija.

(2) Utvrduju se uvjeti gradnje +rekenstrukeije za poslovne gradevine u zonama poslovne
namjene K1 1 K2:

» Najmanja povrSina gradevne CEStICe ......covuirriiriiiiriieiieie ettt 1500 m?
» Najveca veliCina gradevne Cestice RHe-O8rani€ena 1ZN0S1 ..ooivriiiieeiiieeiiiieeiiieeeaieeeens 8000 m?
» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) 1Zn0Si ....cccvevvvenvenneene. 0,3
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi...................... 1,2
= Najvedi GBP 1ZN0SI NAJVISE ......oovvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesessseens 2000 m?
» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+2+Pk ili P+3 odnosno do........ 14,0 m
* Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i1znosi .........cccceeveeveenieniennnene 8,0 m
» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi...................... 5,0m
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= Uredene zelene povrsine treba izvesti na najmanje 20% povrSine gradevne Cestice 1 izvesti
kao zaStitno visoko zelenilo.

= Prema susjednim Cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje Sirine 3,0 m.

= Zabranjena je sjeca postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50,0 m sa okretiStem na kraju.

» U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi 1 posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.

= Parkirali$ni prostor rjesava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

Clanak 27.
Utvrduju se uvjeti gradnje i1 rekonstrukcije za poslovne gradevine u zonama mjeSovite
namjene M1 1 M2:

» Najmanja povrsSina gradevne Cestice iznosi u neizgradenom dijelu...........ceeevvennennn. 1000 m?,

odnosno izgradenom dijelu GPN .........ccoociiiiiiiiiiie e 800 m?
» Maksimalna povrSina gradevne Cestice ogranicena je s velicinom ............ccccceeueenee. 5000 m?
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) 1ZN0S1 .....eevuveeeeennnnn. 0,3
» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi....................... 1,2
* Najveca dozvoljena GBP 1ZN0SI.......coceevuiiiiriiiiiiiiiiieccteee e 2000 m?
» Najveca dozvoljena visina gradevine iZnoSi .........ccceeeveerveercreereeeeneene. Po+S+P+2ili 12,0 m
» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........ccccceeeeeveeenieennnnne 8,0 m
» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi...................... 5,0 m

= Uredene zelene povrSine treba izvesti na najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice.

» prema susjednim Cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje Sirine 3,0 m.

= Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta $irine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50,0 m s okreti§tem na kraju.

= U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi 1 posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.

= Parkirali$ni prostor rjeSava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

Clanak 28.
Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije postojec¢ih poslovnih gradevina kao i gradnja zamjenskih
gradevina u zonama (K1, K2, K3 iK4).

A. Rekonstrukcija gradevina

» Najmanja povrSina gradevne CestiCe........curmurmiirnirnniienienieerieeie e postojeca povrsina
» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iZn0Si ........cceeevvvennenn. 0,3
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi..........ccce....... 1,2
» Najveca dozvoljena GBP 1ZN0S1 ........cocveeiieriiiiiiieiieciiee e 2000 m?
» Najveca dozvoljena visina gradevine 1Znosi .........cccceveeeevveeeerreesenveennne Po+S+P+2 ili 12,0 m,
» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........cecceeveveeneriennnns 3,0m,
» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi..................... 3,0m,
= Uredene zelene povrSine treba izvesti na najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice;-ostnt
zontiu.

= Zabranjena je sjeca postoje¢e visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
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» Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta $irine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50,0 m s okreti§tem na kraju.

= U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi 1 posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.

» ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lanku 67. ovih
Odredbirestnuzoniiigdie se-megukoristitrokolnajavnaparkiraliSta.

. u fovi Ko sadrzaii sk termice kot . ai fevine,

B. Gradnja zamjenskih gradevina ili novog objekta interpoliranog izmedu jednostrano ili
obostrano postojecih gradevina

» Kod gradnje zamjenskih gradevina moze se zadrzati postoje¢a manja veliina gradevne
Cestice, ukljucivo veéi Kig, Kis 1 visinu, te zadrzati zateCene udaljenosti od mede i
regulacijskog pravca odnosno zelene povrsine kao kod postojece gradevine.

= Ukoliko su prostorni pokazatelji za postojec¢u gradevinu manji od uvjeta (Kig, Kis 1 visina),
odnosno ve¢i (udaljenost do mede i regulacijskog pravca), tada se zamjenska gradevina
gradi prema uvjetima iz tocke A. ovog ¢lanka uz iznimke za sljedece parametre:

* Ne uvjetuje se zadrzavanje postojeceg gabarita ve¢ se zamjenska gradevina moze
izvesti 1 ve¢ih dimenzija u skladu sa drugim uvjetima iz ovog stavka (izgradenost i

dr.),
* Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi.................. 0,4
* Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi................ 1,6
*  Maksimalni GBP gradevine iZn0Si.........coceveeruieiiiniininiinieeeceecrecceeceeee 2000 m?
* Najveéa dozvoljena visina gradevine 1Znosi .........cceecveeeveeeveerneennnenn Po+S+P+2 (12,0 m)
* Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ..........cceeceeeveeennee. 2,0 m,
a iznimno se postavlja uz regulacijski pravac kao i susjedne izgradene gradevine,
* Najmanja udaljenost gradevine od bo¢nih meda gradevne Cestice iznosi ............. 3,0m,

sa mogucim prislanjanjem uz boc¢ne granice gradevne Cestice, ako je takav poloZzaj 1
susjednih objekata, dok prema straznjoj stranici treba ostvariti udaljenost od najmanje
5,0 m,
* U slucaju prislanjanja objekta uz bo¢ne granice gradevne Cestice treba kroz gradevinu
predvidjeti kolni pristup (vezu) Sirine 3,0 m na straznji dio gradevne Cestice.
* U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.
» Kod gradnje novog objekta interpoliranog izmedu jednostrano ili obostrano postojecih
gradevina rijede isti uvjeti kao za zamjensku gradnju.

2.2. GRADPEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T)
2.2.1. Uvjeti smjeStaja gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene

Clanak 29.
(1) PovrSine smjeStaja ugostiteljsko-turistickih gradevina oznafene su na kartografskom
prikazu br. 1-: KoriStenje i namjena povrsina.

(2) Ugostiteljsko-turisticke gradevine kategorije mininalno 4* Planom se smjeStaju na
povrSinama sljede¢ih namjena:

- ugostiteljsko-turisticka (T1 — hotel),

- ugostiteljsko-turisticka (T4 — (obiteljski) hotel, pansion, aparthotel i sl.),
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- mjeSovita (M1, M2) s izgradnjom ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa (obiteljskih hotela)
1 pansiona,
- mjeSovita (M1 1 M2) te poslovna (K2) za gradevine ugostiteljske djelatnosti sa ili bez
smjestaja.

Clanak 30.

(1) Op¢i uvjeti za smjestaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Uredenje gradevne Cestice:

unutar gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke gradevine moZe se smjestiti vise
gradevina koje ¢ine tehnolosku i funkcionalnu cjelinu,

osim gradevina osnovne namjene, mogu se na gradevnoj Cestici u okviru ugostiteljsko-
turisticke gradevine ili u zasebnim gradevinama smjestiti prate¢i sadrzaji (drustveno-
zabavni, kulturni, trgovacko-usluzni, sportsko-rekreacijski i sl.), koji mogu obuhvatiti
najvise do 49% GBP-a ugostiteljsko-turisticke gradevine,

potrebno je valorizirati i zasStititi zateceno zelenilo 1 ostvariti strukturu zelene povrSine
koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

uz javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba, ovisno o zoni u kojoj se
gradi gradevina, osigurati zeleni pojas Sirine 3,0-5,0 m s visokom vegetacijom, a
izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu se zadrZzati,

zaStita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje se kroz
zabranu sjece stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,

ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.
uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane mede,

gradevnu Cesticu ugostiteljsko-turisticCke namjene na kojoj se nalazi hotel Loza zbog
neposredne blizine gradske jezgre nije dozvoljeno ni na koji na¢in ogradivati,

najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim Cesticama) moze biti 1,50 m, pri cemu
podnozje ograde moze biti izvedeno od Cvrstog materijala (kamen, beton, metal,
opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio ulicne ograde iznad punog podnozja
mora biti prozracan, izveden od kamena, metala ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica),

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom s visinom zida do 2,0 m. Ukoliko je potrebno
izvesti podzid veée visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno s horizontalnim pomakom
od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se
ozelenjavaju.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice:

gradevna cCestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno-prometnu
povrSinu ili za Ciju je izgradnju izdana pravomoc¢na dozvola. Ukoliko se izvodi
pristupni put njegova najmanja Sirina iznosi 6,0 m (iznimno 5,0 m kod rekonstrukcije
postojec¢ih gradevina), a njegova najveca duzina moze biti do 50 m (iznimno veca od
50 m ukoliko nema druge prostorne mogucnosti rjeSavanja pristupa),

gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i elektronickih telekomunikacija.

Broj parkiraliSnih mjesta

parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema ¢lanku 67. stavku (2) ovih Odredbi pri cemu
se, ovisno o kategorizaciji, dio potrebnog kapaciteta parkiraliSnog prostora osigurava
u garazi, a sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

preporuca se suvremeniji arhitektonski izricaj,
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— gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja 1 koriStenje
materijala sukladno svojoj namjeni u cilju ostvarenja Sto kvalitetnije slike prostora,
odnosno svojim gabaritima, oblikovanjem i1 koriStenim materijalima gradevina ne
smije narusiti vizure, prirodno i stvoreno okruzenje te estetska mjerila,

— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu sa
funkcionalnim 1 tehnoloSkim zahtjevima gradevine te primjenom kvalitetnih i
postojanih materijala,

— fasade gradevina moraju biti prigusenih boja u odnosu na krajobraz, dakle prevladavat
¢e svijetle boje (bijela, siva, beige,) u kombinaciji sa prirodnim kamenom, a ostale
boje samo uz suglasnost Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti,

— sklop gradevina koje ¢ine prostorno-funkcionalnu cjelinu treba formirati tako da ¢ine i
oblikovnu cjelinu te kod svih elemenata sklopa preporucuje se primijeniti navedene
iste principe oblikovanja i iste navedene materijale zavr$ne obrade,

— krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno,
ukoliko se gradi jedna etaza manje od dozvoljene, moguca je izvedba ravnog
prohodnog krova), a nagib kosog krova iznosi od 20" do 25°, odnosno prema posebnim
konzervatorskim uvjetima, ako se nalazi u zoni zastite kulturnih dobara,

— na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno
osvjetljenje te postaviti kolektori sunceve energije,

— ne dozvoljava se koriStenje crne 1 reflektirajuce boje pokrova, kao ni uporaba lima, a u
gradskoj jezgri ne dozvoljava se upotreba salonita.

(2) U okviru smjestajnih kapaciteta ugostiteljsko-turisticke gradevine (hotel, obiteljski hotel,
pansion) 75% se obvezno rjesava kao sobe, a 25% mogu zauzeti apartmani, odnosno za
aparthotel prema pravilniku navedenom u ¢lanku 3. toc¢ki 8. ovih Odredbi.

(3) Smjestaj gradevina ugostiteljske djelatnosti sa ili bez smjestajnih kapaciteta predvida se u
zonama mjesovite namjene (M1 i M2) i poslovne (K2) namjene.

(4) U okviru gradevine za ugostiteljske djelatnosti sa smjestajem moze se ostvariti smjestajni
kapacitet do najvise 10 soba, odnosno 20 kreveta.

(5) U svim gradevinama dopuStena je izgradnja jedne suterenske 1 viSe podzemnih
(podrumskih) etaza koje u slucaju izvedbe podzemne garaze mogu zauzeti do 80% povrSine
Cestice (na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda), pri ¢emu se kod izvedbe podzemne garaze
Kismoeze-poveéatiza50% podzemni dio gradevine ne ulazi u izracun Kis-a. Iznad podzemne
garaze treba ostvariti uvjetovane minimalne zelene povrsine.

(6) Posebni uvjeti
- Zastita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se prema
¢lanku 23. stavku (5) ovih Odredbi.

2.2.2. Uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene

Clanak 31.
(1) Uvjeti gradnje za ugostiteljsko-turisticke gradevine odreduju se prema tipu gradevine,
polozaju u prostoru, sa smjesStajem u zonama iste ili druge namjene te ovisno o vrsti zahvata:
nova gradnja ili rekonstrukcija.

(2) Utvrduju se uvjeti gradnje za ugostiteljsko-turisticke gradevine vneizgradenim-dijelovima
u zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene oznake (T1):
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* Najmanja povrSina gradevne CestiCe 1ZN0ST .....ccuvervieerierieeiieieieeieerie e eseeeeveeseee e 2000 m?

= Najveca veliCina gradevne CEStICE 1ZN0SI ...eeruurrerrrrerrreerieeerieeerreeeeaeeeereeeeseeeenaeeens 8000 m?
» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iZn0Si ........ccveevvenneenn. 0,3
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi....................... 1,5
= Najvedi GBP 1ZN0SI NAJVISE ...ovovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeetese e eseseseseseseseseseeenenns 4000 m?

* Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+2+Pk(Ku) ili P+3 odnosno do 14,0
m, a ako se umjesto potkrovlja izvodi i uvuceni kat iznosi do 16,0 m,

» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........ccccceeeeeveeenieennne 8,0 m

» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 5,0 m, odnosno 3,0
m prema samo jednoj susjednoj medi.

» Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrsSine gradevne Cestice 1 izvesti kao
zastitno visoko zelenilo, a u izgradenom dijelu osigurati uredenu zelenu povrSinu na
najmanje 30% gradevne Cestice.

= Prema susjednim Cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje Sirine 3,0 m.

» Smjestajni kapacitet pojedine ugostiteljsko-turisticke gradevine (T1) se ne ogranicava.

= Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50,0 m (iznimno veca od 50 m ukoliko nema
druge prostorne mogucnosti rjesavanja pristupa) s okretiStem na kraju.

» U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi 1 posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.

» Parkirali$ni prostor rjesava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

= Unutar ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine oznake (T1) moZe se realizirati jedna stambena
jedinica gradevinske bruto povrine 100 m?> odnosno do najvise 30% ukupnog GBP-a
predmetne gradevine.

(3) Utvrduju se uvjeti gradnje za ugostiteljsko-turisticke gradevine u-neizegradentm-dijelovima
u zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene oznake (T4):

» Najmanja povrSina gradevne CestiCe 1ZNO0S .....cueervieerierieeiieriieeieeniee et eseeeereeneee e 1500 m?
= Najveca veliCina gradevne CEStICE 1ZN0SI ...uerurrirrirerrreerieeeeieeerreeeeaeeeenreeesreeeenaneens 8000 m?
» Najveci dopusteni kapacitet gradevine iZN0Si........cceeeveerveerieerieerieenieeieeeie e 80 kreveta
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) 1ZN0S1 ......eevuveeeeennnnn. 0,3
» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi....................... 1,5
= Najveli GBP iZN0SI NAJVISE ...ovovveeieieieiieeeeeeeeee ettt 4000 m?

» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+2+Pk ili P+3 odnosno do 14,0 m, a
ako se zadnja etaza izvodi kao uvuceni kat (Ku), P+2+Ku,

» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i-najmanje-jedne—susjedne—mede
174 010 1) TR PSRRI 8,0 m

» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda i i
gradevne Cestice 1znosi ............... 5,0 m, odnosno 3,0 m prema samo jednoj susjednoj medi,

= Uredene zelene povrSine treba izvesti na 40 % povrSine gradevne Cestice 1 izvesti kao
zastitno visoko zelenilo, a u izgradenom dijelu osigurati uredenu zelenu povrSinu na
najmanje 30% gradevne Cestice.

» Prema susjednim Cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje Sirine 3,0 m.

» Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 6,0 m 1 duzine najvise 50,0 m (iznimno ve¢a od 50 m ukoliko nema
druge prostorne mogucnosti rjesavanja pristupa) s okretiStem na kraju.
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U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi 1 posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.
Parkirali$ni prostor rjeSava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine oznake (T4) moze se realizirati jedna stambena
jedinica gradevinske bruto povrsine 100 m? odnosno do najvise 30% ukupnog GBP-a
predmetne gradevine.

Clanak 32.

Utvrduju se uvjeti gradnje za ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine u neizgradenim—dijelovima
zonama mjeSovite (M1) i (M2) namjene:

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi u neizgradenom dijelu ................ 1000 1200 m?,
a uizgradenom dijelu GPN ......c..oooiiiiiiiiiiiiieeee e 800 1000 m?
Najveca dopustena povrsina gradevne cestice moze biti do ........cceeeveeviieviienieeneen. 5000 m?
Najveci dopusteni kapacitet gradevine 1ZN0S1 ......ecueeeeeerieeeiiieniieiieiie e 40 kreveta
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kig) 1Z00S1....cceeeiviiiiiiiiieiiiiiiieiieiieeiieeiens 0,3
Najveci 1 koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (Kis) 120081 .......ooooveiiiiiiiiiiiiiieiiien. 1,5
se—ne—o0dreduju;—veé se edreduje najveca brutto tlocrtna povrSina gradevina (BTP),

odnosno gradevinska bruto povrSina nadzemno (GBP) i to:
200 m? BTP-a, odnosno 800 m?> GBP-a za gradevne &estice povrsine 00 1000-2000
2
m
300 m?> BTP-a, odnosno 1200 m? GBP-a za gradevne &estice povrsine 2000-3000 m?
400 m?> BTP-a, odnosno 1600 m? GBP-a za gradevne &estice povrsine 3000-4000 m?

500 m? BTP-a, odnosno 2000 m?> GBP-a za gradevne &estice povrsine 4000-5000 m?

Najveca dozvoljena visina gradevine 1znosi .......c...ceceeeveevennene Po+S+P+2 odnosno 13,0 m
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i-najmanje-jedne—susjedne—mede
§74 01013 RRTTRRT TP EERRRRRRRTR 8,0 m
a uizgradenom dijelu GPN ........coooiiiiiiiiiiiceceeee e 5,0 m

Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0-3,0 (bocne
mede) i1 5,0 (od straznje mede) m
Uredene zelene povrSine treba izvesti na 40 % povrSine gradevne cCestice, (30% u
izgradenom dijelu GPN).
Prema susjednim cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje Sirine 3,0 m.
Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrSine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 6,0 m i duzine najviSe 50,0 m s okretiStem na kraju.
U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi 1 posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.
Parkirali$ni prostor rjesava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.
Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine moZe se realizirati jedna stambena jedinica
gradevinske bruto povrsine 100 m?> odnosno do najvise 30% ukupnog GBP-a predmetne
gradevine.

Clanak 33.

(1) Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije (deeradnje,—nadoegradnje)—postojecih ugostiteljsko-
turistickih gradevina tipa hotela, obiteljskih hotela, pansiona i aparthotela:

Najmanja povrSina gradevne CeStICe .......eevvirrireriienieeiiieeieeiee e postojeca povrsina
Ostali uvjeti kao u ¢lanku 31. za gradevine u zonama (T1 1 T4), odnosno kao u ¢lanku 32.
za gradevine u zonama (M1 i M2).

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGRETHB 28




(2) Utvrduju se uvjeti gradnje zamjenskih gradevina za gradevine niskog konstruktivnog i
gradevinskog standarda (konstrukcija, oprema, instalacije):

» Kod gradnje zamjenskih gradevina moze se zadrzati postoje¢a manja veli¢ina gradevne
Cestice, ukljucivo veci Kig, Kis 1 visinu, te se mogu zadrZati zateCene udaljenosti od mede 1
regulacijskog pravca odnosno zelene povrsine kao kod postojece gradevine.

= Ukoliko su prostorni pokazatelji za postojec¢u gradevinu manji od uvjeta (Kig, Kis 1 visina),
odnosno ve¢i (udaljenost do mede i regulacijskog pravca), tada se zamjenska gradevina
gradi prema uvjetima iz ¢lanka 32. uz iznimke za sljedece parametre:

= Ne uvjetuje se zadrzavanje postojeCeg gabarita ve¢ se zamjenska gradevina moze
izvesti 1 ve¢ih dimenzija u skladu sa drugim uvjetima iz ovog stavka (izgradenost i

dr.),
= Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi ................. Po+S+P+2+Pk ili P+3 (14,0 m),
= Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ..........cceeeveenneee.. 3,0 m,
a iznimno se postavlja uz regulacijski pravac kao i susjedne izgradene gradevine,
* Najmanja udaljenost gradevine od bo¢nih meda gradevne Cestice 1znosi ............. 3,0 m,

sa moguc¢im prislanjanjem uz boc¢ne granice gradevne Cestice, ako je takav polozaj i
susjednih objekata, dok prema straznjoj stranici treba ostvariti udaljenost od najmanje
5,0 m,
= U slucaju prislanjanja objekta uz bocne granice gradevne Cestice treba kroz gradevinu
predvidjeti kolni pristup (vezu) Sirine 3,0 m na straznji dio gradevne Cestice.
= U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi i posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.

Clanak 34.
(1) Interpolacija novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar izgradenog dijela podrucja
mjeSovite (M1 i M2) namjene provodi se prema uvjetima iz ¢lanka 32- 33. stavka (2).

(2) Prenamjena postoje¢ih (stambenih i dr.) gradevina za potrebe ugostiteljsko-turisticke
namjene (hoteli, obiteljski hoteli, pansioni, aparthoteli) moguéa je za sve postojece gradevine
prema uvjetima iz ¢lanka 32. ovih Odredbi, uz zadrZzavanje postojece veliCine gradevne
Cestice, ako udovoljavaju posebnim propisima koji reguliraju uvjete koje trebaju zadovoljiti
ugostiteljsko-turisticke gradevine i ako imaju osiguran potreban parkiraliSni prostor prema
uvjetima ovih Odredbi.

(3) Na lokaciji postojec¢e ugostiteljsko-turistiCke gradevine koja ne udovoljava posebnim

propisima i standardima za ugostiteljsko-turisticke gradevine ili je u loSem gradevinsko-

konstruktivnom stanju, moze se izgraditi zamjenska gradevina iste namjene uz prethodno

uklanjanje postojec¢e neadekvatne gradevine.

* Gradnja zamjenske gradevine provodi se na gradevnoj Cestici postojeée povrSine uz
zadovoljenje drugih uvjeta ovih Odredbi iz ¢lanka 31. u zonama (T1 1 T4), odnosno prema
Clanku 32. za zone (M1 i M2) uz iznimke za sljedece parametre:

= Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi .................. Po+S+P+2+Pk ili P+3 (14,0 m)

= Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ..........ccceeeveeenneee.. 2,0 m,
a iznimno se postavlja uz regulacijski pravac kao i susjedne izgradene gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od bo¢nih meda gradevne Cestice 1znosi ............. 3,0 m,

sa moguc¢im prislanjanjem uz boc¢ne granice gradevne Cestice, ako je takav polozaj i
susjednih objekata, dok prema straznjoj stranici treba ostvariti udaljenost od najmanje
5,0 m,

= U slucaju prislanjanja objekta uz bo¢ne granice gradevne Cestice treba kroz gradevinu
predvidjeti kolni pristup (veZzu) Sirine 3,0 m na straznji dio gradevne Cestice.
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* U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi i posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela za sve elemente gradnje.

(4) Gradnja i rekonstrukcija ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa hotel (hotel bastina,
,boutique* hotel, difuzni hotel 1 sl.) unutar prostora utvrdene urbane cjeline (povijesna jezgra)
provodi se uz maksimalno dozvoljenu izgradenost gradevne cestice Kig=0,8 i visinu Po+P+3,
ali najviSe 13,0 m te minimalno odstojanje od meda sa 1,0 m uz izgradnju gradevine do
regulacijskog pravca javne prometne povrsine, odnosno prislonjeno uz medu i regulacijski
pravac, ako su i susjedne gradevine izvedene na takav nacin te uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela. U sklopu ugostiteljsko — turistickih gradevina tipa hotel bastina, u
prizemnom 1 podrumskom (suterenskom) dijelu gradevine dozvoljava se smjestaj poslovnih 1
trgovackih sadrzaja.

(5) Iznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, na k.¢. br. 1002/7, 1002/8, 1002/11 i 1002/20 k.o.
Novalja dozvoljava se gradnja ljeciliSnog hotela prema sljedec¢im uvjetima: Kig=0,8, Kis=3,6,
visina V=Po+P+3+Pk/Ku i 14,0 m od terena do vijenca. Ova iznimka odnosi se samo u
slu¢aju izgradnje hotela. Uvuceni kat (Ku) moguce je graditi prema sljede¢im uvjetima:

- tako da zauzima najvise 50% brutto tlocrtne povrsine donje etaze,

- visine najvise 4,0 m te

- smjestiti na nacin da je uvucen sa svih strana podjednako u odnosu na gabarite

donje etaze osim vertikalnih komunikacija.

(6) Iznimno, rekonstrukcija postojecih hotela unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene
(T1), zbog prostornih ogranicenja za daljnji razvoj, a u cilju podizanja standarda kvalitete i
usluge, omogucava se prema sljede¢im uvjetima:

- postoje¢i hotel Loza (k.€. 335 k.o. Novalja):

- zadrzava se postojeca povrSina gradevne Cestice,

- maksimalna izgradenost gradevne cestice iznosi Kig=1,0,

- maksimalna iskoristenost gradevne Cestice iznosi Kis=3,3,

- maksimalni GBP ograni¢ava se sa najvise 4000 m?,

- visina gradevine mozZze iznositi jednu etazu vise od propisane u stavku (6) ovog ¢lanka,
odnosno moze iznositi P+3 1 14,0 m, a iznad utvrdene visine (koja se mjeri do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata) moguce je izgraditi uvuceni kat (Ku) radi
podizanja standarda 1 kvalitete usluge gradnjom pratecih sadrzaja (wellness, bazeni,
restoran/bar i sl.), i to prema sljede¢im uvjetima:

— nanajvise 50% brutto tlocrtne povrSine donje etaze,

— visine najvise 4,0 m te

— koja mora biti uvucena sa svih strana podjednako u odnosu na gabarite etaze
neposredno ispod,

- udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice do rubova gradevne Cestice se ne uvjetuje,

- oblikovanje je moguce izvesti s ravnim krovom,

- omogucuje se izgradnja balkona, loggia 1 istaka izvan gradevne Cestice prema javnim
povrSinama dubine do najvise 1,2 m,

- potreban parkirali$ni prostor potrebno je osigurati prema ¢lanku 67. stavkom (6) ovog
Plana,

- postojeci hotel Liberty:
- osnovna zgrada hotela (k.¢. 1755/1 1 1765/2 k.o. Novalja):
- maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi najvise kig=1,0,
- maksimalna iskori§tenost gradevne Cestice iznosi kis=4,0,
- etaznost, odnosno visina gradevine moze iznositi P+3, odnosno 16,0 m,
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udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice do rubova gradevne Cestice se ne uvjetuje,
oblikovanje je moguce izvesti sa ravnim krovom,
potreban parkirali$ni prostor potrebno je osigurati prema ¢lanku 67. ovih Odredbi.

- depadanse hotela (k.¢. *521, *522, *523, k.o. Novalja):

dozvoljeno povecanje izgradenosti za 5%, odnosno maksimalna izgradenost gradevnih
Cestica iznosi Kig=1,05,

maksimalna iskoriStenost gradevnih Cestica iznosi Kis=4,0,

etaznost, odnosno visina gradevine moze iznositi P+3, odnosno 16,0 m,

udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice do rubova gradevne Cestice se ne uvjetuje,
oblikovanje je moguce izvesti sa ravnim krovom,

potreban parkirali$ni prostor potrebno je osigurati prema ¢lanku 67. ovih Odredbi.

(7) Iznimno od navedenog u stavku (6), na podru¢ju utvrdene zone ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1) gdje je smjeSten hotel Liberty s depadansama, moguce je formirati dvije ili vise
zasebnih samostalnih funkcionalnih cjelina hotela uz postivanje svih parametara za gradnju iz
stavka (6) te ukoliko se mogu zadovoljiti svi uvjeti za vrstu hotel prema posebnim propisima.

(8) Iznimno, rekonstrukcija unutar ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) na k.¢. 955/29,
955/154, 955/153 1 955/61 ko Novalja u Primorskoj ulici omogucava se prema sljede¢im
uvjetima:

dozvoljena je rekonstrukcija ugostiteljsko-turisticke gradevine - hotel (T1),

najmanja povrsina gradevne Cestice za ugostiteljsko-turisticku gradevinu - hotel (T1)
iznosi 2000 m?,

maksimalna izgradenost gradevne cestice iznosi Kig=0,3, a u slucaju arheoloskog
nalaza koji bi se u potpunosti gradevinski zatvorio u jednoj (prizemnoj ili suterenskoj)
etazi Kig=0,65 te prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela),

maksimalna iskoriStenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kis=2,2,

izgradnjom podrumskih etaZa iskoriStenost gradevne Cestice moze se povecati za 50%,
visina ugostiteljsko-turisticke gradevine moze iznositi Po+S+P+2+Pk ili Po+S+P+3,
odnosno 15,0 m,

umjesto potkrovlja dozvoljeno je izvesti uvuceni kat (Ku) te visinu gradevine do 16,0
m, (potencijalni arheoloSki nalaz definirati ¢e visinu suterenske etaZze, a prema
uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela),

maksimalni GBP ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine - hotel (T1) nadzemno iznosi 4400
m? (uvjete odreduje nadlezni Konzervatorski odjel) ne ra¢unajuéi podrumske etaze,
smjestajni kapacitet ugostiteljsko-turisticke gradevine se ne ogranicava,

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 20,0 m, osim kod
zateCenog stanja te ukoliko ¢e se u zgradu uklopiti potencijalni arheoloski nalaz
(bazilika), udaljenost moze biti manja prema suglasnosti nadleznog Konzervatorskog
odjela, ali ne manja od 10,0 m,

najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 5,0 m, odnosno
3,0 m, prema samo jednoj susjednoj medi, osim kod zateCenog stanja, gdje se mogu
zadrZati postojeci pravci,

za gradnju ugostiteljsko-turisticke gradevine - hotel (T1) unutar predmetnog obuhvata
obavezno se utvrduju posebni konzervatorski uvjeti u svim elementima gradnje, do
maksimalno ovdje propisanih.

Clanak 35.

Utvrduju se uvjeti gradnje, rekonstrukcije 1 zamjenske gradnje za gradevine ugostiteljske
djelatnosti u zonama (M1, M2 i1 K1, K2) sa ili bez smjestajnih kapaciteta koji se ogranicavaju
na najvise 10 soba, odnosno 20 kreveta:
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A. Gradevine za ugostiteljsku djelatnost bez smjestajnih kapaciteta

» Najmanja povrsSina gradevne Cestice u zonama M1 1 M2 ........cccceeeiieirennnnne. iznosi 650 m?
» Najmanja povrSina gradevne Cestice u zonama K11 K2...........ccocoeiiinnnn iznosi 800 m?
» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iZn0Si ........cceeevvvenneenn. 0,3
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi...........ccce....... 1,2
» Najveca dozvoljena visina gradevine iZnosi ..........cceeeveevvveereenenne. Po+S+P+1+Pk ili 9,5 m
» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........ccccceeveeecueeneeennee. 5,0 m,
a iznimno na regulacijskom pravcu ako su i susjedne gradevine smjestene na isti nacin
» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi...................... 3,0 m

» Uredene zelene povrsine treba izvesti na 30 % povrSine gradevne Cestice.

» Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta $irine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50,0 m s okreti§tem na kraju.

= U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

= Parkirali$ni prostor rjeSava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

» Unutar ugostiteljske gradevine moze se realizirati jedna stambena jedinica gradevinske
brutto povrsine 100 m? odnosno do 30% ukupnog GBP-a predmetne gradevine.

B. Gradevine za ugostiteljsku djelatnost sa smjestajnim kapacitetima do 10 soba,
odnosno 20 kreveta

» Najmanja povrSina gradevne CeStICe .......ovuirmiirrirriieriieeieerieeeieereeereeaeeeeneenns iznosi 800 m?
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) 1ZN0S1 ......cevuveeeeennnnnn. 0,3
» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi...........c..e....... 1,2
» Najveca dozvoljena visina gradevine 1Znosi ..........ceceeveevverveneenenneennns Po+S+P+21li 9,5 m
» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ...........ccceeeveeveenneeennnns 8,0 m
» Najmanja udaljenost gradevine od straznje mede te ostalih bo¢nih meda gradevne Cestice

IZIMOST .o 5,0-5;03,0-3,0 m

= Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrSine gradevne Cestice.

» Zabranjena je sjeca postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 6,0 m i duzine najviSe 50,0 m s okretiStem na kraju.

» U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

» Parkirali$ni prostor rjesava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

= Unutar ugostiteljske gradevine moze se realizirati jedna stambena jedinica gradevinske
brutto povrsine do 100 m? odnosno do 30% ukupnog GBP-a predmetne gradevine.

C.  Rekonstrukcije, zamjenska gradnja i prenamjena gradevina

= Zahvati na postoje¢im gradevinama ugostiteljske djelatnosti ili drugim koje se
prenamjenjuju za predmetnu djelatnost realiziraju se prema uvjetima iz tocke A. ili B.
ovisno o smjeStajnim kapacitetima unutar ugostiteljske gradevine, osim veli¢ine gradevne
Cestice koja se zadrzava kao postojeca.

= Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ugostiteljskih djelatnosti, ukoliko iste ne udovoljavaju
maksimalnim odnosno minimalnim uvjetima utvrdenim u tocki A. ili B., izvodi se u okviru
postojeceg gabarita zatecene lokacije.
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= Parkirali$ni prostor treba osigurati unutar gradevne Cestice za ukupni kapacitet gradevine
nakon rekonstrukcije ili zamjenske gradnje.
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3.

3.1.

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

OPCI UVJETI
Clanak 36.

(1) PovrSine smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti oznacene su na kartografskom prikazu
br. 1: KoriStenje i namjena povrsina.

(2) Planom se predvida smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti u sklopu slijedec¢ih
povrsina:
- upravne namjene (D1),
- socijalne namjene (D2),
- zdravstvene-namfene medicinsko-zdravstveni centar (D3),
- predskolske namjene (D4),
- Skolske namjene (D5),
- vatrogasci (D6),
- kulturne namjene (D7),
- vjerske namjene (DS),
liciia (D9},

- op¢enite (D) namjene na kojima su moguci svi javni i drustveni sadrzaji.

(3) Osim unutar povrSina navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka gradevine drustvenih djelatnosti
mogu se smjestiti i u povr§inama mjesovite (M1) namjene.

(4) Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti moze se graditi jedna ili
viSe gradevina koje ¢ine funkcionalnu 1 sadrzajnu cjelinu.

(5) Osim gradevina osnovne namjene mogu se na gradevnoj Cestici u okviru gradevine
drustvene djelatnosti-kultura (D7) ili u zasebnim gradevinama smjestiti prate¢i sadrzaji
(zabavni, poslovni, trgovacko-usluzni, ugostiteljski, rekreacijski 1 sl.) kompatibilni sa
sadrzajima osnovne namjene koji mogu obuhvatiti najvisSe do 49% GBP-a gradevine
drustvenih djelatnosti.

(6) Planom se predvida nova gradnja i rekonstrukcija postojecih gradevina.

(7) Utvrduju se uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti:

7.1.

Uvjeti uredenja gradevinske Cestice:

potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo 1 ostvariti strukturu zelene povrsine
koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije 1 50% travnjaka,

uz javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba, ovisno o podrucju gradnje,
osigurati zeleni pojas $irine 3,0-5,0 m sa visokom vegetacijom. Izgradene gradevine
unutar tog pojasa mogu se zadrzati,

zaStita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim cesticama ostvaruje se kroz
zabranu sjece stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,

vanjski prostori gradevina u zonama oznake D4, D5, D7, D8 mogu biti opremljeni
urbanom opremom i/ili odgovarajuim spravama na igraliStima (ovisno o dobi djece
koja koriste predmetne gradevine),

oko gradevnih Cestica ograda se izvodi samo uz gradevine u zonama D4 i D5, dok nije
obvezna uz ostale gradevine. U slucaju izgradnje ograde, visina iste ograni¢ava se na
najvise 1,20 m, a moZe se izvesti kao zelena ili uz koristenje kamene opeke, drveta ili
metala. Iznimno, prilikom ogradivanja povrSina specificne namjene unutar Cestica
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druStvenih djelatnosti (sportsko-rekreativne povrSine i sl.), visina ograde mozZe na
dijelovima iznositi maksimalno do 3,0 m,

- radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom s visinom zida do 2,00 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta moze se podzid izvesti i vece visine od 2,0 m. Ukoliko je potrebno izvesti
podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,00 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se
ozelenjavaju.

7.2.  Nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno-prometnu povrsinu
ili onu za ¢iju je izgradnju izdana pravomocéna gradevna dozvola. Ukoliko se izvodi
poseban pristupni put, njegova najmanja Sirina iznosi 6,0 m (iznimno kod
rekonstrukcije postoje¢ih gradevina 556 5,5 m), a najveéa duzina moze biti do 50,0 m.

- gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija.

7.3.  Broj parkiraliSnih mjesta
- parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema ¢lanku 67. stavku (2). ovih Odredbi

7.4.  Arhitektonsko oblikovanje gradevina

— gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
materijala sukladno svojoj namjeni u cilju ostvarenja $to kvalitetnije slike prostora,

— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, sukladno s
funkcionalnim i tehnoloskim zahtjevima gradevine te primjenom kvalitetnih i
postojanih materijala,

— krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili moze biti drugog oblika, sa
nagibom kosog krova od 20° do 25°,

— na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno
osvjetljenje te postaviti kolektori sunceve energije.

(8) U svim gradevinama dopustena je izgradnja jedne suterenske i viSe podzemnih
(podrumskih) etaza koje u slucaju izvedbe podzemne garaze mogu zauzeti do 80% povrSine
Cestice (na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda), pri ¢emu se kod izvedbe podzemne garaze
Kis moze povecati za 0,80. Iznad podzemne garaze treba ostvariti uvjetovane minimalne
zelene povrsine.

(9) Posebni uvjeti

-Zastita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se prema
¢lanku 23. stavku (5) ovih Odredbi.
3.2. UVJETI GRADNJE GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.2.1. Gradevine drustvenih djelatnosti u zonama drustvene namjene (D)

Clanak 37.
(1) Utvrduju se uvjeti gradnje gradevina javne i drustvenih djelatnosti:
» Najmanja povr$ina gradevne CESICE .....ccvurirrurrrrrierriieeiieeeirreeeieeeereeenree e iznosi 2000 m?
» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) 1znosi .........ccceevenneene. 0,3
» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) 1znosi....................... 1,5
= Najveca dozvoljena visina gradevine 1Znosi .......c.ccoeceevveevuervenerniennens Po+S+P+2 1li 12,0 m,
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a prema potrebi 1 s podrumom, suterenom i potkrovljem/uvucenim katom, pri ¢emu visina
vjerskih objekata moze biti i veca,

» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .......cccceceeveeeennene 10;0 8,0 m

* Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi.............. 16,6 5,0 m

= Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrSine gradevne Cestice.

= Zabranjena je sjeca postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 6,0 m 1 duZine najviSe 50,0 m s okretiStem na kraju.

» U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

» Parkirali$ni prostor rjesava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

(2) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 36.

(3) Iznimno od primjenjenih uvjeta iz stavka (1), u kontaktnoj zoni povijesne jezgre, koja je
omedena slijedeé¢im ulicama: Ulicom kralja Tomislava, Plasom, Skopaljskom ulicom, Ulicom
Ante Starcevica, Smokovackom ulicom, Ulicom Marka Marulica 1 Ulicom brac¢e Radic,
dozvoljava se udaljenost do jedne granice gradevne cCestice minimalno 1,0 metar bez
moguénosti izvodenja otvora.

(4) Iznimno od primjenjenih uvjeta iz stavka (1), u Planom utvrdenoj zoni druStvene namjene
oznake (D7), za k.¢. br. 1038/6 k.o. Novalja, zbog oblika Cestice, na kojoj se planira izgradnja
»Muzeja kamena* dozvoljava udaljenost do regulacijske linije 1,0 metar, udaljenost do jedne
granice gradevne Cestice minimalno 2,0 metra bez moguénosti izvodenja otvora, max. visina
gradevine Po/Su+P ili 6,0 metara.

(5) Iznimno od primjenjenih uvjeta iz stavka (1), u Planom utvrdenoj zoni druStvene namjene
oznake (D7), na k.¢. br. 978 k.o. Novalja, zbog zateCenog stanja, dozvoljava se gradnja doma
mladih ,,Rimska kava‘“ na 0,0 m od granica gradevne Cestice bez mogucnosti izvodenja otvora
na toj udaljenosti i 0,0 m od regulacijske linije, a maksimalna visina gradevine je P ili 6,5 m,
uz obaveznu suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

(6) Iznimno od primjenjenih uvjeta iz stavka (1), u Planom utvrdenoj zoni druStvene namjene
oznake (D), na k.C. br. 1619/2, 1619/3, 1610/3, 1618/3 sve k.o. Novalja dozvoljava se
rekonstrukcija postojece zgrade za zgradu mjesnog odbora i crvenog kriza koja je izgradena
prislonjena uz jednu medu i regulacijsku liniju vz dogradnju gradevine na 3,0 metra od
regulacijske linije.

Clanak 37.a

S obzirom na specificnost namjene i sadrzaja, u Planom utvrdenoj zoni drusStvene
namjene oznake (D3), na k.¢. 1772/2, 1772/3, 1772/4, 1772/17 1 1783/7 sve k.o. Novalja, a u
svrhu izgradnje medicinsko-zdravstvenog centra sa sanatorijem iznimno se dozvoljava
izgradnja prema sljede¢im uvjetima:
- unutar medicinsko-zdravstvenog centra sa sanatorijem obavezan je smjestaj doma za

starije 1 nemo¢ne osobe za najmanje 50 korisnika, a mogu¢ je smjestaj ostalih pratecih

sadrzaja kao Sto su ljeciliSni hotel s prate¢im sadrzajima, zdravstvena ustanova,
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specijalna bolnica, zdravstveni wellness, poliklinika, sadrzaj fizikalne medicine i drugi

oblici zdravstvene namjene,

najvec¢i dopusteni kapacitet ljeciliSnog hotela iznosi 49% od ukupnog GBP-a,

minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m?,

izgradenost gradevne Cestice moze iznositi maksimalno 40% njezine povrsine (Kig =

0,4),

iznimno se za potrebe uredenja pjesackog platoa, a iznad potpuno ukopane podzemne

etaze, koji se zbog konstruktivne povezanosti uracunava u BTP, dopusta maksimalna

izgradenost 80% (Kig = 0,8) na razini prizemlja,

maksimalni koef. Iskoristivosti nadzemno (kisn) iznosi 2,0,

visina gradevine ogranicava se maksimalno s Po+S+P+2+Pk/Ku ili Po+P+3+Pk/Ku

odnosno 16,0 m, uvuceni kat (Ku) mogucée je graditi prema sljedec¢im uvjetima:

- tako da zauzima najviSe 50% brutto tlocrtne povrsine donje etaze,

- visine najvise 4,0 m te

- smjestiti na nacin da je uvucen sa svih strana podjednako u odnosu na gabarite
donje etaze osim vertikalnih komunikacija,

za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti viSe potpuno ukopanih

podzemnih etaza pa u slucaju njihovog koriStenja kao garaznog prostora predmetni

podzemni dio gradevine ne ulazi u izracun Kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti

ispod cCitave gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda,

udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 5,0 m,

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrSine iznosi

minimalno 5,0 m,

iznimno od prethodne dvije alineje dopusSta se zadrzavanje zatecene udaljenosti

postojece gradevine,

gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrSine minimalne Sirine 6,0

m, iznimno, zbog naslijedene situacije mogu¢ je pristup s javne prometne povrSine

manje od 6,0 m,

uredene zelene povrSine treba izvesti na minimalno 25 % povrSine gradevne Cestice, a u

tu povrsinu se do 5% racuna i uredeno zelenilo na platou,

parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz

¢lanka 67. ovih Odredbi.

Clanak 38.

3.2.2. Smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti u zonama mjeSovite namjene (M1)

(1) Utvrduju se uvjeti gradnje za gradevine drustvenih djelatnosti unutar neizgradenog dijela
naselja mjeSovite namjene (M1):

Najmanja povrSina gradevne CeStiCe.......ccummuimniirniiariienieeiieeieeiee e iznosi 2000 m?
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) izn0si .........ceevveenneen. 0,3
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) 1znosi.............ce....... 1,5
Najveca dozvoljena visina gradevine iZnoSi .........cceeveeeveerieenreeneenne. Po+S+P+2 1li 12,0 m,

a prema potrebi 1 s podrumom, suterenom i potkrovljem/uvucenim katom, pri ¢emu visina
vjerskih objekata moze biti i veca,

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........ccccceeeeeneenee. 16,6 8,0 m
Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi.............. 16,6 5,0 m
Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrSine gradevne Cestice.

Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
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* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta $irine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50,0 m s okreti§tem na kraju.

= U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

= Parkirali$ni prostor rjeSava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

(2) Utvrduju se uvjeti gradnje za gradevine druStvenih djelatnosti unutar izgradenog dijela
naselja mjeSovite namjene (M1):

» Najmanja povrSina gradevne CEStICE .......ovuiirrirmiiriieriieeieerireeie e ereeeeeeneenns iznosi 800 m?
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) 1ZN0S1 ......cevuveeeeennnnnn. 0,6
» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi...........c.ec...... 2,4
» Najveca dozvoljena visina gradevine iZnosi ........coceeevveereeeseeeneeenenne Po+S+P+2 1l1 12,0 m,

a prema potrebi i s podrumom, suterenom i potkrovljem/uvuc¢enim katom, pri cemu visina
vjerskih objekata moze biti i veca,

* Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ...........cceecvvennenen. 3,0 (0,0) m

» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi...................... 3,0 m

» Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20 % povrSine gradevne Cestice.

= Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta $irine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50,0 m s okreti§tem na kraju.

= U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

= Parkirali$ni prostor rjeSava se sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

(3) Ostali 1 posebni uvjeti
-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 36.

3.3. UVIJETI REKONSTRUKCHJE I ZAMJENSKE GRADNJE GRADEVINA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 39.
(1) Planom se predvida rekonstrukcija ili zamjenska gradnja postoje¢ih gradevina drusStvenih
djelatnosti.

(2) Gradevine drustvene djelatnosti mogu se prenamijeniti sukladno namjeni odredenoj
Planom.

(3) Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije i zamjenske gradnje gradevina drustvenih djelatnosti:

» Najmanja povrSina gradevne CestiCe........curmirmiimnirrniienienieerie e postojeca povrsina

» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi .........c.cccuvneen. 0,8
Iznimno Kig moze biti 1 1,0 ako se okolne susjedne — kontaktne Cestice sastoje od javnih
urbanih povrsina (parkovi, pjesacke i parkiraliSne povrSine) minimalne Sirine 10 m koje
podrzavaju funkciju drustvenih djelatnosti.

» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) 1znosi...........cccueuee.e. 3,2

» Najveca dozvoljena visina gradevine 1zZnosi .........cceecveeeevveerveeennne. Po+S+P+2+Ku ili 12,0 m

* Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ........... 3,0 m odnosno 0,0 m,
ako su 1 susjedne gradevine izgradene na takav nacin,

* Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi..........c..c...... 3,0m,
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» Zadrzavaju se postojece uredene zelene povrsine.

» Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 5,0 m i duzine najviSe 50,0 m s okretiStem na kraju.

» U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

» Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno clanku 67. ovih

Odredbi.

(4) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 36.

(5) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje iz stavka (3), unutar povijesne jezgre, dozvoljena
je dogradnja nadstreSnice na zgradi Drzavnog arhiva (sa moguc¢nosc¢u ostakljenja), ¢ime je
dozvoljena moguénost prosirenja na ¢esticu Trga Alojzija Stepinca, do najvise 30 m? brutto
tlocrtne povrSine te otvaranje srediSnjeg prozora na prvom katu u vrata za izlaz na
nadstreSnicom novoformiranu terasu.

(6) Iznimno od primjenjenih uvjeta iz stavka (3), u kontaktnoj zoni povijesne jezgre, koja je
omedena slijedeé¢im ulicama: Ulicom kralja Tomislava, Plasom, Skopaljskom ulicom, Ulicom
Ante StarCevica, Smokovackom ulicom, Ulicom Marka Marulica 1 Ulicom brace Radic,
dozvoljava se udaljenost do jedne granice gradevne cCestice minimalno 1,0 metar bez
mogucnosti izvodenja otvora.

Clanak 40.
(1) Uredenje prostora u zoni Z3 — Vrti¢ (,,mediteranski vrt*) obuhvaca uredenje povrSina
(gradnja amfiteatra u terenu, Centra odbojke na pijesku s outdoorom, vanjskog vjezbalista,
pjeSacke 1 parkovne zelene povrSine te urbana oprema) uz rekonstrukciju, sanaciju i
odrzavanje postojecih gradevina i ograni¢enu gradnju novih gradevina pri ¢emu se ukupna
izgradenost zone Z3 ograni¢ava s najvise Kig= 0,05, ali ne vise od 500 m> BTP za nove
gradevine.

(2) Unutar zone Z3 - Vrti¢ (,,mediteranski vrt) moguée je odrzavanje i sanacija postojeéih
ugostiteljskih i1 sakralnih gradevina.

(3) Spomenici, spomen obiljeZja i manje vjerske gradevine (kapelice, poklonci, krizevi i sl.)

gradevinske bruto povrsine do 30 m?, mogu se graditi unutar svih planiranih namjena ovog
Plana, ukljucivo i unutar zelenih povrsina.
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4.0. UVJETI SMJESTAJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH (R1) I REKREACIJSKIH

(R3) GRAPEVINA
4.1. OPCIUVJETI

Clanak 41.

(1) PovrSine smjeStaja sportsko-rekreacijskih i rekreacijskih gradevina oznafene su na

kartografskom prikazu br. 1: KoriStenje i namjena povrsina.

(2) Planom se predvida smjestaj sportsko-rekreacijskih i rekreacijskih gradevina na slijede¢im

povrSinama:

2.1.  Na povrSinama za sport i rekreaciju (R1)
2.2.  Rekreacija na moru — plaze

- Uredene plaze — kupalista (R3).

(3) Planom se utvrduju op¢i uvjeti za smjestaj povrSina i gradevina za sport i rekreaciju:

3.1.  Uvjeti uredenja gradevinske Cestice obuhvacaju:

- potrebno je valorizirati i zastititi zate¢eno zelenilo 1 ostvariti strukturu zelene povrsine

koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije 1 50% travnjaka,

- uz javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba u zonama (R1) osigurati
zeleni pojas Sirine najmanje 3,0-5,0 m s visokom vegetacijom. Izgradene gradevine

unutar tog pojasa mogu se zadrzati,

- zaStita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim cesticama ostvaruje se kroz

zabranu sjece stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,
- prostori moraju biti opremljeni odgovaraju¢om urbanom opremom,

- oko gradevnih Cestica sportsko-rekreacijskih povrSina i gradevina navedenih u
tockama 2.1. 1 2.2. stavka (2) ovog Clanka izvodi se ograda, a visina iste ogranicava se
na najvise 1,80 m, a moze se izvesti kao zelena ili metalna. Iznimno prilikom
ogradivanja povrSina specificne namjene (pojedine sportsko-rekreativne povrsine i sl.)

visina ograde moze iznositi maksimalno do 4,0 m,

- radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom s visinom zida do 2,00 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta moze se podzid izvesti i vece visine od 2,0 m. Ukoliko je potrebno izvesti
podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se

ozelenjavaju,

- ograde i potporne zidove treba oblikovati i izvoditi na nac¢in da se uklapaju u sliku

naselja te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora.
3.2.  Nadcin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno-prometnu povrsinu
ili onu za ¢iju je izgradnju izdana pravomocéna gradevna dozvola. Ukoliko se izvodi
poseban pristupni put, njegova najmanja Sirina iznosi 6,0 m (iznimno 58 5,5 m kod

rekonstrukcije postojecih gradevina), a najveca duzina moze biti do 50,0 m.

- gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i

oborinskih voda), elektroopskrbe i telekomunikacija.
3.3.  Broj parkiraliSnih mjesta

- parkirali$na mjesta osiguravaju se prema clanku 67. stavku (2) ovih Odredbi
3.4.  Arhitektonsko oblikovanje gradevina
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— gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja 1 koriStenje
materijala sukladno svojoj namjeni u cilju ostvarenja Sto kvalitetnije slike prostora,

— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, u skladu s
funkcionalnim 1 tehnoloskim zahtjevima gradevine, primjenom kvalitetnih i postojanih
materijala,

— krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili moze biti drugog oblika, a
nagib kosog krova iznosi od 20° do 25°,

— na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno
osvjetljenje te postaviti kolektori sunéeve energije.

(4) Posebni uvjeti
- Zastita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se prema
¢lanku 23. stavku (5) ovih Odredbi.

4.2. UVJETI GRADNJE I UREDENJA UNUTAR SPORTSKO-REKREACIJSKIH
(R1) I KUPALISNO - REKREACIJSKIH (R3) ZONA

Gradevine i povrSine u zonama za sport i rekreaciju (R1)

Clanak 42.
(1) Na gradevnoj Cestici za gradnju povrSina i/ili gradevina sporta i rekreacije moze se graditi
jedna ili viSe povrsina, odnosno gradevina koje ¢ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.

(2) Osim gradevina osnovne namjene, mogu se na gradevnoj Cestici u okviru sportsko-
rekreacijske gradevine ili u zasebnim gradevinama smjestiti prate¢i sadrzaji (kulturni,
zabavni, poslovni, trgovacko-usluzni, ugostiteljski 1 sl.) koji moraju biti kompatibilni sa
sadrzajima osnovne namjene, a mogu obuhvatiti najvise do 49% GBP-a sportsko-rekreacijske
gradevine.

(3) Planom se utvrduje moguénost nove gradnje i rekonstrukcije povrsina i gradevina sporta i
rekreacije.

(4) Utvrduju se uvjeti izgradnje gradevina sporta i rekreacije:

- unutar povrSina planom predvidenih za sport i rekreaciju oznake (R1) grade se
gradevine i/ili ureduju igralista za razliite sportove (nogomet, rukomet, kosarka — odbojka,
tenis, bocanje 1 sl.),

- najmanja dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 15.000 m?,

- uredene zelene povrSine s visokim 1 niskim raslinjem te zatravljivanjem povrsSine treba
izvesti uz rubove Cestice u Sirini najmanje 5,0 m, ukljuc¢ivo druge zelene povrsine, koje
zajedno trebaju obuhvatiti minimalno 40% povrSine gradevne Cestice,

- u okviru gradevne Cestice mogu se graditi gradevine za sportsko-rekreacijske (sportska
dvorana, zatvoreni i otvoreni bazen, bocarski dom, tribine 1 dr.) 1 pratece sadrzaje (drustveni i
ugostiteljski sadrzaji, sauna, wellnes, fitness, sanitarni ¢vor, garderobe, klupski prostori,
spremiste rekvizita i sl.),

- najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi Kig = 0,1 kod gradnje sportsko-
rekreacijskih, prate¢ih i pomo¢nih gradevina. Kod gradnje samo prate¢ih 1 pomocnih
gradevina najveéi dozvoljeni Kig=0,05, sa BTP najvise 1000 m?,

- najveca dopustena iskoriStenost gradevne Cestice iznosi Kis=0,8, kod gradnje sportsko-
rekreacijskih, prate¢ih i pomoénih gradevina, dok kod gradnje samo prate¢ih i pomocénih
gradevina iznosi najvise Kis=0,1,
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- ukupno uredenje Cestice s gradnjom gradevina i povrSina za sport 1 rekreaciju moze
zauzeti najvise 55% njezine povrsine,

- visina gradevina ograni¢ava se na (P+1) ili 20,0 m za sportsko rekreacijske 1 (P/S+2)
ili 9,5 za prate¢e — pomocne gradevine od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
vijenca, odnosno s povecanjem 2,0 m do sljemena gradevine,

- uz sportsko-rekreacijsku povrSinu mogu se, u okvirima cestice i njezine maksimalno
dopustive izgradenosti graditi tribine visine najvise 10,0 m iznad kote uredene sportsko-
rekreacijske povrSine ¢ija povrSina ulazi u najveéi dopusteni Kig,

- unutar povrsine ¢estice mogu se graditi povrSine za razlicite sportske aktivnosti, a iste
se mogu oblikovati kao zasebne cjeline (s igraliStima i objektima) unutar zajednickog prostora
sportskog centra Novalja,

- sva izgradnja unutar gradevne Cestice (sportsko-rekreacijske povrsine, prate¢i sadrzaji,
tribina i dr.) treba se izvesti na udaljenosti najmanje 5,0 m do meda i regulacijskog pravca
prometne povrsine,

- sportsko-rekreacijske povr§ine moguce je natkriti, na najviSe 30% njihove povrsine ili
povrSine Cestice pri ¢emu najveéa visina natkrivanja iznosi 25,0 m iznad kote uredene
sportsko-rekreacijske povrSine,

- u okviru Cestice sportsko-rekreacijske namjene treba osigurati potreban parkiraliSni
prostor prema standardu utvrdenom u c¢lanku 67. stavak (2) ovih Odredbi, odnosno do
izgradnje garaze dozvoljava se osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na povrSini u
blizini sportsko-rekreacijske zone oznacenoj oznakom (P-R1), a koja je planirana za potrebe
te zone,

- na povrsini 80% prostora Cestice, udaljeno najmanje 1,0 m od njezinih rubova, moze
se graditi viSe podzemnih ili suterenskih etaza za prihvat prometa u mirovanju, te druge
pratece sadrzaje (ugostiteljski, trgovacki i poslovni prostori, usluge i sl.), a iznad podzemnih
etaza treba izvesti propisanu zelenu povrsinu,

- prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrSine ili preko
pristupnog puta $irine najmanje 6,0 m i duzine najvise 50 m s okretiStem na kraju.

KupaliSno-rekreacijska namjena (R3)
Clanak 43.

(1) Dio priobalnog podrucja koji se nalazi unutar obuhvata Plana odreden je kao povrSina
uredene plaze - kupalista (R3).

(2) Na povrsini uredene plaze oznacene s (R3) dozvoljeno je uredenje kupalisnih povrSina i
suncaliSta, izgradnja otvorenih igraliSta za rekreacijske sadrzaje plaze (bocaliste, odbojka na
pijesku, aquagan, skakaonica i sl.), uklju¢ivo javnih zelenih povrSina, djecjih igralista,
pjesackih povrsina i odmorista i sl.
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(53) U sklopu uredene plaZe treba najmanje 10% povrSine urediti kao zelenu povrSinu s
visokom vegetacijom.

(64) Izgradnja novih prate¢ih sadrzaja na povrSinama oznacenim s (R3) moguca je samo uz
uvjet zadrzavanja postojeceg kapaciteta plaZze. Uredenjem plaZe ne smiju se narusSiti
ambijentalne vrijednosti priobalnog i okolnog prostora, a prilikom uredenja treba koristiti
prirodne materijale karakteristi¢ne za podneblje te oCuvati postojecu i planirati sadnju nove
visoke vegetacije.

(#5) Na dijelu planirane uredene plaze u zoni ,,Vrti¢*“ oznake ,,Z3“ predvidaju se sljedeci

zahvati:

- izvedba platoa — suncalista kao drvenih platformi i sl. na kopnu i u moru, povezanih s
kopnom, postavljenim u pojasu mora na udaljenosti najvise 20,0 m od obalne linije,

- na dijelu obale moze se ostvariti proSirenje uredene plaze na raspolozivi neizgradeni
prostor na kopnu dubine do 20 m od obalne crte i to samo na dijelu izvan zone zastite
postojecih sakralnih gradevina, pri ¢emu se ostvareno prosirenje ureduje kao povrSina
za boravak i rekreaciju (odbojka na pijesku i sl.) uz obvezu o¢uvanja ukupne postojece
vegetacije,

- unutar zone (Z3) moguca je izgradnja novih 1/ili sanacija, odrzavanje i rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina za potrebe smjeStaja prate¢ih sadrzaja uredene plaze
(ugostiteljstvo, zabava, sanitarni ¢vor, tusevi, kabine 1 dr.) do 5% povrSine zone ali ne
vise od BTP=500 m? za nove gradevine, visine PO+P+Pk, odnosno 5,0 m od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Postojeci prirodni i povijesni
ambijent treba saCuvati na najmanje 50% ukupne povrSine zone (Z3). Na dijelu
prostora moze se urediti povrSina za igru djece, uklju¢ivo amfiteatar za odrZavanje
manjih kulturnih i sl. manifestacija smjesten u terenskoj depresiji. Poseban naglasak
stavlja se na uredenje manjeg botanickog vrta koji treba zauzeti povr§inu od najmanje
50% zone (Z3).

4.3. UVIJETI ZA REKONSTRUKCIJU SPORTSKO-REKREACIJSKIH
GRADEVINA
Clanak 44.
(1) Planom se dozvoljava rekonstrukcija i odrzavanje postojecih sportsko-rekreacijskih
gradevina i povrsina.

(2) Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina kojom se povecava njihov gabarit, provodi se
temeljem uvjeta utvrdenih u ¢lanku 42. ovih Odredbi.

(3) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 41.
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5. OBLICI KORISTENJA I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
51. OPCIUVJETI

Clanak 45.
Oblici koristenja i nacin gradnje stambenih gradevina oznaceni su na kartografskim prikazima
br. 4A: Oblici koriStenja 1 br. 4B: Nacin gradnje u myjerilu 1:2000.

A. Oblici koristenja

Clanak 46.
(1) Oblici koristenja utvrduju se ovisno ostvarenom stupnju dovrSenosti — konsolidiranosti
urbanog podrucja naselja.

(2) Planom su odredena visokokonsolidirana ili potpuno dovrSena podruc¢ja (podrucje
povijesne jezgre s visokim stupnjem izgradenosti gradevina, prometne i1 komunalne
infrastrukture), konsolidirana podrucja koja obuhvacéaju pretezito izgradene dijelove naselja
(izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja) izvan prostora povijesne jezgre, te u cijelosti
neizgradena, prometno — infrastrukturno djelomic¢no ili potpuno neopremljena gradevinska
podrucja, za realizaciju nove gradnje.

(3) Unutar visokokonsolidiranih podrucja naselja provodi se rekonstrukcija, zamjenska
gradnja, prenamjena, sanacija i odrzavanje postojecih gradevina u zateCenim gabaritima
unutar ostvarenog Kig-a, Kis-a 1 visine, uz primjenu posebnih uvjeta nadleZznog
konzervatorskog odjela.

(4) Unutar konsolidiranih podru¢ja naselja, moguc¢a je nova gradnja u manjem opsegu
(pretezito interpolacije), dok se glavni dio zahvata odnosi na rekonstrukcije, zamjensku
gradnju, prenamjenu i odrzavanje (sanacija) postojec¢ih gradevina i povrsina.

(5) Unutar neizgradenih podrucja, smjestenih pretezito na rubnim dijelovima naselja, realizira
se nova gradnja.

B. Vrsta i smjestaj gradevina
Clanak 47.

Nove gradevine stambene namjene mogu se graditi u zonama oznacenim na kartografskom
prikazu br.1: Koristenje i namjena povrsina, te prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje, kako
slijedi:

- individualne samostojece gradevine

- stambene u zonama M1

- stambeno-poslovne u zonama M1, M2

- poslovno-stambene u zonama M1, M2

- viSestambene gradevine, samo u zonama mjesovite gradnje i unutar obuhvata DPU-a

na lokaciji ,,Dubi¢*

C. Nacin gradnje
Clanak 48.
(1) Nacin gradnje stambenih gradevina Planom je utvrden na kartografskom prikazu br. 4B:
Nacin i uvjeti gradnje sa sljede¢im vrstama gradevina:
- nova gradnja i1 rekonstrukcija individualnih samostoje¢ih stambenih gradevina
(stambenih, stambeno-poslovnih ili poslovno-stambenih) na povrS§inama oznacenim sa
»91%,,,82%, | )S4“ 1,,S5%.
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- nova gradnja i1 rekonstrukcija viSestambenih gradevina (stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovno-stambenih) na povr§inama ozna¢enim sa ,,S1°1,,S2

- rekonstrukcija, odrzavanje i1 sanacija postoje¢ih gradevina na povrSinama oznacenim
s ,,S3%.

(2) Na gradevnoj cCestici individualne stambene gradevine moze se graditi jedna stambena,
stambeno-poslovna ili poslovno-stambena gradevina. Iznimno se dozvoljava izgradnja dvije
stambene zgrade na jednoj gradevnoj Cestici u slucaju kad je radi ocuvanja kulturnog dobra
predvidena izgradnja nove gradevine u graditeljski skladnoj cjelini sa zasti¢enim ambijentom
uvazavajuci uvjete gradnje koji se odnose na predmetni tip gradevine 1 primjenu posebnih
konzervatorskih uvjeta.

(3) Individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine grade se kao
samostojece u zonama oznake ,,S1, ,,S2%, | S4“ 1 S5, a poslovni prostor smjestava se unutar
stambene gradevine 1/ili zasebne gradevine na istoj gradevnoj Cestici kod stambeno-poslovne 1
poslovno-stambene gradevine uvazavajuci uvjete iz ¢lanka 3. ovih Odredbi.

(4) Nova gradnja, rekonstrukcija i odrzavanje dvojnih ili skupnih stambenih, stambeno-
poslovnih 1 poslovno-stambenih gradevina dozvoljena je samo u zonama S2, S4, S5 kao
kompletiranje zapocete gradnje na susjednim Cesticama.

(5) Osim individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine mogu se
na istoj gradevnoj Cestici graditi pomo¢ne gradevine u funkciji osnovne namjene gradevine,
uklju¢ivo manje poslovne gradevine sa sadrzajima — djelatnostima prema clanku 3. ovih
Odredbi.

(6) Uvjeti gradnje za pomo¢ne ili manje poslovne gradevine:

- izgradnja pomoc¢ne i/ili manje poslovne gradevine izvodi se u okvirima ogranicenja
maksimalnih koeficijenata izgradenosti (Kig) i iskoriStenosti (Kis) utvrdenih za sve
gradevine na gradevnoj Cestici,

- manje poslovne gradevine grade se s maksimalnom visinom prizemlja (P) 4,0 m do
gornjeg ruba krovnog vijenca, odnosno 5,0 m do sljemena gradevine, mjereno od
najnize kote zaravnatog terena uz gradevinu,

- pomoc¢ne gradevine grade se kao prizemnice (P) s potkrovljem uz izvedbu nadstreSnog
zida visine 60 cm, odnosno visine najvise 3,5 m,

- najmanja dopustena udaljenost manje poslovne gradevine do regulacijskog pravca
iznosi 5,0 m u neizgradenom, odnosno 3,0 m u izgradenom dijelu, a iznimno 0,0 m ako
su na takav naCin locirane gradevine na susjednim cCesticama i s izvedbom
vatrootpornog zida, ednesne—ukelike—radi i i £ irand

- pomoc¢ne gradevine se smjeStaju na straznjem dijelu gradevne Cestice iza stambene
gradevine, na udaljenosti od regulacijskog pravca 5,0 m u neizgradenom dijelu te 3,0 u
izgradenom dijelu, osim garaza koje se mogu locirati uz javnu prometnu povrSinu na
udaljenosti 1,0 m od regulacijskog pravca,

- za manje poslovne zgrade te pomoc¢ne gradevine: garaze, ljetne kuhinje, kotlovnice,
spremista, nadstresnice, vrtni paviljoni, udaljenost do drugih meda treba biti najmanje
3,0 m,

- najmanja udaljenost od susjednih Cestica iznosi 3,0 m, a iznimno u izgradenom dijelu
gradevinskog podruc¢ja uz jednu medu najmanje 1,0 m, kao i kod izvedbe bazena i
otvorenih ognjista,

- smjestaju se najmanje na 4,0 m od gradevina na susjednoj Cestici,
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- iznimno se mogu graditi prislonjeno uz granicu gradevne Cestice ako je 1 susjedna
gradevina izvedena na isti nacin pa u tom slucaju treba osigurati mjere protupozarne
zaStite (vatrobrani zid i dr.) uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj Cestici,

- ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne
Cestice najmanje 3,0 m;

- ako je nagib krova prema susjednoj gradevnoj cCestici trebaju od njezine granice biti
udaljeni najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke,

- ako se grade unutar zaSti¢enih cjelina ili u neposrednoj blizini kulturnog dobra, odredbe
uvjeti iz navedenih alineja podlozne su izmjenama, a utvrduju se posebnim
konzervatorskim uvjetima,

- u slucaju gradnje otvorenog bazena ¢ija visina prelazi 1,0 m od najnize tocke okolnog
konac¢no zaravnatog terena, primjenjuju se odredbe za udaljenost od regulacijske linije 1
od ostalih granica Cestice kao za pomoc¢ne zgrade iz alineje Seste ovog stavka,

- kod izgradnje otvorenih ognjista, udaljenost od jedne granice susjedne Cestice moze biti
manja od 1,0 m, moguce 1 na medi uz suglasnost susjeda na pojedinoj medi, odnosno
izvedbu vatrootpornog zida na medi, a dopustena je gradnja otvorenog ognjista (rostilja)
gradevinske (bruto) povrsine do 3,0 m?i visine do 3,0 m od razine okolnog tla.

(7) Visestambene gradevine (smjestene u zonama ,,S1% 1,,S2* ukljucivo zonu ,,.Dubi¢*) mogu
obuhvacati vise gradevnih jedinica medusobno povezanih toplom vezom.

(8) Na gradevnoj Cestici viSestambene stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene
gradevine dozvoljena je izgradnja poslovnog prostora u skladu s ¢lankom 3. ovih Odredbi, a
isti se smjeStava samo unutar njezinog gabarita i to samo u okviru etaze prizemlja.

(9) Na gradevnoj Cestici visSestambene gradevine dozvoljeno je od pomoc¢nih gradevina graditi
samo garaze.

D. Ostali uvjeti

Clanak 49.

(1) Uredenje gradevne cestice:

- potrebno je valorizirati i zasStititi zateceno zelenilo 1 ostvariti strukturu zelene povrSine
koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

- uz javne povrsSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba, ovisno o tipu gradevine i
zoni izgradnje, osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 3,0-5,0 m s visokom
vegetacijom. [zgradene gradevine unutar tog pojasa mogu se zadrzati.

- zaStita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje se kroz
zabranu sjece stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom,

- gradevne Cestice se ograduju: ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema
susjednim gradevnim Cesticama,

- materijali koji se koriste za formiranje ograde su: kamen, beton oblozen kamenom,
metal te Zive ograde od autohtonog zelenila,

- ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutra$nje strane mede,

- najveca visina uli¢ne ograde moze biti 1556 1,20 m, pri ¢emu podnozje ograde moze
biti izvedeno od Cvrstog materijala (kamen, beton oblozen kamenom, opeka ili sl.),
najvece visine do 0,50 m, a dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja moZze biti izveden
od kamena, metala ili drugog materijala sli¢cnih karakteristika ili izvedeno kao zeleni
nasad (zivica).

- visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti vec¢a od-+80 1,60 m,
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radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena, izvode se podzidi koji se grade
kao kameni zid ili se oblazu kamenom s visinom zida do 2,0 m. Ukoliko je potrebno
izvesti podzid vecée visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno s horizontalnim pomakom
od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se
ozelenjavaju,

ograde, pergole, nadstreSnice,terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju
se graditi tako da ne naruSavaju izgled naselja, pogotovo drvene pergole i
nadstreSnice, pri ¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili postoje¢e otjecanje
oborinske vode na $tetu susjednih prostornih cjelina,

unutar neizgradenog podrucja, ograda se smjesta najmanje 3,5 m od osi ceste,
udaljenosti prema regulacijskom pravcu, bo¢nim granicama i straznjoj granici
gradevne Cestice navedene mjere se od najistaknutijih dijelova gradevine (balkoni,
strehe 1 dr.),

za obradu manipulativnih povrSina ne preporuca se koriStenje asfalta.

(2) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno prometnu
povrsinu koja je izgradena ili onu za Ciju je izgradnju izdana pravomocna gradevna
dozvola ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi. Iznimno, ako nije moguca izgradnja ulice kao javne prometne
povrsine s koje se ostvaruje pristup do gradevne Cestice, ista moze biti na javnu
prometnu povrsinu vezana pristupnim putem (kao dijelom javne prometne povrsine)
ili pravom sluznosti prolaza maksimalne duzine do 30 m koji je ostvaren do donosenja
IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski glasnik Licko- senjske Zupanije br. 18/20).
Ukoliko se izvodi pristupni put njegova najmanja Sirina za individualne i
viSestambene gradevine iznosi 3;5 4,5 m, a—6;0—m,—odnesno—iznimne—55—mked
viSestambenith—gradevina—kada se prikljucuje najvise 4 2 wiSestambenith—gradevina
gradevne Cestice. Iznimno, kod rekonstrukcga pOStO_]CClh gradevma pristupni put
moze biti Sirine 3,0 m;—=za . g HOSH : p ;
Najveca duzina pristupnog puta moze biti do 50 m (1zn1mn0 do 100 m ako nema
drugih prostornih moguénosti s okretiStem na kraju) na koji se mogu prikljuciti najvise
dvije gradevne Cestice.

Uudaljenost stambenih gradevina od ruba cestovnog pojasa prometnice Sireg znacaja
(drZzavna, zZupanijska) utvrduje se kod drzavne i Zupanijske ceste najmanje 5,0 m (3,0
m u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja), odnosno 8,0 m kod visestambenih
gradevina,

Udaljenost gradevine od regulacijske linije lokalne ili nerazvrstane ceste u funkciji
prometnica unutar naselja, ne smije biti manja od:

a) 50 m (3,0 m u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja) za
individualne stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene ili
poslovne gradevine izgradene uz stambenu gradevinu (iznimno kod
formiranih uli¢nih poteza u dijelovima naselja 1,0 m ili u pravcu dva
susjedna izgradena objekta),

b) 8,0 m za viSestambene gradevine (iznimno kod formirane ulice u
izgradenim dijelovima naselja najmanje 3,0 m, ili u pravcu dva susjedna
izgradena objekta),

¢) 5 m zapomoéne gradevine (osim garaza),

d) 1,0 mza garaze.

Iznimno od uvjeta iz prethodne alineje, udaljenost gradevine od regulacijske linije
prometnice unutar naselja moze biti 1 manja, ako se radi o izgradnji stambenog
(stambeno-poslovnog) zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar
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postojece strukture naselja koja je formirala zajednicki gradevni pravac. Samo u tom
slu¢aju moguce je objekt prisloniti uz regulacijski pravac javne prometne povrsine na
nacin da sa susjednim objektima formira zajednicku gradevinsku liniju.

- Za Cestice koje se ne nalaze neposredno uz prometnu povrsinu, a posebno u zonama
nove gradnje, treba prilikom odredivanja cestica i uvjeta gradnje za gradevine
smjeStene uz prometnicu rezervirati potreban prostor Sirine minimalno 6,0 m za
prometni pristup do Cestica u unutarnjem dijelu tih zona te na taj nacin definirati novu
parcelaciju.

- Kod gradnje individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene
gradevine dozvoljen je samo jedan kolni ulaz, najvece Sirine 4,0 m.

- Kod individualnih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenuh gradevina
ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0 m od ruba
gradevinske Cestice

- Gradevna cestica mora biti prikljuCena na sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija.

- Iznimno na Cesticama na kojima je grafickim dijelom utvrden obavezan zeleni pojas
uz prometnicu, taj pojas se moze ukljuciti u obracun minimalno uvjetovanog postotka
zelenila koji se mora ostvariti na gradevnoj cestici.

(3) Broj parkirali$Snih mjesta
— parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema clanku 67. stavku (2) ovih Odredbi.
Parkiranje nije moguce realizirati unutar uvjetovanog postotka povrsine predvidene za
uredenje kao zelena povrsSina, osim podzemne garaze na ¢ijoj povrsini se moze izvesti
uredena zelena povrSina.

(4) Arhitektonsko oblikovanje gradevina
gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala kako bi se ostvarila §to kvalitetnija slika prostora,

— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja te primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala, odnosno gradevine se oblikom, izborom materijala
1 kolorita moraju prilagoditi predvidenom sadrzaju, konfiguraciji terena 1 Sirem
kontekstu lokacije,

— ukoliko se radi o oblikovanju gradevina koje nisu prilagodene ambijentu, krajobrazu i
nacinu gradenja naselja obavezno misljenje 1 uvjete daje Povjerenstvo za ocjenu
arhitektonske uspjesnosti, vrednujuéi uklapanje toga rjeSenja u lokalni ambijent,

— fasade gradevina moraju biti prigusenih boja u odnosu na krajobraz, dakle prevladavat
¢e svijetle boje (bijela, siva, beige,) u kombinaciji sa prirodnim kamenom, a ostale
boje samo uz suglasnost Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti,

— nije dozvoljeno reproduciranje povijesnih matrica niti unos stranih oblikovnih
elemenata iz SLISJ edmh medlteransklh zemalja

ﬂagkb—keaag—kfeva—&ﬁe&ede—de—%— kr0V1sta stambenlh gradevma planlraju se kao

kosa (dvovodna — viSevodna), a pokrov treba biti uobiajen za ovo podneblje i
krajobrazna obiljezja (kupa kanalica), a nagib kosog krova iznosi od 20° do 25°.
Sljeme kosog krova postavlja se usporedno sa duzom stranom zgrade, a na kosom
terenu priblizno slojnicama terena. Ukoliko se izvodi istak vijenca kosog krova
gradevine on smije biti do 0,3 m udaljen od ravnine procelja. Krovni prepust na zabatu
moze biti istaknut do 0,2 m. Drugi oblici krovista (ravni) 1 druga vrsta pokrovnog
materijala mogu se primijeniti samo izvan podrucja povijesne jezgre i kontaktnog
podrucja s pojedinacnim kulturnim dobrima, i1 to na nadin da se krovna ploha
gradevina moze izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno, ukoliko se gradi
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jedna etaza manje od dozvoljene moguca je izvedba ravnog prohodnog krova. Krovni
istak vijenca kod ravnog krova nije dozvoljen, osim kao dio (ravne) krovne ploce bez
krovnog nadozida za natkrivanje balkona zadnje etaze maksimalne dubine 2,50 m od
ravnine procelja u najvecoj ukupnoj duljini do 50% duljine pripadajuceg (prozorima
usporednog) procelja.

— u zasticenim dijelovima naselja koristit ¢e se gradevinski elementi prema uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela,

— izvan zaStiCenih dijelova naselja dopusteno je koriStenje - postavljanje solarnih -
“suncanih” kolektora, zajednickih TV antena i klima uredaja. Njihova postava treba
biti na nacin da ne narusava oblikovni izgled objekta i rjeSava se posebnim projektom.
Solarnim kolektorima moze se pokriti samo do 50% krovne povrSine, a iste je moguce
postavljati i iznad parkiraliSta, odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje.

— izvan zaStiCenih dijelova naselja, za potrebe osvjetljavanja potkrovnih prostorija
dozvoljena je izgradnja krovnih kuéica maksimalne Sirine otvora 1,40 m (sa
sljemenom krovne kuéice nizim od sljemena krova gradevine) i upustenih krovnih
terasa unutar srednje trec¢ine krovne plohe bez konzolnog isticanja u odnosu na krovnu
plohu maksimalno do 1/3 povrsine krova, ali ne veéa od 40 m?.

— svi dijelovi gradevine trebaju biti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Radi toga
nije dozvoljena izvedba pristupnih stepenica na javnoj povrsini niti izvedba istaknutih
dijelova gornjih etaza objekata (erkera) iznad javne povrSine. Eventualni izuzeci
mogucdi su samo ako se predvide planovima uzeg podrucja detaljnije razine i posebnim
uvjetima konzervatora te kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine iznad postojeceg
balkona u istim gabaritima,

— kod projektiranja gradevina potrebno je voditi racuna o polozaju vanjskih jedinica
klima uredaja, kako ne bi dominirali na pro€eljima gradevina. Moraju biti prekrivene
maskom bijele boje ili u boji fasade kroz koju nece biti vidljivi tehnicki detalji i izgled
uredaja ili se moraju smjestiti na krov. Moraju biti smjeStene na zidu koji je na
udaljenosti 3,0 metra od susjedne mede (osim u povijesnoj jezgri gdje je dozvoljeno
na 1,0 m). Potrebno je adekvatno rijesiti odvod kondenzata iz klima uredaja koji nije
dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine. Zemaljske, satelitske 1 druge
antene moraju biti postavljene s dvoriSne strane krova,

— u slucaju kada je udaljenost objekta od granice susjedne Cestice manja od 3,0 m, na
stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici,

— prilikom izgradnje objekta blize od 3,0 m do granice susjedne Cestice (ali ne blize od
1,0 m) izvedba otvora moguca je samo ukoliko su na susjednoj gradevini (lociranoj na
istoj ili manjoj udaljenosti od zajednicke mede) ve¢ izvedeni isti takvi otvori.
Otvorima iz stavka (1) ovog clanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim
staklom veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida
gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm. Ventilacijski otvori koji
sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih
sadrzaja sa intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad
krovista gradevine.
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(6) U svim gradevinama dopustena je izgradnja jedne suterenske 1 viSe podrumskih etaza.

(7) U slucaju izvedbe podzemne garaZe kod individualnih stambenih gradevina ista moze
zauzeti do 50% povrsine Cestice (na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda), pri ¢emu se kod
izvedbe podzemne garaze Kis moeze-poveéatiza-0;50 podzemna etaza ne ulazi u obracun Kis-a,
uz osiguranje uvjetovane povrSine zelenila i izvedbom zelene povrSine iznad podzemne
garaze.

(8) Kod gradnje visestambenih gradevina, u sluéaju izvedbe podzemne garaie ista moze
zauzeti do 80% povrsine Cestice (na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda), pri ¢emu se za
potrebe izvedbe podzemne garaze Kis moze—poveéati—za—0:80 podzemna etaza ne ulazi u
obracun Kis-a, a uvjetovana minimalna zelena povrSina ostvaruje se na nacin da se dio
povrsine iznad garaze uredi kao zelena povrSina.

(9) Posebni uvjeti
- Zastita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se prema
¢lanku 23. stavku (5) ovih Odredbi.

5.2.  UVJETI GRADNJE INDIVIDUALNIH STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 49.a
(1) Primjena uvjeta gradnje ostvaruje se na nacin da prioritetno treba zadovoljiti udaljenosti
do regulacijskog pravca i rubova gradevne Cestice te osigurati uvjetovanu visinu gradevine,
zelene povrsine i broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, a tek po zadovoljenju tih uvjeta moze se
primijeniti najveca dozvoljena izgradenost (Kig) ili iskoriStenost (Kis) gradevne Cestice.

(2) Pjesacke 1 kolne staze, parkiraliSta, uredaj za prihvat otpadnih voda, cisterne za vodu,
bunari, bazeni (ukopani u tlo ili visine do najvise 1,0 m od najniZe tocke kona¢no zaravnatog
terena kod gradnje na kosom terenu, neovisno o njihovoj povrS$ini), povrSine za rekreaciju
(tenis igraliSta i sl.), pergole i1 brajde, vrtne sjenice, slobodnostojece ili sa zgradom
konstruktivno povezane nadstresnice, tlocrtne povrSine do 20 m?, izvan tlocrtnih gabarita
postojece zgrade te rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim elementima ne uraCunavaju se u
1zgradenu povrsinu gradevne Cestice.

5.2.1. Individualne stambene gradevine u zonama nove gradnje — S1

Clanak 50.
(1) Utvrduju se uvjeti gradnje samostoje¢ih individualnih stambenih, stambeno-poslovnih 1
poslovno stambenih gradevina u zonama oznacenim na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i
uvjeti gradnje s oznakom ,,S1*:

A. Individualne stambene i stambeno-poslovne samostojece gradevine

* Najmanja povr$ina gradevne CEStICE 1ZN0SI ...vrerurrrerrieerrieerieeerieeerieeeseeeeereeeneeeennns 650 m?
» Najmanja $irina gradevne CeStICE 1ZN0ST ....ccvvierrrrririeriieeieeriiesieerieesreesteeeeeeseesreeaees 16,0 m
» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi ................ 0;250,2

= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) 1Zn0si........ccceevveevennenee.
....................................... 16 0,7 za stambene, odnosno 0,9 za stambeno-poslovne gradevine

» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi ............. Po+S+P+1+Pk/Ku ili Po+P+2 ili 9,5 m
» Minimalna bruto tlocrtna povr$ina gradevine ...........ccveeecveeerieeeriieeeiiee e eeeeeeieee e 60 m?
= Za Gestice povrsine 800 650-2000 m*> maksimalna BTP iznosi............ccccceevverueunenae. 200 m?
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a maksimalni GBP 1ZN0ST .......cociiiiiiiiiiiiiie e 600 500 m?
Za &estice povriine veée od 2000 m? maksimalna BTP iznosi ...........cccccecevevevevevennnne. 300 m?
a maksimalni GBP 1ZN0S1 .......cccoiiiiiiiiiiiiie e 900 800 m?
Maksimalna veli¢ina poslovnog prostora u okviru GBP-a gradevine iznosi...........ccccevueenee.
30% za stambene, odnosno 31-49% za stambeno-poslovne gradevine 500-m*

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........cc.cceeeeeeveenieennnnns 5,0 m
Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi...................... 3,0 m
Uredene zelene povrsine treba izvesti na 30 % povrsine gradevne Cestice.

Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrSine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 3550 4,5 m i duzine najvise 50,0 m s okretiStem na kraju na koji se
mogu prikljuciti najvise dvije gradevne cCestice ili pravom sluznosti prolaza maksimalne
duzine do 30 m koji je ostvaren do donosenja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski
glasnik Licko-senjske Zupanije br. 18/20).

U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne cCestice sukladno ¢lanku 67. ovih
Odredbi.

Individualne poslovno-stambene samostojece gradevine

Najmanja povrSina gradevne CestiCe 1ZN0SI ....ccuueerueeruiieniieniieiienieeiee st 650 700 m?
Najmanja §irina gradevine CeStICE 1ZN0ST ....ccvvervrerrieriieriieriieeieeriieeieeseeereeseeeeseenenas 16,0 m
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi................... 63 0,2
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi................. 20,9
Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi ............. Po+S+P+1+Pk/Ku ili Po+P+2 ili 9,5 m
Minimalna bruto tlocrtna povr§$ina gradevine ...........coccveeeeuveeriieeerieeeriee e eeeeeieee e 60 m?
Za &estice povrsine 860 700-2000 m? maksimalna BTP iznosi............cccocoevevveenennne 200 m?
a MaksSimalni GBP iZN0ST ......oucvieiveieieeiieieeiiieieseee e 800 700 m?
Za &estice povrine veée od 2000 m? maksimalna BTP iznosi...........ccccceeveveveuenennnne. 300 m?
a MakSimalni GBP iZN0ST ......ooviviveieiieiieeieiieeresesie e 1000 900 m?

Maksimalna veli¢ina poslovnog prostora u okviru GBP-a gradevine iznosi........c..ccccceueneeee
................................................................................................. 51-70%, ali ne vise od 500 m?
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravea iznosi ........cccceeeveeeveerieennenne 5,0 m
Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0-3,0 (boc¢ne
mede) 1 550 3,0 (od straznje mede) m.

Uredene zelene povrsine treba izvesti na 30 % povrsine gradevne Cestice.

Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrSine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 3550 4,50 m i duzine najvise 50,0 m s okretiStem na kraju na koji se
mogu prikljuciti najvise dvije gradevne cCestice ili pravom sluznosti prolaza maksimalne
duzine do 30 m koji je ostvaren do donoienja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski
glasnik Licko-senjske Zupanije br. 18/20).

U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lanku 67. ovih
Odredbi.

(2) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 49. ovih Odredbi.
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(3) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje stambenih gradevina iz stavka (1), za Cestice koje
su formirane prije donoSenja II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalje
(,,Zupanijski glasnik" Li¢ko-senjske Zupanije broj 15/18), a koje imaju povr$inu manju od
Planom uvjetovane, utvrduju se uvjeti gradnje gradevina stambene namjene kako slijedi:
minimalna povrsina gradevne Cestice:

- 400 m? za gradnju samostojeéih gradevina,

- 350 m” za gradnju dvojnih gradevina, odnosno

- 300 m? za gradnju gradevina u nizu,
- najveca visina gradevine: 6,50 m,
- najveca katnost gradevine: Po+S+P+Pk ili Po+P+1,
- maksimalna izgradenost gradevne cCestice: 0,2,
- maksimalna iskoriStenost gradevne cestice: 0,7,
- ostali uvjeti utvrduju se sukladno uvjetima ovog ¢lanka ovisno o tipu stambene

gradevine u kojoj se nalazi prema stavku (1).

(4) Iznimno od prethodnog stavka, kada se radi o javnom interesu (kada se dio Cestice odvaja
za javnoprometnu ili pjesacku povrsinu), moguca je gradnja i na Cestici koja ima povrSinu
manju od povrSine Cestice uvjetovane u prethodnom stavku ovog c¢lanka, uz obaveznu
suglasnost Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti Grada Novalje.

(5) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje stambenih gradevina iz stavka (1), gradevine
drustveno poticane stanogradnje (POS) grade se prema sljedecim uvjetima:
- grade se na Cestici u vlasniStvu Grada ili Agencije za pravni promet i posredovanje
nekretninama (APN),
- minimalna veli¢ina ¢estice za gradnju iznosi 800 m?, dok se najveca veli¢ina Cestice
ne ogranicava,
- koeficijent izgradenosti iznosi najvise Kig=0,3,
- etaznost iznosi najvise P+2+Pk ili P+2+Ku,
- potrebno je osigurati najmanje 1 parkiraliSno/garazno mjesto/stan unutar gradevne
Cestice, dozvoljen je direktan ulaz na parkiraliSta sa interne prometnice,
- na jednoj Cestici dozvoljeno je graditi vise zgrada, uz uvjet izgradnje djec¢jeg igralista
1 igraliSta za koSarku (mali nogomet),
- mogu se graditi kao dvojne gradevine,
- u prizemnim etazama dozvoljen je poslovni sadrzaj (trgovina, ljekarna i sl.) do
najvise 20% GBP-a,
- minimalna udaljenost gradevine do regulacijskog pravca iznosi 5 m, a prema drugim
Cesticama 3 m,
- iznimno do sporednog puta na k.¢. br. 2792 k.o. Novalja-nova minimalna udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca iznosi 3,0 m.

5.2.2. Individualne stambene gradevine u priobalnim zonama (S4, S5)

Clanak 51.
(1) Utvrduju se uvjeti gradnje, rekonstrukcije i zamjenske gradnje individualnih stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina u zonama oznacenim na kartografskom
prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje s oznakom ,,S4 1 ,,S5*

A. Individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine (samostojece,
dvojne i skupne) u zoni S4
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Najmanja povrSina/Sirina gradevne Cestice iznosi

" SamOSt0JECe GradeVINe ......c.eevuieeiieriieeiieiieeie ettt e eaeeeee e e 450 650 m*/16,0 m
" dVOJNE GIradeVINE ...coueiiiiieiiieiieeee et e 350 550 m*/14,0 m
»  skupne gradevine (MIZ) ......ceeeeeeeieeriieiiieeie e 250 450 m*/8,0 m

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi:

- zanovu gradnju (na neizgradenim gradevnim €esticama)...........ceceeevueereeeseeennnenne 0,25 0,2
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi:

—za roleanctrnletiy 1 zamionacly oradning 29
2o T U OIS U OIS O O T A O S SO S A O e e e e s errerererersrsrsnssssssssssnsessssssnssssssssssnsnsnssssnss =LY

- zanovu gradnju (na neizgradenim gradevnim Cesticamay.................. +6 0,7 za stambene,
OANOSINO et 0,9 za stambeno-poslovne gradevine
Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi:

- zanovu gradnju (na neizgradenim gradevnim CestiCama)...........ccceeeevererervrercreeerereeenneeennn,
................................................ Po=S+P+2 31113 .0-m Po+S+P+1+Pk/Ku ili Po+P+2 ili 9,5 m

Minimalna bruto tlocrtna povrSina gradevine ............cccueeevvieeeiieeerieeeciee e e 60 m?
Za &estice povrsine 800-2000 m? maksimalna BTP iZnoSi ............ccocovevevevevevevevevennnnn. 200 m?
a maksimalni GBP 1ZN00S1 .......cccooiiiiiiiiiiicii e 600 500 m?
za stambene i stambeno-poslovne, a za poslovno-stambene gradevine iznosi ..... 809 700 m?
Za &estice povrine veée od 2000 m? maksimalna BTP iznosi...........ccccceeveveveuenennnne. 300 m?
a Maksimalni GBP 1ZNO0SI .........c.c.ovveruerereeeceeeeseieeeeeeeeie et 900 800 m?

za stambene 1 stambeno-poslovne, a za poslovno-stambene gradevine iznosi .... +660 900 m
Maksimalna veli¢ina poslovnog prostora u okviru GBP-a gradevine iznosi............ccceeueeee.
30% za stambene, 31-49% za stambeno-poslovne, odnosno 51-70% za poslovno-stambene
gradevine, ali ne vise od 500 m?

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca/ostalih meda iznosi

" SAMOSt0JEEE GradEVINEG. ....ccuvievieiiieieeiieeieeite et e ere e ere et e ereebeeesaeeneas 3(0)/3-3-3m
B dVOJNE GIrAGEVINEG ...coueiiiiiieiiieiiee ettt e 3(0)/3-3-0 m
* skupne gradevine (MIZ) ........eecveeeieeriienieeiieie ettt e 3(0)/3-0-0 m

Uredene zelene povrSine treba izvesti na 20 % povrSine gradevne Cestice.

Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.

Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 3550 4,50 m i duzine najviSe 50,0 m s okretiStem na kraju na koji se
mogu prikljuciti najviSe dvije gradevne Cestice ili pravom sluZznosti prolaza maksimalne
duzine do 30 m koji je ostvaren do donosenja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski
glasnik Licko-senjske Zupanije br. 18/20).

U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lanku 67. ovih
Odredbi.

Iznimno, prilikom gradnje unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja u
okvirima centralnog urbanog poteza dubine 100 m na priobalnom dijelu naselja Novalja
izmedu hotela ,,Loza* 1 Ulice S.S. Kranj¢evi¢a gradnja individualnih poslovno-stambenih
gradevina provodi se primjenom uvjeta iz tocke A. ovog ¢lanka, osim dijela koji se odnosi
na najveci dopusteni Kig, Kis 1 visinu, pa isti u tom urbanom potezu mogu najvise iznositi:
Kig = 0,8, Kis=3,2, visina V=P+3 ili 14,0 m od terena do vijenca.

. Individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine (samostojece,

dvojne i skupne) u zoni S5
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Gradnja, rekonstrukcija 1 zamjenska gradnja za gradevine u zoni S5 provodi se prema
uvjetima iz Clanka 50. tocka A, osim udaljenosti gradevine do regulacijske linije (prema
morskoj obali) koja treba iznositi najmanje 20,0 m.

5.2.3. Individualne stambene gradevine u u zoni S2

Clanak 52.

(1) Utvrduju se wuvjeti gradnje, rekonstrukcije 1 zamjenske gradnje individualnih
(samostojecih, dvojnih 1 skupnih) stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih u
zonama oznacenim na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti gradnje s oznakom ,,S2°.
Gradnja zamjenske gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguca
je na postojecoj gradevnoj Cestici manje povrsine i Sirine od Planom uvjetovane, ali najmanje
povriine 300 m? i irine 12,0 m za samostojece gradevine, povrsine 200 m? i Sirine 10,0 m za
dvojne gradevine i povrsine 100 m?, Sirine 6,0 m za skupne gradevine uz zadovoljenje ostalih
uvjeta vezanih uz izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, dok minimalne udaljenosti od
javne povrSine 1 granice gradevne cestice mogu biti kao u tocki A. ovog clanka, uz
maksimalnu visinu gradevine S+P+Pk ili Po+P+Pk, odnosno maksimalno 6,5 m.

A. Individualne stambene i stambeno-poslovne gradevine

» Najmanja povrSina/Sirina gradevne Cestice iznosi

" 5amost0jece Zradevine..........covueevueerieeriienieeieeeie e 450 650 m*/42;0 16,0 m
" dVOJNE GradeVine .......coecuieiiiieiieiie e 350 550 m*/40;0 14,0 m
»  skupne gradevine (NIZ) ......ccceeeevvieriieiiieeiieeieeee e 250 450 m? /6;0 8,0 m
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi................ 0,25 0,2

» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi...........cceeeveennenne.
....................................... 1.0 0,7 za stambene, odnosno 0,9 za stambeno-poslovne gradevine

» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi ............. Po+S+P+1+Pk/Ku ili Po+P+2 ili 9,5 m
= Minimalna bruto tlocrtna povrSina gradevine ..........ccceeeevveeevieeeiiiie e 60 m?
= Za Cestice povrsine 800-2000 m? maksimalna BTP iZnosi ............ccccoeveveveveveveverenennnn. 200 m?
a maksimalni GBP 1ZN0SI .......c..ooouiiiiiiicciie et 600 500 m?
= Za Cestice povriine veée od 2000 m?> maksimalna BTP iZnosi...........cccccoevevevevevennnn. 300 m?
a maksimalni GBP 1ZN0ST .......c.ccoovuiiiiiiiiiieceecee e 900 800 m?

» Maksimalna veli¢ina poslovnog prostora u okviru GBP-a gradevine iznosi............ccceuee.e.
30% za stambene, odnosno 31-49% za stambeno-poslovne gradevine 500-m*
» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca/ostalih meda iznosi

" SAMOSt0JECE GradEVINE. ....ccueieiiieiieeiiieiie ettt ettt et et 3(0)/3-3-1m
B dVOJNE GraGEVINEG ....ocvviiiiieiiieiieeie ettt ettt et 3(0)/3-1-0 m
»  skupne gradevine (NIZ) ........eecveeriieiiienieeieee et 3(0)/3-0-0 m

» Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20 % povrsine gradevne Cestice.

= Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

* Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 3556 4,5 m i duzine najvise 50,0 m s okretiStem na kraju na koji se
mogu prikljuciti najviSe dvije gradevne Cestice ili pravom sluznosti prolaza maksimalne
duzine do 30 m koji je ostvaren do donoienja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski
glasnik Licko-senjske Zupanije br. 18/20).

» U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

» ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno clanku 67. ovih
Odredbi.
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Iznimno, za Cestice koje su formirane prije donosenja II. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Novalje (,,Zupanijski glasnik" Li¢ko-senjske Zupanije broj 15/18), a koje
imaju povrsinu manju od uvjetovane u tocki A. ovog clanka, utvrduju se uvjeti gradnje
gradevina individualne stambene namjene kako slijedi:

B.

C.

- minimalna povrsina gradevne Gestice: 400 m? za gradnju samostoje¢ih gradevina,
350 m? za gradnju dvojnih gradevina, odnosno 300 m? za gradnju gradevina u
nizu,

- najveca visina gradevine: 6,50 m,

- najveca katnost gradevine: Po+S+P+Pk ili Po+P+1,

- Maksimalna izgradenost gradevne Cestice: 0,2,

- Maksimalna iskoriStenost gradevne Cestice: 0,7,

- ostali uvjeti utvrduju se sukladno tocki A. ovog ¢lanka.

Individualne poslovno-stambene gradevine

Najmanja povrsina/Sirina gradevne Cestice iznosi

" 5amost0jece Gradevine.........ooceevieriieniieniieiie et 450 700 m%*/42;0 16,0 m
= dVOJNE GrAdEVINE ... 350 550 m?/40;0 14,0 m
»  skupne gradevine (NIZ) .......cceceeveieiiieriiieieeee e 250 450 m* /6;0 8,0 m
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi................... 0,3 0,2
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi................. 20,9
Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi ............. Po+S+P+1+Pk/Ku ili Po+P+2 ili 9,5 m
Minimalna bruto tlocrtna povrSina gradevine ............cccveeeeveeeriieeeriieeeeiee e e 60 m?
Za &estice povrsine 800-2000 m? maksimalna BTP iZnoSi ............ccocoevevevevevevevenennnnn. 200 m?
a maksimalni GBP 1ZN00S1 .......cccooiiiiiiiiiiciieee e 800 700 m?
Za &estice povriine veée od 2000 m? maksimalna BTP iznosi ...........cccccecevevevevevennnne. 300 m?
a maksimalni GBP 1ZN0S1 .......oocuiiiiiiiiiiiiie e 1000 900 m?

Maksimalna veli¢ina poslovnog prostora u okviru GBP-a gradevine iznosi...........ccccevueenne.
51-70%, ali ne vise od 500 m?
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca/ostalih meda iznosi

" SAMOSt0JECE GrAGEVINEG ....oouvieuiieiiieiieeiie ettt ettt 5(0)/3-3-1m
B dVOJNE GrAGEVINEG ...ooviieiiieiiieiieeiie ettt ettt ettt e et e be e e ebeenes 5(0)/3-3-0 m
»  skupne gradevine (NZ) ........eecveeriieiienieeiee et 5(0)/3-0-0 m

Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20 % povrSine gradevne Cestice.

Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

Prometni pristup treba osigurati direktno s javne prometne povrSine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 3550 4,50 m i duzine najvise 50,0 m s okretiStem na kraju na koji se
mogu prikljuciti najvise dvije gradevne cCestice ili pravom sluznosti prolaza maksimalne
duzine do 30 m koji je ostvaren do donosenja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski
glasnik Licko-senjske Zupanije br. 18/20).

U zonama koje su Planom utvrdene kao podru¢ja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne cestice sukladno ¢lanku 67. ovih
Odredbi.

Rekonstrukcija i zamjenska gradnja individualnih stambenih gradevina

Primjenjuju se uvjeti iz ¢lanka 52. tocke A. pri ¢emu je dozvoljeno:

zadrZati manju povrsinu gradevne Cestice
zadrzati Kig, Kis 1 visinu ako su te veli¢ine vece od odredenih u tocki A. ovog ¢lanka
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- zadrZati manje udaljenosti do regulacijskog pravca i ostalih meda, te zelene povrsine
ako su te veli¢ine vece od odredenih u tocki A. ovog clanka

Rekonstrukcija gradevine je moguca i u slucaju da je postojeca izgradenost Cestice veéa od
one dopustene ovim Planom na nacin da se postojeca izgradenost zadrzava, a za ostale uvjete
gradnje primjenjuju se uvjeti iz ovog ¢lanka.

(2) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 49. ovih Odredbi.

3) Iznimno, za k.¢. 1017/2 k.o. Novalja utvrduju se uvjeti gradnje gradevine stambeno-
poslovne ili poslovno-stambene namjene kako slijedi:
- minimalna povrSina gradevne Cestice jednaka je postojecoj veli€ini katastarske
Cestice,
- najveca katnost gradevine: Po+P+2+Pk/Ku,
- najveca visina gradevine iznosi 11,5 m, odnosno 13m kod gradnje Ku umjesto Pk,
- maksimalna nadzemna izgradenost gradevne Cestice za prizemnu etazu je 0,40
samo u slucaju kad je prizemlje iskljucivo poslovne namjene tihe djelatnosti, znaci
da se u njemu ne smjestaju stambene niti smjestajne (apartmanske) jedinice,
- maksimalna nadzemna izgradenost svih ostalih nadzemnih etaza je 0,25,
- maksimalna podzemna izgradenost gradevne cestice je 0,8,
- maksimalna nadzemna iskoriStenost gradevne cestice je 0,9,
- maksimalan broj stambenih jedinica je 30,
- minimalna povrsina ozelenjenog dijela Cestice iznosi 20%.

4) Gradnja 1 rekonstrukcija unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja u
kontaktnoj zoni povijesne jezgre, koja je omedena slijede¢im ulicama: Ulicom kralja
Tomislava, Plasom, gkopaljskom ulicom, Ulicom Ante Starcevic¢a, Smokovackom ulicom,
Ulicom Marka Maruli¢a i1 Ulicom bra¢e Radi¢, za stambene i stambeno-poslovne gradevine
provodi se primjenom uvjeta iz tablice u ¢lanku 52. ovih Odredbi osim dijela koji se odnosi
na najveci dopusteni Kig, Kis i1 visinu pa isti u toj zoni iznose najvise: Kig = 0,25, Kis=1,0,
visina V=P+2 ili 9,50 m od terena do vijenca, za poslovno-stambene gradevine najveci
dopusteni Kig, Kis i visina iznose najvise: Kig = 0,30, Kis=1,2, visina V=P+2+Pk ili 10 m od
terena do vijenca.

(5) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje odnosno rekonstrukcije za zonu S2, za k.C.
955/78 k.o. Novalja dozvoljena je rekonstrukcija, odnosno dogradnja 65 m> GBP-a.

(6) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje stambenih gradevina iz stavka (1), za Cestice koje
su formirane prije donosenja II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalje
(,,Zupanijski glasnik" Li¢ko-senjske Zupanije broj 15/18), a koje imaju povr§inu manju od
Planom uvjetovane, utvrduju se uvjeti gradnje gradevina stambene namjene sukladno ¢lanku
50. stavcima (3) i (4).

(7) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje stambenih gradevina iz stavka (1), gradevine
drustveno poticane stanogradnje (POS) grade se prema uvjetima clanka 50. stavka (5).

5.3. POVIJESNA JEZGRA — REKONSTRUKCIJE I ZAMJENSKA GRADNJA U
ZONI S3

Clanak 53.
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(1) Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije ili gradnje zamjenskih (individualnih samostojecih,
dvojnih i1 skupnih — niz) stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina te
isti obuhvacaju:

Individualne stambene gradevine (samostojece, dvojne i skupne)

» Najmanja povrSina/Sirina gradevne CestiCe 1ZN0SI ....cveevveerieeiiienieeiienieeiee e postojeca
» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iZn0Si ........cceeeeveennennn. 0,8
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) 1znosi..........ccceeu..e.. 3,2
» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+1+Pk/Ku ili Po+P+2, visine do 9,5 m
= Minimalna bruto tlocrtna povrSina gradevine ...........cceeeevveeevieeeiiieeeiee e 60 m?
= Za Cestice povriine 800-2000 m? maksimalna BTP iZnoSi ............ccocoeveveveveveveverennnnn. 200 m?
a maksimalni GBP 1ZN00S1 .......cccooiiiiiiiiiiiiiee e 600 500 m?
(stambeno i1 stambeno-poslovne), a 866 700 m za poslovno-stambene gradevine
= Za Gestice povrsine veée od 2000 m? maksimalna BTP iZnosi...........cccccoeveveveruenennnes 300 m?
a Maksimalni GBP 1ZNO0SI .........c.c.ovveruereieeeceeeeseieeeeeeeee et 900 700 m?

(stambeno i stambeno-poslovne), a 1060 900 m za poslovno-stambene gradevine

» Maksimalna veli¢ina poslovnog prostora u okviru GBP-a gradevine iznosi.............c..c........
30% za stambene, 31-49% za stambeno-poslovne, odnosno 51-70% za poslovno-stambene
gradevine, ali ne vise od 500 m?

» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca/ostalih meda iznosi

" SAMOSt0JECE GrAGEVINEG ...oocvvieeiieiiieiieciie ettt ettt e ere e ve e e be e e sse e 0/3-1-1 m
B dVOJNE GrAGEVINEG ...coeiieniiieiiieiie ettt ettt ettt et 0/1-3-0 m
® skupne gradevine (MIZ) .....cc.eeeveeieeriieiieeie ettt et et eere e teeebe e e e 0/3-0-0 m

= Uredene zelene povrsine zadrZavaju se kao postojece

= Zabranjena je sjeca postojece visoke vegetacije

* Prometni pristup treba osigurati s javne prometne povrsine ili preko pristupnog puta Sirine
najmanje 3,50 m, odnosno kolno-pjesacke ili pjesacke povrSine ukljucivo putem prava
sluznosti.

= U ovoj zoni treba ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

» Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice ili na parkiraliSnom prostoru
izvan podrucja povijesne jezgre sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

(32) Unutar povijesne jezgre dozvoljena je prenamjena postojecih gradevina za potrebe javno-
drusStvenih, ugostiteljsko-turisti¢kih 1 poslovnih sadrzaja u okvirima postojeceg gabarita,
prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

(3) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje iz stavka (1), unutar zone S3 moguce je izvesti
otvore u krovu (krovne kucéice i/ili krovne terase maksimalno do 1/3 povrSine krova bez
konzolnog isticanja u odnosu na krovnu plohu) i galerije ispod krova unutar zadane visine od
9,5 m od terena do vijenca gradevine uz obaveznu suglasnost nadleznog konzervatorskog
odjela 1 Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti Grada Novalje.
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(4) Iznimno od primjenjenih uvjeta gradnje iz stavka (1), unutar zone S3 na k.¢. 336 1 k.C.
565 sve k.o. Novalja Nova dozvoljava se povecanje visine do visine susjednih gradevina bez
povecanja drugih parametara kako bi se ostvario kontinuitet na ulicnoj fasadi.

(46) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 49. ovih Odredbi.

54. UVJETI GRADNJE VISESTAMBENIH GRAPEVINA U ZONAMA
MJESOVITE GRADNJE - S11 82

Clanak 54.
5.4.1. Nove visestambene gradevine

(1) Planom se predvida izgradnja viSestambenih gradevina (stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovno-stambenih) na lokaciji oznacenoj na kartografskom prikazu br. 4B: Nacin i uvjeti
gradnje sa znakom ,,S1-, ,,S2.

(2) Osim u zonama S1 1 S2, viSestambene gradevine grade se i na lokalitetu ,,Dubi¢* prema
uvjetima vaze¢eg DPU-a.

(3) Utvrduju se uvjeti gradnje viSestambenih (stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih) gradevina, te isti obuhvacaju:

» Najmanja povrSina/Sirina gradevne CestiCe 1ZN0SI ....cveevuvereeerieeriieeniieeieenieeeaeenn 900 m?/20 m
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi...........c.......... 0,25
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi............... 125 1,1
» Najveca dozvoljena visina gradevine iZnoSi .........ccceeeveevrverieerreeeneenne. Po+S+P+2ili 11,0 m
» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........ccccceeeeeveeeneennnnne 8,0 m

» Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 3,0-3;0 5,0 (boc¢ne
mede) 1 5,0 (od straznje mede) m
Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrsine gradevne Cestice.

= Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina rjeSava se
putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojeée vegetacije.

* Prometni prlstup treba 051gurat1 direktno s javne prometne povrsine ili preko pristupnog
puta Sirine najmanje 6,0 m, iznimno 5;5 4,5 m kada-seprildjucujenajvise4—viSestambene
eradevine-1 duZine najvise 50,0 m s okretiStem na kraju na koji se mogu prikljuciti najvise
dvije gradevne Cestice.

= U zonama koje su Planom utvrdene kao podrucja od kulturno-povijesnog znacaja treba
ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela.

» ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lanku 67. ovih
Odredbi.

(4) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se odredbe Clanka 49. ovih Odredbi.

Clanak 55.
5.4.2. Rekonstrukcije i zamjenske gradnje visestambenih gradevina

(1) Kod zamjenske gradnje viSestambene gradevine zadrzava se postojeca veliCina gradevne
Cestice uz primjenu uvjeta iz Clanka 54. ovih Odredbi, osim uvjeta koji se odnose na
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udaljenosti prema regulacijskom pravcu, ostalim medama 1 veli¢ine obvezne zelene povrSine
pa isti trebaju iznositi:

- udaljenost do regulacijskog pravca 5,0 m,

- udaljenost do ostalih meda 3,0 m,

- uredenu zelenu povrSinu treba izvesti na 30% povrSine gradevne Cestice.

(2) Prilikom rekonstrukcije postojece gradevine zadrzava se postoje¢a veliCina gradevne
Cestice, uklju¢ivo veéi Kig, Kis 1 visina, kao i postoje¢e manje udaljenosti gradevine od
regulacijskog pravca i ostalih meda u odnosu na uvjete iz ¢lanka 55 54. ovih Odredbi. U
slucaju postoje¢ih prostornih pokazatelja koji su manji (Kig, Kis, visina), odnosno veci
(udaljenost od regulacijskog pravca i meda) od uvjeta iz ¢lanka 54., odnosno stavka (1) ¢lanka
55. ovih Odredbi rekonstrukcija se moze izvesti prema ¢lanku 54., odnosno stavku (1) ¢lanka
55. ovih Odredbi.

(3) Poseban uvjet za rekonstrukciju postojece visSestambene gradevine, kojoj se povecava broj
stanova ili dio prostora prenamjenjuje u poslovnu namjenu, predstavlja osiguran kolni pristup
Sirine najmanje 5,0 m 1 dodatni parkiraliS$ni prostor prema normativima ovog Plana za
povecani kapacitet gradevine.

(4) Unutar postoje¢ih gradevnih Cestica viSestambenih gradevina mogu se graditi nadzemne i
podzemne garaze pri ¢emu se veli¢ina nadzemne garaze (prizemlje, suteren) ogranicava
maksimalno dozvoljenom izgradenosti Cestice sa Kig = 6;5 0,25, dok se podzemna garaza
moze izgraditi u viSe podzemnih etaZa na 80% povrSine Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m
od rubova Cestice, uz uvjet da se ne smanjuje postotak zelenih povrsina.

(5) Ostali uvjeti
-Primjenjuju se Odredbe ¢lanka 49.
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6. UVJETI UREDPENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE 1
OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE; KOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA I
POVRSINAMA

Clanak 56.
(1) Planom su osigurane povrSine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske 1 povrSinske
infrastrukturne gradevine i to za:
- sustave prometa - kopneni (cestovni, pjesacki, autobusni),
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih i oborinskih voda),
-energetski  sustav - gradevine za transformaciju 1 prijenos energenata
(elektroopskrba),
- sustav elektroni¢kih komunikacija.

(2) Infrastrukturni sustavi utvrdeni su na kartografskim prikazima Plana br. 2A-2E
»Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza« u mjerilu 1:2.000.

Clanak 57.
(1) Gradevine 1 uredaji infrastrukturnih sustava iz ¢lanka 56. ovih Odredbi grade se odnosno
rekonstruiraju neposrednom provedbom na podrucju obuhvata ovoga Plana, sukladno ovim
Odredbama, posebnim propisima te posebnim uvjetima nadleZnih ustanova s javnim
ovlastima kojima se odreduju i mjere zastite okolisa.

(2) Planom prikazane trase komunalne infrastrukture su nacelne i mogu se lokacijskim
uvjetima utvrditi drugacije te izmijeniti temeljem projektne dokumentacije sukladno uvjetima
zaStite okoliSa te drugim posebnim uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te
tehnoloski i ekonomski povoljnijeg rjeSenja.

(3) Iznimno, trase komunalne infrastrukture moguce je voditi 1 na povr§inama ostalih namjena
utvrdenih Planom, pod uvjetom da ne ogranicavaju koriStenje tih povrSina, uz osigurani
koridor minimalne Sirine 1,5 m, uklju¢ivo neometani pristup do tih instalacija za slucaj
popravaka ili zamjena.

(4) Na svim infrastrukturnim gradevinama i njihovim pripadaju¢im Cesticama te javnim
parkiraliStima, koje su u vlasniStvu Grada Novalje 1 javnih tvrtki u vlasnistvu Grada Novalje,
dozvoljava se postavljanje solarnih kolektora.

6.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 58.
(1) Na podrucju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju prometne
infrastrukture koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2A. »Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Prometna mreza« u mjerilu 1:2.000.

(2) Prometno-tehnicki elementi prometnica i raskrizja rjeSavaju se detaljnom tehnickom
dokumentacijom, na temelju koje je moguce odstupanje trasa, odnosno povrsina iz stavka (1)
ovog Clanka te, ukoliko postoji opravdani tehnicki razlog, moguce je ,,ulazenje” u zone druge
namjene.

(3) Planom je omogucena gradnja i drugih prometnih i prate¢ih povrsina i gradevina potrebnih
za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, temeljem projektne dokumentacije.
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(4) Javne prometne povrSine mogu se smjestiti i u zonama druge namjene.

(5) Planom se sukladno it 3 2 41
mva#dt%eﬁem—z—sq%aqﬂeﬁe—pelﬁcefbweﬁﬂ—%—?%} Tehmckom propzsu 0 osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 12/23)
uvjetuje osiguranje nesmetanog pristupa gradevinama, javnim povrSinama i sredstvima
javnog prijevoza.

6.1.1. Cestovni promet

Clanak 59.
(1) Sustav cestovnog prometa, na podrucju obuhvata Plana, utvrduje trase planiranih 1
postojecih dionica glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih ulica.

(2) Ulicom se smatra svaka javno-prometna povrSina unutar obuhvata Plana uz koju se
izgraduju ili postoje gradevine i na koju te gradevine imaju izravan pristup.

(3) Podjela ulica prema funkciji i znac¢aju provodi se na:
- glavne mjesne ulice koje obuhvacaju: gradsku obilaznicu, Zupanijsku cestu Z-6274 i
zupanijsku cestu Z-5151,

- sabirne ulice koje obuhvadéaju: Put Lokvice, Lunjski put, Skopaljska ulica, Caskin put
te ulice Slatinska, kneza Branimira i Trpimira, obalni potez ulica i ulice oko povijesne
jezgre, ukljucivo planirane prometnice u kategoriji sabirnih ulica,

- ostale ulice koje obuhvacaju: sve ostale ulice prema Odluci o nerazvrstanim cestama
Grada Novalje, koje sluze za promet motornih vozila, uklju¢ivo planirane ulice takve
kategorije.

Clanak 60.
(1) Postojece ulice treba prosiriti do Sirine planiranog poprecnog profila prometnice na svim
dijelovima gdje za to postoje prostorni uvjeti.

(2) Na prometnim povrSinama dozvoljava se uredenje postojecih i izgradnja novih gradskih
ulica s kolnim i pjeSackim povrSinama.

(3) Unutar povrsine ulice dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture.

(4) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih ulica potrebno je u cijelosti ocuvati
urbane 1 ambijentalne vrijednosti podrucja prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena 1
niveletama postojece izgradnje.

(5) Ukoliko to prostorne mogucnosti dozvoljavaju, potrebno je prilikom gradnje ili
rekonstrukcije ulice obostrano (ili jednostrano) urediti drvorede. Drvored je obvezno urediti, u
odnosu na prostorno raspolozivu povrsinu, u koridoru ulice Jadranski put koja je planirana
ovim Planom za izmjeStanje zbog formiranja cjelovite zone sportsko-rekreacijske namjene,
ukljucujuéi dijelu parkiralista (P-R1) za potrebe te zone, i to jednostrani drvored autohtonih
vrsta na strani prema zonama mjeSovite namjene.

(6) Ukoliko se ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrzavanje terena izvodi se potpornim

zidovima u okvirima njene povrsine (trase) prema rjeSenjima koja osiguravaju uklapanje u
krajobraz i urbani prostor.
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Clanak 61.

(1) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju ulica unutar prometne mreze naselja, ovisno o
funkciji 1 rangu pojedine prometnice, su:

a) Glavna mjesna ulica (postojeéa Z-6274 i Z-5151)

racunska brzina 50 km/h

raskrizja u nivou, pro$irena, s dodatnim trakama za prestrojavanje ili izvedba
,rotora® samo na raskriZjima sa sabirnim prometnicama

sa prometnice se ostvaruju prilazi zgradama

pjesacki hodnici obostrani ili jednostrani, minimalne Sirine 1,5 (iznimno 1,0 m)
parkiranje posebno regulirano i organizirano na parkiraliStima (garazama) uz
prometnicu s koncentriranim ulazom 1 izlazom

ugibalista za autobusna stajalista ako je na prometnici organiziran javni promet
planom se zadrzava postojeci poprecni profil prometnice, uz izvedbu jednostranog
pjesackog plocnika (jugozapadna strana) Sirine 1,0-1,5 m.

b) Sabirne ulice (postojece i nove)

racunska brzina 40 km/h

maksimalni nagib nivelete 10% (12%) za nove trase

raskrizja u nivou

sa prometnice se ostvaruju prilazi zgradama

pjesacki hodnici, obostrani ili jednostrani, minimalne Sirine 1,50 (iznimno 1,00 m)
na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potrebne Sirine kolnika za
parkiranje

minimalna §irina planiranog poprecnog profila novih ulica za dvosmjerni promet
iznosi 8,50 m (5,50 +2x1,5 m), iznimno 6,0 m, odnosno 5,0 m, za jednosmjerni
promet

postoje¢e prometnice iz kategorije "sabirne ulice" prilikom rekonstrukcije
dimenzioniraju se sa Sirinom 7,0 m (5,5+1,5) radi proSirenja na dijelovima gdje
postoje prostorni uvjeti ili se zadrzavaju sa zateCenim profilom, koji moze biti i
manji od naprijed navedenog, pri ¢emu se na Sirini 5,50 m (4,50 + 1,0 m) realizira
dvosmjerni, a kod $irine 4,50 m (3,50 + 1,0 m) ili manje samo jednosmjerni
promet. Iznimno, u uvjetima prostornog ograni¢enja postojee prometnice mogu
imati najmanju Sirinu 3,50 m (bez pjeSackog ploc¢nika, a tretiraju se kao kolno-
pjesacke) i sluze samo za jednosmjerni promet.

¢) Ostale ulice (postojece i nove)

racunska brzina 40 (30) km/h

maksimalni nagib nivelete 12% (iznimno do 14%)

raskrizja u nivou

sa prometnice se ostvaruju prilazi zgradama

pjesacki hodnici, jednostrani, minimalne Sirine 1,50 m (iznimno 1,0 m)

minimalna Sirina planiranog poprecnog profila novih ulica iznosi 7,0 m (5,5 + 1,5
m), a iznimno kod dvosmjernog prometa 6,0 m, odnosno kod jednosmjernog
prometa 5,0 m

postojeCe prometnice iz kategorije "ostale ulice" zadrzavaju se sa zateCenim
popre¢nim profilom, koji moze biti i manji od naprijed navedenog, pri cemu se
kod rekonstrukcije treba osigurati minimalna Sirina od 4,5 m (iznimno 4,0 m na
kra¢im dionicama) odvija dvosmjerni, dok se na manjoj Sirini (minimalno 3,5 m,
iznimno na kra¢im dionicama 3,0 m) organizira samo jednosmjerni promet.
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(2) Iznimno, samo u tezim terenskim uvjetima ili pri rekonstrukciji ve¢ izgradenih ulica,
mogu se primjenjivati minimalne ili iznimne najmanje vrijednosti Sirine ulica koje su u
zagradama u stavku (1) ovog ¢lanka.

Clanak 62.
(1) Izgradnja unutar podrucja naselja razvija se uz postojece i planirane ulice.

(2) Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na ulicu u jednoj od kategorija
navedenih u ¢lanku 61. ili iznimno kao u stavku (4) ovog ¢lanka.

(3) Neposrednim pristupom smatra se i kolni pristup minimalne Sirine 3,5 m za individualne
stambene gradevine i 6,0 m za ostale (viSestambene, javno-drustvene, poslovne, ugostiteljsko-
turisticke, sportsko-rekreacijske gradevine i1 javne garaze), odnosno 5,5 m kada se prikljucuje
najviSe 4 viSestambene gradevine, a samo iznimno prilikom rekonstrukcije postojece
individualne stambene gradevine 3,0 m i 5,0 m za ostale gradevine s duZinom do 50,0 m.

(4) Prilikom rekonstrukcije gradevine koja nema ili ne moZze imati kolni pristupni put,
neposrednim pristupom smatra se i pjesacki put ili pjeSacke stube najmanje dozvoljene Sirine
1,50 m, odnosno pristup se moze ostvariti putem prava sluznosti.

Clanak 63.
(1) Nove ulice unutar zona, koje se rjesavaju lokacijskom dozvolom i projektnim rjesenjem,
trebaju prilikom parcelacije zone imati Sirinu od najmanje 8,50 m, a iznimno 6,0 m za
dvosmjerni promet.

(2) Za ostale ulice unutar izgradenih dijelova naselja moze se iznimno za dvosmjerni promet
zadrzati postojeca Sirina od 3,50 m uz osiguranje ugibaliSta za mimoilazenje vozila na svakih
100 m.

(3) Pristup s gradevne Cestice na povrSinu ulice mora se odrediti tako da na njoj ne bude
ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice

koja ima Zupanijski ili drzavni znacaj, pristup se mora izvesti preko sporedne ulice.

(4) Najveca dozvoljena duzina slijepe ulice iznosi 200 m. Na zavrSetku ulice potrebno je
izgraditi okretiSte.

(5) Ulice koje nemaju zadovoljavajuci profil s odvojenim kolnikom i pjeSackim hodnikom
tretiraju se kao ostale ulice s posebnim rezimom odvijanja prometa.
6.1.2. Javni autobusni promet
6.1.2.1. Kolodvor i stajalista

Clanak 64.
(1) Planom se za javni autobusni promet predvida koriStenje prometnica u rangu glavne
mjesne ulice. Druge ulice se mogu koristiti za istu namjenu ako zadovoljavaju tehnickim

karakteristikama.

(2) U ulicama iz stavka (1) ovog c¢lanka grade se ugibalista s nadstreSnicama za putnike pri
¢emu njihova medusobna udaljenost iznosi najvise 800 m.
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(3) Autobusni kolodvor za potrebe naselja Novalja smjeSten je izvan obuhvata ovog Plana.

6.1.3. ParkiraliSta i garaze
6.1.3.1. Javna parkiraliSta i garaZze

Clanak 65.
(1) Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru gradevne
Cestice pojedinog korisnika prostora, a dijelom na javnim parkiralistima koja se, ovisno o
lokalnim uvjetima (potreba za parkiranjem, raspoloZzivi prostor, horizontalna i vertikalna
preglednost) grade na javnim povrSinama (posebnim parkiraliSnim povrSinama).

(2) Za parkiranje osobnih vozila, kao javno parkiraliSte moze se koristiti prostor uz kolnik
sabirnih 1 ostalih ulica kad Sirina kolnika to omogucava i kada parkiraliSte ne ometa promet i
prolaz za pjesake i invalide, bicikliste, vatrogasna i vozila hitne pomo¢i.

(3) Glavna gradska parkiralista smjesStena su izvan obuhvata ovog Plana.

Clanak 66.
(1) Obzirom na veli¢inu naselja, tipologiju izgradnje i koncentraciju sadrZaja javne namjene,
Planom nije predvidena izgradnja javnih garaza.

(2) Izgradnja garaznog prostora moguca je na svakoj gradevnoj Cestici u sklopu suterenske i
podzemnih etaza pojedine gradevine s ciljem zadovoljenja uvjetovanog broja mjesta za
potrebe prometa u mirovanju.

(3) Gradnja garaza na gradevnoj Cestici pojedine gradevine izvodi se kao:

- nadzemna ili podzemna potpuno ukopana uz individualne stambene gradevine u
okviru planskih uvjeta za gradnju pojedine gradevine

- podzemno uz viSestambene i gradevine druge namjene pri ¢emu se moze koristiti do
80% povrsine gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od svih meda. Kod izgradnje
podzemne garaZe prostor namijenjen za garazu ne ura¢unava se u Planom uvjetovani Kis za
odredenu gradevinu, dok se u cilju osiguranja uvjetovane zelene povrSine prostor iznad
podzemne garaZe treba urediti kao zelena povrSina.

6.1.3.2. ParkiraliSta i garaZe uz druge namjene

Clanak 67.
(1) Gradnja garaznog prostora moguca je u sklopu svih gradevina prvenstveno radi osiguranja
potrebnog prostora za promet u mirovanju prema standardu iz stavka (2) ovog ¢lanka.

(2) Minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije najmanje 2,5%5,0 m koji
treba osigurati na gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veli¢ini
gradevinske bruto povrsine ili broju korisnika (mjesta) uz primjenu sljede¢ih normativa:

Namjena prostora u gradevinama Ero] pavrl:urall.smh Jedinica
ili garaznih mjesta
Individualne stambene gradevine 1 mjesto 1 stambena jedinica
Visestambene gradevine 1 mjesto 1 stambena jedinica
Poslovni prostori uz stanovanje 30 mjesta 1000 m?
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Turisticki prostori uz stanovanje 1 mjesto 2 kreveta
Zanatstvo 20 mjesta 1000 m?
Skole (za nastavnike i u¢enike) 1,5 mjesta razrednu jedinicu
Djecji vrti¢ 1,5 mjesta vrti¢ku jedinicu
Dom za starije i nemoc¢ne S mjesta | 1000 m*> |

+ 1 mjesto 10 kreveta
Zdravstvena namjena 1 rehabilitacija 15 mjesta 1000 m?

1 mjesto 10 sjedala

odnosno 1 mjesto na 500 m? uredene povrsine

Sportska igralista i g ”
Sportska igralista i dvorane (za sportsko-rekreacijske povrsine bez

gledalista)

Dvorane za razliCite namjene 1 mjesto 10 sjedala
Uredi 20 mjesta 1000 m?
Trgovacki i poslovni centri 50 mjesta 1000 m?
Trgovine i usluzni sadrzaji 40 mjesta 1000 m?
Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta 1000 m?
Ugostiteljstvo 1 mjesto 4 stolice
Turisticki objekti (ovisno o kategoriji) 1 mjesto 4 kreveta
Kupahspo i zabavnojrekreacu.sko podryqe ' 150 m? uredene
(gradevine 1 otvoreni uredeni prostori za 1 mjesto Y-

o : . povrsine
zabavu, sport, rekreaciju i kupanje — plaza)

(3) Stambena jedinica odreduje se veli¢inom od 40,0 m? neto korisne povrsine zatvorenog
stambenog prostora. Kod stambenih prostora veli¢ine manje ili veée od 40,0 m? broj
potrebnih parkirali$nih (garaznih) mjesta izracunava se proporcionalno u odnosu na veli¢inu
stambene jedinice. Ako je kod izraCuna prva decimala jednaka ili ve¢a 5, potreban broj
zaokruzuje se na prvu veéu znamenku.

(4) Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, kod individualnih stambenih gradevina s
jednom stambenom jedinicom, potrebno je osigurati 1 mjesto/65 m? neto korisne povrsine
zatvorenog stambenog prostora.

(5) Potreban parkirali$ni prostor moZze se osigurati i podzemno kao garaza smjestena u jednoj
ili viSe podzemnih etaza, pri ¢emu taj prostor sa namjenom kao garaza ne ulazi u izracun Kis-
a gradevine. Podzemna garaza moze se izvesti unutar povrSine gradevne Cestice na udaljenosti
najmanje 1,0 m od rubova gradevne Cestice.

(6) Unutar gradevne cCestice pojedine namjene treba osigurati prostor za parkiranje ili/i
garaziranje vozila u 100%-tnom iznosu utvrdenom prema ovim Odredbama. U slucaju
izgradnje gradevine unutar zasti¢ene povijesne cjeline ili u njezinom kontaktnom podrucju,
potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati najmanje 50% parkiraliSnih mjesta utvrdenih prema
ovim Odredbama, dok se preostali dio moze rijeSiti kao kod rekonstrukcije postojecih
gradevina. Kada za rekonstrukciju — prenamjenu postojec¢e gradevine nije moguce osigurati
uvjetovani broj parkiraliSnih mjesta prema standardu iz stavka (2) ovog clanka, rjesSenje
potrebnog parkiraliSnog prostora se postize:
- izgradnjom garaZe ili parkiraliSta na zasebnoj gradevnoj Cestici na udaljenosti do 300 m
od predmetne lokacije, uz istovremenu realizaciju sa predmetnom gradevinom,
- zakupom parkiraliSta za osobna vozila smjeStenom na dijelu javne prometne povrsine kao
javno parkiraliSte pri ¢emu je takvo osiguranje parkiraliSnog prostora moguce samo ako
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se time ne pogorSavaju prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima hitne pomodi,
vatrogasaca niti otezava prolaz pjeSaka i osoba s invaliditetom i1 smanjene pokretljivosti.

(7) Na javnim parkiraliStima treba najmanje 5% mjesta biti osigurano za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti s lokacijom u blizini predmetne gradevine. Na
parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne
opskrbe, postu, restoran i1 predSkolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno
parkiraliSno mjesto za vozilo osobe s invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti.

Clanak 68.
(1) Parkiranje turistickih autobusa osigurava se izvan obuhvata ovog Plana u okviru terminala
na lokaciji poslovne zone ,,Ciponjac Hi—Zaglava™, pri ¢emu za 50 smjesStajnih jedinica u
hotelima treba osigurati jedno parkiraliSno mjesto.

(2) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliitim
sadrzajima, moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razli¢ito vrijeme.

(3) Ukoliko prilikom rekonstrukcije (uklju¢ivo izgradnju zamjenske gradevine) gradevine
poslovne ili ugostiteljsko-turisticke namjene nije moguce izgraditi potreban broj parkiralisnih
mjesta prema standardu iz ¢lanka 67. stavak (2) ovih Odredbi, ista se trebaju s najmanje 50%
trazenog kapaciteta osigurati unutar predmetne cestice, dok se preostalih 50% kapaciteta
moze osigurati i izvan gradevne Cestice u okviru druge lokacije na udaljenosti najvise do 300
m, uz uvjet da se ista izgrade do zavrSetka osnovne gradevine ili zakupom parkiralista za
osobna vozila smjestenom na dijelu javne prometne povrSine kao javno parkiraliste pri cemu
je takvo osiguranje parkiraliSnog prostora mogucée samo ako se time ne pogorSavaju prometni
uvjeti, ne ometa pristup vozilima hitne pomoc¢i, vatrogasaca, te otezava prolaz pjesaka i osoba
s invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti.

(4) Ukoliko prilikom rekonstrukcije (uklju¢ivo izgradnju zamjenske gradevine) gradevine
javno-drustvene namjene nije moguce izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta prema
standardu iz ¢lanka 67. stavak (2) ovih Odredbi, moguce je svih 100% parkiraliSnih mjesta
osigurati izvan gradevne cCestice u okviru druge lokacije na udaljenosti najvise do 300 m, uz
uvjet da se ista izgrade do zavrSetka osnovne gradevine ili zakupom parkiraliSta za osobna
vozila smjestenom na dijelu javne prometne povrsine kao javno parkiraliste pri ¢emu je takvo
osiguranje parkiraliSnog prostora moguce samo ako se time ne pogorSavaju prometni uvjeti,
ne ometa pristup vozilima hitne pomoci, vatrogasaca, te otezava prolaz pjeSaka i osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(5) Rekonstrukcija gradevina, kojom se povecava broj stanova ili gradevna brutto povrSina
odredene namjene, moguca je uz uvjet da se na predmetnoj gradevnoj Cestici osigura dovoljan
broj parkiraliSno-garaznih mjesta prema standardu iz ¢lanka 67. stavka (2) ovih Odredbi.

(6) Uvjeti 1 naCin osiguranja parkiraliSnih mjesta naveden u stavcima (3) i (5) ovog ¢lanka ne
primjenjuje se na podrucju povijesne jezgre i kontaktnom podrucju povijesne jezgre koja ima
istu tipologiju izgradnje na malim postoje¢im izgradenim gradevnim cCesticama, gdje se

ukupno potreban parkiraliSni prostor moze osigurati na—druge—tekaetji—izvan—podrucia
pevijesaetezere-sukladno ¢lanku 67. stavku (6).

(7) Na javnim parkiraliStima treba od ukupnog broja parkirnih mjesta osigurati za automobile

invalida najmanje 5% parkiraliSnih mjesta, dimenzija 3;75 4,00x5,0 m odnosno sukladno
Tehni¢kom propisu o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
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pokretljivosti (NN 12/23), a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliS§tima s manje od
20 mjesta te ista trebaju biti posebno oznacena i smjeStena uz pjesacke povrsine i u blizini
ulaza u gradevinu.

(8) ParkiraliSne povrSine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i1 niske vegetacije.
Minimalan kriterij je jedno stablo na 3 parkiraliSna mjesta.

(9) Postojeca parkiraliSna mjesta ili garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, ako se
ne osigura zamjensko parkiraliSno-garazno mjesto.

Clanak 69.
(1) Garaze uz druge namjene, osim individualnih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih gradevina, grade se nadzemno i/ili podzemno, ovisno o raspolozivom prostoru u
okvirima gradevne Cestice nakon zadovoljenja standarda minimalne uredene zelene povrsine.

(2) Garaza se moze izvesti u vise podzemnih potpuno ukopanih etaza ispod 50% povrSine
gradevne Cestice kod individualnih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih
gradevina, odnosno 80% gradevne Cestice kod ostalih gradevina.

(3) Grani¢ne vrijednosti za izgradnju garaza u sklopu drugih namjena odgovaraju uvjetima
utvrdemm za odgovarajucu namjenu pr1 cemu S%&WF@%H—I—K —ked—l%g%adﬂj%pedzemmh

4ize a0 ; araze-ta] prostor sa namjenom kao
garaza ne ulazi u izracun Kis-a, odnosno rampa S$irine do 3,5 m kao pristup do potpuno
ukopane garaze ne ulazi ni u Kig ni u Kis ni u obracun visine gradevine. Pri tome se
uvjetovana zelena povr§ina moze ostvariti ozelenjavanjem povrSine iznad podzemne garaze.

(4) Prometni pristup u garazu s javne prometne povrsine treba izvesti na nacin da isti nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

6.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine

Clanak 70.
(1) Sustavom pjesackih povrSina, na podru¢ju obuhvata Plana, utvrduju se trase pjeSackih
puteva.

(2) Sirina pjesackih komunikacija utvrduje se s minimalnom $irinom od 1,50 m.

(3) Pjesacke povrsine uz kolnike ulica naselja na potezima gdje postoje prostorna ograni¢enja
treba izvesti najmanje jednostrano s minimalnom Sirinom 1,50 m (iznimno 1,0 m).

(4) Planom se odreduje prostor obalne Setnice (lungomare) cijelim potezom obale na podrucju
naselja Novalje, s minimalnom $irinom 2,50 m.

(5) Uredenje obalne Setnice provodi se temeljem uvjeta ovog Plana i posebnih uvjeta
nadleznog konzervatorskog odjela.

(6) U sklopu zastitnih javnih zelenih povrSina dozvoljeno je uredenje pjeSackih Setnica.
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(7) Postojeci pjesacki pravci (Setnice, stubiSta) koji nisu prikazani na grafi¢kom dijelu plana, a
nalaze se unutar planiranih zona, moraju se zadrzati na nacin da ostaju u funkciji prema
postoje¢em obliku ili ako je potrebno, izmjesStaju se na rubove zona ili kao prolaz (pasaz) kroz
planirani (javni) objekt, $to ¢e se rjesavati posebnom dokumentacijom.

Clanak 71.
(1) Pristupi svim javnim dijelovima povrSina i gradevina moraju biti izvedeni u skladu s
op¢im uvjetima iz ¢lanka 58. stavak (5).

(2) Sva komunalna oprema (klupe, stolovi, znakovi, rasvjetni stupovi, kosevi, drzaci za bicikl,
reklamne ploce i sl.) postavljaju se na na¢in da ne predstavljaju prepreku za kretanje pjesaka,
osoba s invaliditetom i poteSko¢ama u kretanju.

6.1.5. Biciklisticki promet

Clanak 72.
Biciklisticki promet odvijat ¢e se u sklopu poprecnog profila javnih prometnih povrSina na
prostoru kolnika te na trasi obalne pjeSacke Setnice buduci da prostorna ogranicenja ne
omogucavaju formiranje zasebne biciklisticke staze na pravcima gradskih ulica.

6.1.6. Benzinske postaje

6.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 74.
(1) Sustav elektronickih telekomunikacija prikazan je na kartografskom prikazu broj 2.B
»Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Posta i elektroni¢ke komunikacije« u
mjerilu 1 : 2.000.

(2) Unutar urbanog podrucja naselja Novalje, izgradnja nove i rekonstrukcija postojece
elektronicke komunikacijske mreze provodi se polaganjem podzemnih kabela uvucenih u
DTK. Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura nepokretne zemaljske mreze postavlja
se sukladno odredbama Pravilnika o tehnickim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN
114/10, 29/13), Pravilniku o nac¢inu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora
radova ili gradevine (NN 75/13) i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrezama (NN
57/14).

(3) Izgradnja podzemne kabelske kanalizacije (DTK) treba biti realizirana s PVC, PEHD i sl.
cijevima ¢ 110, 75, 50 mm 1 tipskim montaznim zdencima.
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(4) Trase elektronicke komunikacijske infrastrukture (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni
kabeli i drugo) trebaju se po mogucnosti polagati u koridorima postojec¢ih, odnosno planiranih
prometnica.

(5) U okviru postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture moguce je postavljati
dodatne instalacije (vanjski kabinet-ormariéi) te eventualno potrebne gradevine (male zgrade)
radi uvodenja novih tehnologija ili potrebe rekonfiguracije mreze. Navedene dodatne
instalacije smjeStavaju se unutar prometnih — pjesackih — zelenih povrsina odnosno na rubove
gradevnih Cestica na nacin da ne ometaju druge korisnike prostora.

Clanak 75.
(1) Gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne elektronic¢ke komunikacijske mreze
kao gradevina od vaznosti za drzavu, predvidena je u skladu sa zakonskom regulativom iz
podrudja elektroni¢kih komunikacija kojom je odredeno da podrucje pokrivanja mreze mora
sadrzavati sva Zupanijska srediSta, gradove i naselja, kao 1 vaznije cestovne i Zeljeznicke
prometnice te vaznije plovne putove na unutrasnjim vodama i teritorijalnom moru RH.

(2) Planom se omogucava daljnji razvoj mobilne elektronicke komunikacijske infrastrukture
kroz postavljan_]e antenskih prlhvata na postOJemm gradevmama (uz suglasnost Vlasmka)

(3) Prilikom izgradnje antenskih prihvata za potrebe elektronicke komunikacijske
infrastruktrure na postoje¢im gradevinama potrebno je voditi ratuna o urbanisticko -
arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju naroc¢ito u blizini
zaSti¢enih povijesnih cjelina i pojedinacnih kulturnih dobara za koje je potrebno ishoditi i
posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

(4) Unutar podru¢ja obuhvata Plana — urbane zone naselja Novalje nije predvideno
postavljanje elektroni¢ke komunikacijske opreme na samostoje¢im antenskim stupovima.

6.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFASTRUKTURNE MREZE
6.3.1. Energetski sustav

Clanak 76.
(1) Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- elektroenergetsku mrezu.

(2) Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazan je na kartografskom prikazu
broj 2.C »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav« u mjerilu
1 :2.000.

6.3.1.1. Elektroenergetska mreza
Clanak 77.
(1) U svrhu kvalitetnog rjeSavanja elektroopskrbe, unutar obuhvata Plana predvida se gradnja

novih 20 kV transformatorskih stanica na lokacijama oznacenim u kartografskom prikazu
obzirom na o¢ekivanu potro$nju u okvirima budude izgradnje.
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(2) Transformatorske stanice se planiraju kao tipske gradevine (samostojece) ili ugradene u
sklopu objekta, a sukladno posebnim uvjetima dozvoljena su i drugacija oblikovna rjesenja,
naroCito u centralnom dijelu naselja, odnosno u zonama zastite kulturnih dobara prema
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) U narednom razdoblju u podru¢ju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrezu naponske
razine 20 kV planirano je:

- zamjena postoje¢ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojeéih
trafostanica;

- izgradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV i izgradnja podzemne
niskonaponske mrezZe prema potrebama potroSaca;

- povezivanje vise trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu osiguranja
moguénosti dvostranog napajanja.

(4) Nove TS 20/0,4 kV mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine ili u sastavu vecih
gradevina. Samostoje¢e transformatorske stanice smjeStavaju se na Planom osiguranim
zasebnim gradevnim Cesticama veli¢ine 7,0 x 7,0 m smjeStenim uz gradske ulice radi pristupa
i servisiranja, u Sirini od minimalno 3,0 m.

(5) Gradevne Cestice za gradnju novih 20/0,4 kV trafostanica mogu biti i manje povrSine od
navedene u stavku (4) ovog ¢lanka, ovisno o prostornim ograni¢enjima, izgradenosti prostora
i moguéem rjeSenju imovinsko-pravne problematike, S§to se utvrduje projektnom
dokumentacijom i1 posebnim uvjetima, pri ¢emu treba od objekta trafostanice do svih meda
osigurati najmanju udaljenost od najmanje 1,0 m, odnosno preporuka je 1,5 m (radi
postavljanja trake uzemljenja unutar Cestice koja je formirana za potrebe trafostanice), a
iznimno u izgradenim dijelovima prostora 0,0 m do regulacijskog pravca.

(6) Ukoliko se uvjetuje formiranje Cestice za gradnju trafostanice, predmetna povrsina koja je
uzeta za formiranje Cestice za gradnju trafostanice ulazi u izraCun povrSine za gradnju,
odnosno velicine Cestice.

(7) Lokacije novih Planom predlozenih trafostanica 20/0,4 kV i trase priklju¢nih dalekovoda
20 kV mogu se izmijeniti, a bit ¢e tocno utvrdene projektnom dokumentacijom na temelju
stvarnih potreba konzuma i rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.

(8) Za slucaj da se na pojedinim lokacijama pojavi potrosa¢ Cije vrSno optereenje nije
moguce osigurati iz Planom definiranih lokacija trafostanica, smjestaj trafostanice moguce je
osigurati na parceli takvog potroSaca.

(9) Gradnja elektroenergetskih objekata dopusta se u ¢itavom obuhvata Plana bez obzira na
namjenu, a sve sukladno posebnim uvjetima i projektnoj dokumentaciji.

Clanak 78.
(1) Trase prikljuénih dalekovoda 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom nakon
odredivanja mikrolokacije trafostanice. Priklju¢ni dalekovodi 20 kV vode se ispod javnih
povriina. Sirina zatitnog koridora podzemnog SN kabela 20 kV iznosi 2x1,0 modnosno
najmanje 1,0 m od temelja gradevine, a izgradnja drugih infrastrukturnih vodova unutar tog
koridora moguca je samo temeljem suglasnosti/posebnih uvjeta nadleznog elektroprivrednog
poduzeca.
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(2) Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je mogucée graditi i na povr§inama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za
slucaj popravaka ili zamjena.

(3) Prikljucci gradevina na elektroenergetski sustav realiziraju se preko tipskih razvodnih
ormara u okviru niskonaponske mreze naselja.

(4) Niskonaponska mreza izvodi se podzemnim kabelima i polaze ispod pjeSackih i zelenih
(iznimno kolnih) povrSina, a po potrebi i rubovima gradevnih Cestica.

(5) U slucaju izmjeStanja postojecih elektroenergetskih objekata svi troskovi idu na teret
investitora koji je uzrokovao potrebu njihovog izmjesStanja, a poslove izmicanja izvodi
nadlezno elektroprivredno poduzece u ¢ijem vlasniStvu se nalazi infrastruktura koja se izmice.

(6) Prilikom izrade detaljne tehnicke dokumentacije potrebno je pridrzavati seTehnickih
uvjeta za polaganje elektroenergetsjih kabela nazivnog napona od 1 do 35 Kv. (Bilten HEP —
Distribucije br. 130 od 31.12.2003), Pravilnika o tehnickim normativima za zaStitu NN mreza
1 pripadajucih trafostanica (SI. List 13/78), te propisanih normi i ostalih vezanih propisa.

(7) Zbog potrebe formiranja cjelovite zone sporta i rekreacije (R1) koja bi obuhvatila 1 k..
br. 1806/17 k.o. Novalja te posljedi¢no izmicanje postojece prometnice na rubni isto¢ni dio
k.C. br. 1806/17 k.o. Novalja, nuzno je predvidjeti i izmicanje postojecih elektroenergetskih
vodova, srednjenaponskih 20 kV i niskonaponskih 0,4 kV, u novu planiranu (izmjeStenu)
prometnicu kao i njihovo spajanje na postojece elektroenergetske vodove u ulici Zeleni put uz
pridrZzavanje propisanih normi i ostalih propisa koji reguliraju elektroenergetsku djelatnost.

(8) Mreza energetskog sustava na kartografskom prikazu broj 2.C »Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav« u mjerilu 1 : 2.000 prikazana je
nacelno te se u provedbi Plana sukladno projektnoj dokumentaciji mogu primijeniti i
drugacdija rjeSenja te izvesti i druga energetska infrastruktura koja nije uctana u Plan, a u svrhu
dobivanja prostorno-tehnic¢ko-tehnoloskih i ekonomski povoljnijih rjesenja.

(9) Izgradnja nove i rekontrukcija postojece elektroenergetske infrastrukture realizira se u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

Clanak 79.
(1) Javna rasvjeta izvodi se u sklopu podzemne niskonaponske mreze na zasebnim stupovima,
a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduée mreze.

(2) Niskonaponska mreza javne rasvjete u planiranim zonama ¢e se izvoditi podzemnim
kabelima, a gdje to nije moguce iznimno se dozvoljava nadzemno izvodenje na betonskim ili
¢eli¢nim stupovima s izoliranim kabelskim vodi¢ima.

(3) Detaljno rjesenje rasvjete unutar obuhvata Plana definira se u izvedbenim projektima, koji
¢e do kraja utvrditi njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i1 njihov razmjestaj u
prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i traZeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim
prora¢unima.

(4) Iznimno se dozvoljava odstupanje kod realizacije javne rasvjete u polozaju objekata i

vodenju trasa planiranih elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene ovim
Planom ukoliko su obrazloZena projektnom dokumentacijom.
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6.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 80.
(1) Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu i
- odvodnju otpadnih voda.

(2) Planom predlozene lokacije i trase gradevina i uredaja vodnogospodarskog sustava bit ¢e
tocno utvrdene temeljem lokacijske dozvole na osnovu projektne dokumentacije i rjeSavanja
imovinsko - pravnih odnosa.

6.3.2.1. Vodoopskrba

Clanak 81.
(1) Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podru¢ju obuhvata Plana
prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.D »Prometna, ulicna i1 komunalna
infrastrukturna mreZa - Vodoopskrba« u mjerilu 1 : 2.000.

(2) Za potrebe opskrbe vodom podrucja naselja Novalja koriste se dvije vodospreme:
»degovice 1 ,,Mociscak™ smjestene izvan obuhvata ovog Plana.

(3) Opskrbu novih zona pitkom vodom potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim
sustavom radi ujednacenja tlaka u mrezi.

(4) Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih vodoopskrbnih
cjevovoda radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenja vodovodne mreze u cilju
kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

(5) Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u
koridorima gradskih ulica.

(6) Minimalni profil vodovodnih cjevovoda treba imati veli¢inu od 100 mm.

(7) Prije izgradnje novih ulica u njihovom planiranom koridoru, potrebno je izgraditi
vodoopskrbne cjevovode.

(8) Zbog potrebe formiranja cjelovite zone sporta i rekreacije (R1) koja bi obuhvatila i k.¢. br.
1806/17 k.o. Novalja te posljedi¢no izmjeStanju postojeée prometnice na rubni isto¢ni dio k.¢.
br. 1806/17 k.o. Novalja, izmjeSta se i1 postoje¢i vodovod PEHD @110 u novu planiranu
(izmjeStenu) prometnicu te koji se spaja na postoje¢i vodovod u trasu Setnice ulice Zeleni put.

(9) Radi realizacije projekta izgradnje 1 odrZzavanja vodovoda, na dijelu k.¢. 2792 1 k.¢. 3428/1
k.o. Novalja koje se nalaze uz k.c. 1074/533 Novalja, ovim Planom osigurava se koridor
Sirine 2,5 m ucrtan nacelno na kartografskom prikazu 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina“.

Clanak 82.
(1) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je, u skladu s vaze€im propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante s propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta
treba biti manja od 150 m. Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub
pjesackog hodnika.
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(2) Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proracunu i projektu za svaku
pojedinac¢nu gradevinu.

(3) Vodomjerna okna izvode se unutar gradevne Cestice prema uvjetima nadlezne institucije
na nac¢in da unutar njih stane vodomjer i rac¢va za vodoopskrbni vod prema gradevinama.

(4) Vodovodne cijevi polazu se u rov €ija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda.
Cijevi polagati na pjesc¢anu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm
iznad tjemena cijevi. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zaStite od smrzavanja.

(5) Na najniZim i najviSim tockama na cjevovodu potrebno je izvesti okno s ispustom za mulj
i okno sa zra¢nim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.

(6) Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i
telekomunikacijski kabeli, 1 sl.) potrebno je uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

6.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 83.
(1) Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima
potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode i oborinske vode. Sustav odvodnje
otpadnih voda sastoji se od gravitacijskih i tlacnih cjevovoda te crpnih stanica dok se
odvodnja oborinskih voda rjeSava samo putem gravitacijskih cjevovoda.

(2) Unutar podruc¢ja obuhvata Plana prikazan je sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda
na kartografskom prikazu broj 2.E. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav-Odvodnja otpadnih voda« u mjerilu 1 : 2.000.

(3) Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih
voda na podrucju obuhvata Plana konac¢no ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju
projektne dokumentacije, vode¢i racuna o:

- izradenoj projektnoj dokumentaciji,

- detaljnoj analizi postojece kanalizacijske mreze,

- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih i sanitarnih otpadnih voda na podrucju
naselja Novalje,

- vaze¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

(4) Planom se predvida gradnja nove, te rekonstrukcija, obnova i zamjena postojece
kanalizacijske mreze u cilju osiguranja odvodnje cijelog podrucja obuhvata Plana.

(5) Sanitarne otpadne vode gradevina unutar obuhvata Plana rjeSavaju se sukladno Odluci o
odvodnji 1 prociS¢avanju otpadnih voda Grada Novalje, odnosno aglomeracije Novalja te
Zakonu o vodama (NN 66/19 1 84/21). Sve gradevine na podru¢ju naselja trebaju biti
priklju¢ene na mrezu odvodnje otpadnih voda. Iznimno, do izgradnje mreze odvodnje u
dijelovima naselja gdje takva mreZa ne postoji, mogu se uz individualne stambene (stambeno-
poslovne 1 poslovno-stambene) gradevine graditi uredaji za prihvacanje otpadnih voda —
sabirne jame maksimalnog kapaciteta do 10 ES. VisSestambene gradevine kao i1 gradevine
javno-drustvene, poslovne 1 ugostiteljsko-turisticke namjene trebaju svoje otpadne vode
zbrinjavati putem lokalnih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda uz upustanje procis¢enih
voda u teren putem upojnog bunara.
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(6) Zbog potrebe formiranja cjelovite zone sporta i rekreacije (R1) koja bi obuhvatila i k.¢. br.
1806/17 k.o. Novalja, te posljedicno izmjeStanju postojece prometnice na rubni isto¢ni dio
k.¢. br. 1806/17 k.o. Novalja, u novu planiranu (izmjeStenu) prometnicu izmjesta se:

- fekalna kanalizacija PVC @315 sa pripadaju¢im polietilenskim oknima,

- tlacna fekalna kanalizaciju PEHD @110 koja se privremeno spaja u postojece
prekidno okno gravitacijske kanalizacije iz Kampa Strasko. Spoj na novo okno ¢e
se izvesti nakon pustanja u rad kanalizacije u ulici Zeleni put, a novo okno ¢e se
izvesti na trasi postojece kanalizacije u ulici Zeleni put,

a kako je nacelno prikazano na kartografskom prikazu broj 2.D »Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Vodoopskrba« u mjerilu 1:2.000.

(7) Postojec¢i vodovod PVC @ 225 za autokamp Strasko i zonu Vrti¢ (budu¢i UPOV) koji
prolazi kroz zonu za sport i rekreaciju iz stavka (6) ovog ¢lanka izmjeSta se u Setnicu ulice
Zeleni put.

Clanak 84.
(1) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podru¢ja obuhvata Plana treba rijesiti
izgradnjom kanalizacijske mreze u smjeru uredaja za proc¢is¢avanje otpadnih voda na lokaciji
,, V1ti¢* koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

(2) Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda treba izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi.
Otpadne vode iz objekata ispustati ¢e se u kanalizacijski sustav preko priklju¢no-kontrolnih
okana.

(3) Prije ispuétanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloske otpadne vode i druge vode koje po
sastavu nisu komunalne otpadne vode, moraju se obraditi na uredajima za predtretman

otpadmh Voda radi uklanjanja opasmh 1 druglh tvar1 a—W%pfema—waﬁﬁﬂeu—e—gfamemm

kakvoca vode, odnosno grani¢ne Vrljedl’lOStl pokazatelja i dopustene koncentracue opamh 1
drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno prijemnik, trebaju biti u skladu
s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20)).

(4) Vode iz bazena, pranja i ispiranja filtera, ispustaju se u sustav otpadnih voda u pravilu sa
posebnim rezimom ispusStanja 1 prociS¢avanja, nakon dekloriranja i zadovoljenja kvalitete
vode sukladno posebnim propisima vezanim za grani¢ne vrijednosti i drugoj zakonskoj
regulativi.

Clanak 85.
(1) Oborinsku kanalizaciju treba izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidraulickom
proracunu.

(2) Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih 1 prometnih povrSina treba prikupiti u
oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih resetki s ugradenim taloznikom te, gdje

god je moguce, koristiti kao tehnolosku vodu.

(3) Na prostoru parkirali$nih i manipulativnih povrsina za asfaltirane povrsine veée od 200 m?
potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja.

(4) Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrsina direktno na
okolni teren samo za parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.
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(5) Sve Cciste oborinske vode treba odvesti oborinskom kanalizacijom prema moru kao
recipjentu.

(6) Oborinske vode Cestica 1 gradevina ne smiju se ispustati na prometne povrSine ve¢ ih treba
prihvatiti kanalizacijskom mrezom ili oborinskim kanalima.

(7) Iznimno, do izgradnje mreze oborinske kanalizacije, oborinske vode sa gradevne Cestice
treba putem upojnih bunara prihvatiti na samoj Cestici bez usmjeravanja na javne prometne
povrsine.

(8) Zbog potrebe formiranja cjelovite zone sporta i rekreacije (R1) koja bi obuhvatila i k.¢. br.
1806/17 k.o. Novalja te posljedi¢no izmjeStanju postojeée prometnice na rubni isto¢ni dio k.¢.
br. 1806/17 k.o. Novalja, postoje¢i kanal oborinskih voda izmjesta se u novu planiranu
(izmjeStenu) prometnicu, a kako je prikazano na kartografskom prikazu broj 2.D »Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Vodoopskrba« u mjerilu 1: 2.000.

(9) Za odvodnju oborinskih voda sa javnih povrSina nadleZan je upravitelj sustavom za
odvodnju oborinske vode (komunalno drustvo i jedinica lokalne samouprave), a gradevine
oborinske odvodnje poslovnih i1 drugih prostora, grade 1 odrzavaju njihovi vlasnici.

Clanak 86.
(1) Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 (iznimno DN 200, ali samo za sanitarne
otpadne vode), minimalni pad 2 %o, a maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim
brzinama tecenja u kanalu za pojedine cijevne materijale. Vece padove treba rijesiti
kaskadama.

(2) Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka, zelena
povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloznicom.

(3) Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Clanak 87.
(1) Za potrebe gradnje gradevina potrebno je osigurati prikljucak na sustav javne odvodnje.

(2) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju, ovisno o namjeni gradevine, pojedinih
gradevina na podru¢ju obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s
posebnim propisima i Zakonom o vodama (NN 153/09-6341,130/41,5643-+1444-66/19 1
84/21).
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7.  UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
7.1. JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 88.
(1) Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrsina ( javni park Z1, djecje igraliste Z2,
mediteranski vrt Z3 — zona ,,Vrti¢*“ 1 gradski perivoj Z4 — zona ,,Strasko®), u skladu s
prirodnim i urbanim karakteristikama prostora te posebnim uvjetima zastite kulturnih dobara i
prirodnih vrijednosti.

(2) Javne zelene povrsine koje su ovim Planom tretirane kao osobito vrijedan predjel — objekt
parkovne arhitekture — mediteranski vrt (Z3) i park Suma — gradski perivoj (Z4) obuhvacaju
sjeverni rub podrucja ,,Vrti¢* i Sumsko podrucje oko stadiona, groblja i Sumarije.

(3) Na dijelu podrucja iz stavka (2) ovog ¢lanka (mediteranski vrt — Z3) obvezno je ouvanje
izvorne strukture vegetacije. Moguci zahvati sastoje se od uredenja pjesackih staza te gradnje
gradevina s prate¢im sadrzajima (ugostiteljstvo, zabava, pomo¢ni sanitarni i sl. prostori)
odnosno uredenih povrSina za kulturne manifestacije, manje rekreacijske povrSine
(badminton, odbojka na pijesku), uklju¢ivo uredene povrSine proSirene uredene plaze koja
zauzima dio prostora kopna s dubinom 20,0 m. Postojeéi prirodni ambijent treba sacuvati na
najmanje 50% ukupne povrsine zone (Z3). Unutar granica zone mediteranskog vrta poseban
naglasak stavlja se na uredenje manjeg botanickog vrta koji treba obuhvatiti najmanje 50%
povrSine zone (Z3). ZateCeni sakralni objekti koji predstavljaju kulturno dobro Stite se i
obnavljaju prema posebnim konzervatorskim uvjetima. PovrSine pod gradevinama (nove i
postoje¢e) mogu zauzeti do 5% podrucja zone (Z3), pri €emu povrSina pod novim
gradevinama moZe iznositi najvise do BTP=500 m? odnosno GBP=1000 m?. Postojeée
gradevine se rekonstruiraju, a nove grade sa visinom najvise do V=Po+P+Pk ili do 5,0 m s
kosim krovom.

(4) Unutar podrucja predvidenog ovima Planom za oblikovanje i uredenje kao gradskog
perivoja — zona (Z4) uredenje prostora provodi se kroz izvedbu Setnih staza i odmoriSta,
djecjih igralista, postavu manjeg otvorenog paviljona i sl.

(5) Javne zelene povrSine ne mogu se prenamijeniti za drugu namjenu.

(6) U sklopu povrsina iz stavka (1) ovoga ¢lanka koje nisu pod rezimom zastite (temeljem
Zakona ili prema prijedloga ovog Plana) omoguceno je uredenje i gradnja:

- dje¢jih igralista,

- staza, odmoriSta i sl.,

- pjesackih putova.

7.2. POSTAVLJANJE JEDNOSTAVNIH GRADEVINA

Clanak 89.
(1) Plan odreduje moguénost postavljanja jednostavnih gradevina, kao S$to su kiosci,
nadstreSnice, informativni i promidzbeni panoi i dr., na javnim povrSinama naselja, uz
sljedece uvjete:
— smjesStaj predmetnih gradevina dozvoljava se uz sadrzaje 1 povrSine javne namjene
(prometni terminali, stajaliSta javnog prijevoza putnika, zgrade Skola, kulture, javnih
sluzbi, sporta i1 rekreacije, uredena kupalista 1 plaze, informativne punktove).
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(2) Kiosci se mogu postavljati uz sljedece uvjete:

— dozvoljene namjene su trgovina, usluge i ugostiteljstvo,

— moraju imati priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni,

— izvode se kao tipske gradevine urbane opreme, veli¢ine do 15 m? tlocrtne povrSine i visine
najvise 3,0 m.

(3) Nadstres$nice te informativne i promidzbene panoe na javnim povr§inama treba oblikovno
unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane opreme.

(4) Smjestaj 1 postava predmetnih gradevina i instalacija odreduje se u okvirima proSirene
pjesacke ili dijela zelene povrSine odmaknuto od procelja gradevina i ruba kolnika za
najmanje 2,0 m, pri ¢emu ne smiju ometati 1 predstavljati opasnost za kretanje vozila i
pjeSaka te ne smiju smanjivati preglednost prometnice ili ometati druge korisnike tog
prostora.

(5) Predmetne gradevine i instalacije smjestajem i izgledom moraju biti uklopljene u prostor u
kojem su smjeStene, a u zaStiCenim dijelovima naselja primjenjuju se posebni uvjeti
nadleznog konzervatorskog odjela.

(6) Smjestaj i izbor tipa jednostavne gradevine te vremenski rok koristenja pojedine gradevine

na podrucju Grada Novalje utvrduje se Odlukom Gradskog vije¢a o privremenom koriStenju
javnih povrsina.
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8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 90.
(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti 1 kulturno-povijesnih cjelina kao podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju, odredene su ovim Planom te posebnim zakonima i propisima.

(2) Podrué¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prirodnih i kulturno - povijesnih
vrijednosti prikazana su na kartografskom prikazu broj 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite
povrsina — Podruéja posebnih uvjeta koristenja u mjerilu" 1:2000.

8.1. MJERE OCUVANJA 1 ZASTITE KRAJOBRAZNIH 1 PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 91.
(1) Unutar Planom obuhvacéenog podruc¢ja nema Zakonom zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

(2) Planom se za zaStitu predlazu slijedece prirodne vrijednosti:
- objekt parkovne arhitekture sa uredenjem mediteranskog vrta (Z3)
- park Suma sa uredenjem gradskog perivoja (Z4)

(3) Uredenje i koriStenje prostora iz stavka (2) ovog ¢lanka provodi se prema uvjetima iz
¢lanka 88. ovih Odredbi.

8.2. MJERE OCUVANJA BIOLOSKE I KRAJOBRAZNE RAZNOLIKOSTI

Clanak 92.

(1) U cilju zastite prirodnog krajobraza i bioloske raznolikosti, planskim rjeSenjem

primjenjuju se sljede¢e mjere:

- zaStita Suma s njihovom osnovno-biolosko-ekoloskom funkcijom,

- formiranje povrSina parkovnog i zastitnog zelenila kao dodatne kategorije kojom se
unapreduje prirodni krajobraz, prvenstveno kroz poveéanje ukupne zelene povrsine,

- uvjetovanje formiranja zelenih pojaseva unutar gradevnih Cestica uz prometne (kolne i
pjesacke) pravce s ciljem poveéanja ukupnog fonda zelenih povrsina te povezivanja
drugih tipova zelenih povrsSina kao mreze prirodnog i urbanog zelenila unutar naselja,

- ograniavanje intenziteta izgradnje kao dio aktivnosti zastite prirodnog krajobraza,
kroz ograni¢enje izgradenosti gradevne Cestice, visine gradevina i dr.

- spreCavanje smanjivanja Sumskih povrsina zabranom sjece zelenila i stabala.

(2) Ostvarenje unaprjedenja krajobraznih vrijednosti na uzem urbanom podru¢ju naselja
postiZe se 1 mjerama obveznog ozelenjavanja gradevnih Cestica te zaStitom postojeceg zelenog
fonda na nacin da se:

- unutar zone obveznog uredenja zelene povrSine u okviru Cestice zabranjuje izgradnja
objekata, a dozvoljava se uredenje pristupnog puta najvece Sirine 5 m uz najkracu liniju
prolaska kroz zelenu povrsSinu.

- prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih gradevina potrebno je uz snimak
postojece visoke vegetacije, koja se ¢uva od sjece, priloziti i hortikulturno rjeSenje Cestice.

- u cilju zastite postojece vegetacije, na izgradenim i neizgradenim cesticama potrebno
je uklonjeno zelenilo supstituirati novom sadnjom,
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- Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine u okviru Cestice sadnjom
visokog i niskog zelenila, prema posebnom hortikulturnom rjesenju, a sa Sirinom najmanje
3,0-5,0 m ili manje u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine
od regulacijskog pravca uz javne prometne povrsine.

8.3. MJERE OCUVANJA I ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA

Clanak 93.
(1) Mjere ocuvan_]a 1 zastite kulturno-povijesnih cjelina 1 gradevina ostvaruju se putem
Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara stzmjenama-+dopunama (NN br. 69/99 1,151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 157/13, 152/14, 98/15); te temeljem ovog Plana.

(2) Zasti¢ena 1 preventivno zasticena kulturna dobra, kao i ona Planom predvidena za zaStitu
na podrucju obuhvata ovog Plana, prikazana su na kartografskom prikazu 3. ,,Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina: Podrucja posebnih uvjeta koriStenja u mjerilu 1:2000.

(3) Ako se pri izvodenju gradevnih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini
ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno
tijelo. Prilikom bilo kakvog zahvata na kulturnim dobrima, nalaziStima ili zonama potrebno je
ishodenje posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja od nadleznog konzervatorskog odjel.

Clanak 94.
Registrirane 1 preventivno zaSti¢ene kulturno-povijesne cjeline i gradevine koje se Stite
temeljem Zakona obuhvacaju:

L. Poj edmacna reglstrlrana kulturna dobra

&H&ta{—teg—pequa) Arheoloska zona Novalja Z- 7663

- Novalja — bazilika urbana
- Crkva sv. Marije od Ruzarija Z-4553

- Crkva sv. Katarine Z-5492

- Crkva sv. Ivana i Pavla i ostaci ranokrS¢anske bazilike Z-4661
- Anticki vodovod ,,Talijanova buza* Z-5746

- Anticki kamenolom Z-1776

I1. Preventivno zasti¢ena kulturna dobra
5 12 Gozden;

Kagtelu Novalii
- Ostaci starokr$¢anske bazilike u Gaju P-5914
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Clanak 96.
Utvrduje se proSirenje zaStite kulturno-povijesnih vrijednosti koje se Stite temeljem Zakona

kroz prijedlog za registraciju slijedeéih—gradevina—tkae pojedinacnihog kulturnihog dobara,
kojae se do registracije Stitei temeljem ovog Plana, i to:

vy * .o v e

- kulturno-povijesna cjelina: uza jezgra naselja Novalja.

Clanak 97.
U cilju oCuvanja i zastite pojedinacnih registriranih 1 preventivno zasti¢enih kulturnih dobara
navedenih u ¢lanku 94. +95—ovih Odredbi koji se Stite temeljem zZakona, primjenjuju se
sljedece mjere zastite:

- Gradevine se zadrzavaju u izvornom izgledu te se zabranjuje svaka intervencija kojom
bi se mijenjalo zateCeno stanje. Na predmetnim gradevinama dopusta se samo sanacija
i odrzavanje kojima se ne mijenjaju oblikovna i druga svojstva gradevine.

- Iznimno se dopusStaju zahvati kojima se umanjuju degradiraju¢i elementi uvedeni
ranijim nekorektnim zahvatima.

- Sve intervencije na predmetnim gradevinama provode se temeljem utvrdenog sustava
zaStite, a prema posebnim uvjetima nadleZzne konzervatorske sluzbe i posebnim
konzervatorskim studijama — projektima.

- Na susjednim gradevnim cCesticama nije dopustena izgradnja ili rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina koja bi, svojim gabaritom (prvenstveno visinom) ili blizinom,
narusila kvalitetu kulturnog dobra.

Clanak 98.
U cilju ocuvanja 1 zaStite pojedinacnikog kulturnihog dobara predvidenihog za registraciju
navedenihog u clanku 96. ovih Odredbi, koji se do trenutka registracije Stitei ovim Planom,
primjenjuju se mjere utvrdene u ¢lanku 97.

Clanak 99.
Mjere ocuvanja i zastite kulturnihog dobara od lokalnog znacaja, kojai se Stitei ovim Planom
(povijesna urbana cjelina Novalja;baziika—u-GajukapelanaMirién), utvrditi ¢e se ovim
Planom i odlukom Grada kojom se predmetno kulturno dobro proglasava zasticenim. Mjere
zaStite do proglasenja pojedine gradevine kao kulturnog dobra od lokalnog znacaja provode se
temeljem ovog Plana i iste obuhvacaju:

- vanjski izgled gradevine zadrzava se u zateCenom stanju,

- moguce intervencije na vanjskom izgledu gradevine obuhvacaju samo zahvate koji se
odnose na obnovu izvornog izgleda gradevine,

- nije dopustivo mijenjanje horizontalnog i/ili vertikalnog gabarita gradevine,

- mogu¢i su zahvati na uklanjanju dijelova gradevine nastalih nekorektnim zahvatima
koji degradiraju izvorni izgled gradevine,

- moguci su zahvati na prenamjeni gradevine, kao i zahvati odrzavanja koji ne mijenjaju
izgled 1 gabarite gradevine,
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- nova gradnja ili rekonstrukcija postoje¢ih gradevina na kontaktnim susjednim
gradevnim Cesticama moguca je uz uvjet da ne prelazi visinu gradevine zasti¢ene kao
kulturno dobro, a uz ostvarenu udaljenost izmedu gradevina od najmanje 10,0 m,

- moguci su zahvati na promjeni unutras$njeg funkcionalnog sklopa.

Clanak 100.
(1) Mjere zastite na podrucju povijesne urbane cjeline Novalje obuhvaéaju ogranicenje visine
izgradnje (prilikom izvedbe rekonstrukcije postojecih gradevina kao i gradnje zamjenskih
gradevina) s najviSe P+2 ili 9,50 m od terena do vijenca (+;50-m—ed-terena—do-—sljemena
gradevine) uz maksimalnu izgradenost gradevne Ccestice s Kig=0,8 i uz zadrzavanje
postojeceg regulacijskog pravca prema javnoj prometnoj povrsSini s iznimkom u slucaju
gradnje/rekonstrukcije navedene u ¢lanku 53. stavku (2).

(2) Za sve zemljane kopnene radove bili oni potrebni pri gradnji objekata ili infrastrukturnih 1
komunalnih sustava, potrebno je osigurati stalni arheoloski nadzor zbog postojanja
evidentiranih arheoloSkih lokaliteta u horizontu od prapovijesti do srednjeg vijeka, a sukladno
Clanku 45.-48. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
87/09, 88/1, 69/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17, 98/18).
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9. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 101.
(1) Na razmatranom podrucju potrebno je prikupljati komunalni otpad i zbrinjavati ga na
sanitarnom odlagaliStu lociranom izvan obuhvata ovog Plana, sukladno sustavu za
gospodarenje otpadom u okviru Licko-senjske zZupanije. Prikuplianje kemunalnogotpada-de

O O 5

(2) Na svakoj se gradevnoj Cestici mora odrediti mjesto za privremeno odlaganje komunalnog
otpada, primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§ na gradevnoj €estici. Komunalni
otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenoga komunalnog poduzeca.

(3) Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada predvida
se postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na gradevnim cesticama i
javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i
karton, bijelo 1 obojeno staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.) koji ¢e
biti smjesteni na prometno dostupna i uocljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

(4) Za postavljanje spremnika iz stavaka 1. i 3. ovog c¢lanka potrebno je osigurati
odgovaraju¢i prostor na rubu javne zelene povrsine, neposredno uz prometni koridor ili u
okviru gradevne cCestice viSestambene gradnje, te uz gospodarsku, javno-drustvenu i druge
gradevine, u skladu s projektom i posebnim uvjetima nadlezne gradske komunalne sluzbe.
Navedeni prostor treba biti dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjesackog
prometa te mora biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(5) Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog odvoza na gradsko sanitarno odlagaliste,
ostvaruje se spremnicima — kontejnerima. Lokacije spremnika na javnim povrSinama odreduju
se posebnim programima koje izraduju komunalne sluzbe Grada, a prihvaca Gradsko vijece.

Clanak 102.
Zbrinjavanje mulja iz uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i septickih taloznica provodi se
izvan podrucja obuhvata Plana u skladu s rjeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom
Licko-senjske zupanije.

Clanak 103.
(1) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrZavati principa
ekoloskog postupanja s otpadom koji obuhvacaju:
- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,
- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,
- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,
- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,
- prikupljanje i1 iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece odlagalisSte,
- saniranje otpadom oneci$¢enih povrsina.

(2) Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno skladiStenje

vlastitog tehnoloSkog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te
bez mogucénosti utjecaja na podzemne i povrsinske vode.
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(3) Prostori za privremeno skladiStenje otpada iz stavka (2) ovog ¢lanka moraju biti jasno
obiljezeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno
uskladistenog otpada.

(4) Svi proizvodaci otpada na podrucju naselja Novalja duzni su postupati s otpadom u skladu
s vaze¢im zakonskim propisima.
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10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 104.
(1) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na kartografskim prikazu
broj 3 "Uvjeti koriStenja, uredenja i1 zaStite povrSina — podrucja primjene planskih mjera
zaStite i posebnih ograni¢enja u koristenju" u mjerilu 1:2.000.

(2) Mjere sanacije, o¢uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita
zraka, voda 1 tla kao 1 zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im
zakonima, odlukama i propisima.

(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja Novalja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini,
ne mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno,

ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno ¢iji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih
posebnim propisima za zaStitu okoliSa u naselju.

10.1. ZASTITA TLA

Clanak 105.
(1) Osnovne mjere zaStite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla za izgradnju planiranih
struktura.

(2) Zastita tla posredno se provodi zastitom uredenih zelenih povrSina (novih i postojecih) te
zaStitnih zelenih povrSina i veéih krajobraznih podrucja (Vrti¢, Strasko).

(3) Posebna paznja posveéena je o¢uvanju zelenih povrSina unutar zona stanovanja i zona
ugostiteljsko-turisticke namjene te njihovim zadrzavanjem kao parkovnih ili zastitnih zelenih
povrsina, odnosno uklapanjem u zone izgradnje, uz planiranje novih parkovnih povrsina.

(4) U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba ¢uvati povrsine pod zelenilom ili urediti
nove zelene povrsine u skladu s uvjetima ovog Plana.

(5) Na podrucju naselja Novalja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda ve¢ se iste evakuiraju i zbrinjavaju putem odgovarajucih uredaja.

10.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 106.
(1) Obzirom na postoje¢u namjenu povrsina te gospodarsku orijentaciju na turizam bez
proizvodnih pogona Stetnih po kvalitetu zraka, moze se temeljem pracenja kvalitete zraka
utvrditi da njegova kakvoca zadovoljava koristenje najvisSe kategorije prema Zakonu o zastiti
zraka pa kao takva treba biti i dalje trajno ocuvana.
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(2) Na podrucju Novalje trajno ¢e se provoditi monitoring kakvoée zraka i poduzimat ¢e se
sve mjere, temeljene na Zakonu o zastiti zraka, kojima se moze oCuvati postoje¢a najvisa
kategorija kakvoce zraka.

(3) Suglasno zakonskoj regulativi, provodit ¢e se potrebne mjere za sprecavanje Stetnih 1
prekomjernih emisija u smislu vazecih propisa i u tom smislu ¢e se poduzimati sljedece
aktivnosti:

- koriStenje energije koja ne rezultira Stetnim emisijama u okolis,

- stacionarni izvori oneciS¢enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak onecis¢ujuce tvari) moraju biti evidentirani, izvedeni, opremljeni te koriSteni i
odrZavani na nacin da ne ispuStaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije prema
uvjetima Zakona o zastiti zraka - NN 178/2004. i Uredbe o grani¢nim vrijednostima emisije
oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim ¢is¢enjem prasine te izvedbom zastitnih
zelenih povrSina i o€uvanjem postojeéeg zelenila.

- ograniCenje smjesStaja i rada za sadrzaje i djelatnosti kojima se utjeCe na zagadenje zraka
iznad zakonom dopustene razine.

- ograni¢enje tranzitnog prometa kroz podrucje naselja te poboljSanje prometne cirkulacije sa
smanjenjem negativnog utjecaja na kakvocu zraka.

10.3. ZASTITA OD BUKE

Clanak 107.
(1) Podrucje naselja Novalja nije posebno ugrozeno povecanom razinom buke. Podrucje vise
ugrozenosti bukom nalazi se uz gradske ulice te uz sadrzaje ugostiteljstva i zabave pa u tim
koridorima odnosno uz zone navedenih sadrzaja, treba provoditi mjere za smanjenje razine
buke do razine odredene vaze¢im zakonskim propisima.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja Novalja dopusta se maksimalna razina buke prema
Zakonom utvrdenom standardu prikazanom u tablici:

Tablica 1 dopustenih razina buke u odnosu na namjenu zone

Zon NajviSe dopustene ocjenske
a Namjena prostora razine buke
buke imisije Ly, u dB(A)
za dan(L, ) N0¢(L i)
1. | Zona namijenjena odmoru, oporavku i lijecenju 50 40

2. | Zona namijenjena samo

stanovanju i1 boravku 55 40
3 Zona mjeSovite, pretezito

" | stambene namjene 55 45

4 Zona mjesovite, pretezito poslovne namjene sa
" | stanovanjem 65 50

—na granici ove zone buka ne
smije prelaziti dopustene razine
zone s kojom granici
Tablica 2
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Zona prema Tablici 1. ovog Pravilnika 1 2 3 4 5

Najvise dopustene ekvivalentne razine

buke Ly, udB(A)
_ za dan 30 35 35 40 40
—zano¢ 25 25 25 30 30
Tablica 3.
) Dopustena razina buke
Vremenska znacajka buke L apmarnr U AB(A)

Stalna ili isprekidana buka

S 25
(npr. grijanje, pumpe)

Kratkotrajna ili kolebaju¢a buka

(npr. dizala, ispiranje WC) 30

(3) Unutar gradevinskog podruc¢ja gospodarske namjene (K) na granici gradevne Cestice
unutar zone, dnevna buka ne smije prelaziti 65 dBA, odnosno ne smije prelaziti dopustene
razine u zoni s kojom granici (prema stambenim zonama 55 dBA, odnosno prema zonama
namijenjenim odmoru 50 dBA).

Clanak 108.
(1) Na podrucju naselja Novalja uspostavit ¢e se monitoring buke, prema kriterijima
dozvoljenih razina za odredene subjekte koji proizvode buku, te izraditi karta s prikazom
razine buke na gradskom podrucju.

(2) S ciljem da se sustavno onemoguci ugrozavanje bukom, ovim Planom su predvidene
sljedece mjere:

- potencijalni izvori buke ne smiju se smjeStavati na prostore gdje neposredno ugrozavaju
stambene 1 turisticke zone ili remete rad u mirnim djelatnostima (Skole, socijalne ustanove,
parkovi i sl.),

- pri planiranju gradevina i namjena, koje predstavljaju potencijalan izvor buke, predvidjet
¢e se moguce ucinkovite mjere sprecavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja
buke na okolni prostor (npr. promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i sl.),

- provodit ¢e se urbanisticke mjere zaStite: dislociranje tranzitnog prometa, ogranicenje
cestovnog prometa u centru naselja, uredenje zastitnih zelenih pojaseva uz prometnice i sl.

10.4. ZASTITA VODA

Clanak 109.
(1) Zone zastite izvoriSta na podru¢ju Grada Novalje nalaze se izvan obuhvata ovog Plana.

(2) Zastita voda na podrucju naselja Novalja ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce
podzemnih i povrSinskih voda i potencijalnim izvorima oneciS¢enja (npr. ispiranje

oneciS¢enih povrsina i prometnica, ispiranje tla, moguénost havarija i sl.).

(3) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS€avanje
otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera.
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(4) Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao nepropusni, a sve Cestice /
gradevine trebaju biti prikljucene na javnu mrezu odvodnje.

(5) Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

(6) Oborinske vode onecis¢ene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povr§ina moraju
se prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i prikljuciti na sustav javne odvodnje ili nakon
procis¢avanja disperzno ispustiti u podzemlje.

(7) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podruc¢ju naselja
Novalja investitori su duzni ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

10.4.1. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 110.
(1) Prema podacima Hrvatskih voda, unutar obuhvata Plana nema evidentiranih povrSinskih
vodotoka. Prostor obuhvata ovog Plana nije ugrozen povrsinskim buji¢nim vodama, a sigurna
zaStita postojecih 1 planiranih sadrzaja u podru¢ju moguéeg djelovanja bujica, kao i
ucinkovitije spreavanje erozije postize se izvedbom oborinske kanalizacije u sklopu
prometnih povrsina ili kanala za prihvacanje oborinskih voda te njihovo usmjeravanje prema
moru kao recipjentu.

(2) Efikasna zastita od Stetnog djelovanja voda realizira se kroz izradu projekata odvodnje
oborinskih voda kao i izgradnju potrebne infrastrukture na ¢itavom podrucju naselja.

(3) Prema Planu upravljanja vodnim podrucjima 2016.-2021., podrucje obuhvata Plana nalazi
se unutar podru¢ja s potencijalno znacajnim rizikom od poplava (Izvor: Hrvatske vode,
preglednik.voda.hr).

(4) Prema scenariju velike vjerojatnosti opasnosti od poplava (2019), velika je vjerojatnost
pojavljivanja samo u uskom obalnom dijelu, a prema podacima Hrvatskih voda, mjerodavne
visine poplava mora na priobalnom podrucju, odnosno podrucju obuhvata Plana su sljedece:

- velika vjerojatnost: 1,75 mn.m.,

- srednja vjerojatnost: 2,5 mn.m.,

- mala vjerojatnost: 4,3 mn.m.

(5) Za velike vjerojatnosti opasnosti od poplave su pretpostavljene potencijalne Stetne
posljedice prema Planu upravljanja vodnim podrucjima 2022.-2027., odnosno u kojem slucaju
unutar obuhvata Plana moze biti ugrozeno manje od 3 kulturna dobra te muzej, dok
stanovniStvo nece biti ugrozeno.

(6) Nova gradnja unutar obuhvata Plana preteZito je planirana izvan podrucja velike i srednje
vjerojatnosti pojavljivanja prema kartama rizika od poplava, osim rekonstrukcije postoje¢ih
gradevina i gradenja zamjenske gradevine te gradnja i/ili rekonstrukcija prometnih povrsina,
javnih zelenih i rekreacijskih povrSina.

10.5. ZASTITA MORA

Clanak 111.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE doo. ZAGRESHB 87




(1) Zastita mora obuhvaca:

a) realizaciju Planom utvrdene namjene povrSina kojom nije predvidena gradnja takvih
djelatnosti 1 sadrzaja koji bi predstavljali potencijalne zagadivace morskog akvatorija,

b) izgradnju javnog sustava za odvodnju otpadnih voda ¢ime ¢e se sprijeciti izravno
ispustanje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u more.

(2) Ostale mjere za sprecavanje i smanjivanje oneciS¢enja mora su:

- izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovaraju¢im tretmanom prociS¢avanja
(pjeskolov, uljni separator itd.),

- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,

- nastavak monitoringa kakvoée mora na morskim plazama radi preventivne i eventualne
zastite,

- prosirenje ispitivanja kakvo¢e mora u lukama.

Clanak 112.

Radi sprjecavanja onecis¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima

potrebno je provoditi sljedece mjere zastite:

- u lukama otvorenim za javni promet i lukama nauti¢kog turizma treba osigurati prihvat
zauljenih voda 1 istroSenog ulja, a po potrebi osigurati i postavljanje uredaja za prihvat i
obradu sanitarnih voda s brodica te kontejnera za odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i
zauljenih voda, kao i krutog otpada,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu,

- 1izvidanje i obavjes¢ivanje radi utvrdivanja pojave oneciscenja.

10.6. ZASTITA OD POZARA I EKSPLOZIJE

Clanak 113.
(1) Zastitu od pozara na podru¢ju naselja Novalja treba realizirati temeljem posebne studije
("Procjena ugrozenosti od pozara i tehnoloskim eksplozijama Grada Novalje"), kojom ¢e se
utvrditi osjetljivost prostora i potrebne mjere zastite.

(2) Mjere zastite od pozara i eksplozije provode se primjenom sljedeéih propisa:

- prilikom svih intervencija u prostoru te izrade dokumenata prostornog uredenja obavezna
je primjena odredbi Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 1
142/03) i Pravilnika o tehnickih normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (NN
br. 8/06),

- gradevine 1 postrojenja u kojima ¢e se skladistiti 1 koristiti zapaljive tekucine i1 plinovi
moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u
skladu s odredbama Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10).

(3) Zastita od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina
provodi se tijekom projektiranja primjenom zakona i propisa, kao i prihva¢enih normi iz
oblasti zastite od pozara, ukljucivo pravila struke.

(4) Rekonstrukcija postojecih gradevina u pojedinim zonama treba se izvesti na nacin da se ne
povecava ukupno postojece pozarno optere¢enje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(5) Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija

gradevina, treba provesti zamjenu prostora s pozarno opasnim sadrzajima prema pozarno
neopasnim sadrzajima.
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(6) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeée mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda 1 postave nadzemnih hidranata najmanje @100 mm
na medurazmaku od 150 m.

(7) Voditi ratuna o Sirini pristupnih cesta i prostora oko budu¢ih gradevina kako bi se
osigurao nesmetani pristup vatrogasnim vozilima i nesmetana evakuacija i spaSavanje ljudi i
imovine (Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe NN 35/94, 55/94, 142/03). Sve
pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju
se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila. Nove
ceste 1 rekonstrukcije postojec¢ih cesta s dva vozna traka (dvosmjerne) treba projektirati
minimalne $irine kolnika od 6,0 m, iznimno 5,5 m za viSestambene zone, odnosno 355 4.5 m
za individualne stambene gradevine (5,0 m za viSestambene zone odnosno 3,0 m za
individualne stambene gradevine u izgradenim dijelovima naselja) uz obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost 1 zaokretne
radijuse.

(8) Planom se uvjetuje primjena sljede¢ih mjera zastite:
- potrebno je predvidjeti vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne
tehnike u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.
35/94, 55/94 1 142/03).
- treba osigurati potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara u skladu s odredbama
Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 8/06),

- prilikom izgradnje gradevina voditi racuna o zaposjednutosti prostora i udaljenostima
izmedu objekata na okolni prostor i susjedne gradevine (Pravilnik o otpornosti na
pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju pozara NN
29/13, 87/15, Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih
postrojenja i uredaja NN br. 146/05),

W

negertvog—materjala—najmanje—na—duzint—kenzele; kod odredivanja medusobne
udaljenosti objekata voditi raCuna o pozarnom optereCenju objekata, intenzitetu
toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr.; ako se izvode slobodnostoje¢i individualni stambeni
objekti, njihova medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta,
odnosno minimalno 6 m; medusobni razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne
moze biti manji od visine sljemena krovista viSeg objekta; ukoliko se ne moze postici
minimalna propisana udaljenost medu objektima, potrebno je predvidjeti dodatne,
pojacane mjere zastite od poZzara,

- kod izgradnje ugostiteljskih gradevina primijeniti Pravilnik o zastiti od pozara
ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- za gradnju gradevina 1 postrojenja za skladiStenje 1 promet zapaljivih tekuc¢ina i/ili
plinova, moraju se postivati odredbe posebnog propisa koji regulira skladiStenje i
transport zapaljivih tekucina 1 plinova,

- temeljem uvjeta posebnog propisa potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za
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sloZenije gradevine (gradevine skupine 2).

(9) Za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite od pozara
ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera zastite od pozara, obvezno
je ishodenje suglasnosti nadleznih drZzavnih upravnih tijela.

(10) Za zastitu Suma od pozara treba predvidjeti i odrzavati Sumske prosjeke i vatrogasne
putove na temelju uvjeta Hrvatskih Suma.

10.7. MJERE POSEBNE ZASTITE (SKLANJANJE LJUDI, ZASTITA OD RUSENJA
I POTRESA)

Clanak 113.a
Mjere posebne =zaStite predvidene za podruc¢je Grada Novalje temelje se na
odgovaraju¢im zakonskim i1 podzakonskim propisima, te na dokumentima Licko-senjske
Zupanije i Grada Novalje, izradenim 1 usvojenim temeljem tih propisa. To su:
- Procjena rizika od velikih nesre¢a za Grad Novalju,
- Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20),
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),
- Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18),
- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),
- Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86),
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16),
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovniStva (NN
69/16),
- Uredba o sprecavanju velikih nesrec¢a koje ukljucuju opasne tvari (NN 44/14, 31/17).

10.7.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 114.
(1) Za sklanjanje stanovniStva koristit ¢e se dvonamjenski prostori unutar podzemnih dijelova
javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih 1 viSestambenih gradevina te garaza kao
potencijalna sklonista.

(2) Sklanjanje ljudi u naselju Novalja osigurava se takoder putem privremenog izmjestanja
stanovniStva, izgradnjom zaklona te prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s Planom zaStite i spasavanja za
slu¢aj neposredne ratne opasnosti.

(3) Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladista zapaljivih materija (benzinske
postaje i sl.), u razini niZzoj od podruma zgrade niti u plavnim podrucjima, odnosno ispod
morske razine.

(4) Ovim Planom su dvonamjenski prostori koji se mogu koristiti kao skloniSta osnovne 1
dopunske zastite, razmjesteni u sljede¢im zonama:

- gradevine javne i druStvene namjene,

- podrumski prostori stambenih gradevina,

- turisticke i poslovne zone,

- javna garaza,

- sportsko-rekreacijska zona.
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10.7.2. Zastita od rusenja

Clanak 115.
(1) Ovim Planom utvrdene su trase novih gradskih ulica s najmanjom dopuStenom
udaljenosti gradevina (medusobno i od javnih prometnih povrSina) te najveée visine
gradevina, a kako bi se sprijecilo da eventualne ruSevine ne zaprijeCe prometnice te time
onemoguce evakuaciju i pristup interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja veéih raskrizja mora se osigurati cijeli lokalitet na nacin da se isti rezim
prometa moze, unaprijed projektiranim nacinom, odvijati u uvjetima veceg opsega rusenja
urbane strukture.

(3) Pri rekonstrukciji gradevina, osobito onih koje se nalaze u srediStu naselja, a koje nisu
izgradene po protupotresnim propisima, obvezatna je analiza otpornosti gradevina na rusenje
uslijed potresa i detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od rusenja.

(4) Sustav prometnica u ovom Planu je tako postavljen i dimenzioniran da se osigura potrebna
protoc¢nost vozila i brza dostupnost ulazno-izlaznih prometnica s neophodnim zaobilaznim
brzim cestama.

(5) Gradevine naglasene ugrozenosti u naselju Novalja su gradevine drustveno-javne namjene
(predskolske, Skolske i socijalne ustanove i1 zgrade u kojima se okuplja veéi broj ljudi),
viSestambene i hotelske zgrade, poslovni centri ukljucivo glavne prometnice. Navedene

vvvvv

vvvvv

a) za CiS¢enje i odvoz gradevinskog materijala i Sute — deponij Caska-, zona Zaglava,
b) sahranjivanje stradalih na groblje Novalja,
c) opasni otpad na zupanijski deponij (izvan naselja Novalja).

10.7.3. Zastita od potresa

Clanak 116.
(1) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu o
gradenju i postoje¢im tehnickim propisima.

(2) Za podruc¢je Grada Novalje prema seizmoloskoj karti Republike Hrvatske utvrdena je
mogucnost pojave potresa jac¢ine do VII° MSK.

(3) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema
mikroseizmickoj rajonizaciji Li¢ko-senjske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za
povratni period za 500 godina.

(4) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, a sukladno
planiranom prometnom rjesnju, koji ¢e omoguciti nesmetan pristup svih vrsti pomo¢i u skladu

s vaze¢im propisima.

(5) U cilju zastite prostora od ruSenja gradevina, kao i osiguranja potrebnih koridora za
evakuaciju stanovnisStva i dobara uvjetuje se da u slucaju izvedbe medusobnog razmaka
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objekata kao i njihovog odstojanja od prometnih povr§ina manjeg od uvjeta utvrdenih
posebnim propisom, projektnom dokumentacijom gradevina treba dokazati:

- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja rusenje objekta nece u veem opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oSte¢enja na drugim objektima.

(6) Za podru¢ja u kojima se planira izgradnja vecih stambenih i1 poslovnih gradevina,
potrebno je izvrsiti geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna
sigurnost konstrukcija na predvidene potrese.

(7) Gradevine druStvene namjene (Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i slicne gradevine) koje
koristi ve¢i broj razli¢itih korisnika, javne prometne povrSine, moraju biti gradene ili uredene
na nacin da je mogucdi pristup svim sluzbama u sustavu zastite i spasavanja.

10.7.4. Uzbunjivanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovniStva

Clanak 117.

(1) Uzbunjivanje stanovni§tva osigurava se postavljanjem sirena na gradevine javno-
druStvene, infrastrukturne ili poslovne namjene (gradska uprava, posta, hoteli, policija,
vatrogasci i sl.) pri ¢emu se u dometu ¢ujnosti radijusa 1000 m nalazi gotovo ¢itavo Planom
obuhvaceno podrucje. Temeljem Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18 1 31/20)
i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16) potrebno je obvezati vlasnike i
korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi (npr. hoteli), u
kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog
sustava za uzbunjivanja, da uspostave i odrzavaju odgovarajudi interni sustav uzbunjivanja i
obavjestavanja gradana, te da preko istog osiguraju prijem priopéenja nadleznog centra 112 o
vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(2) Evakuacija stanovniStva 1 turista iz stambenih i ugostiteljsko-turistickih zona provodi se
preko glavnih gradskih ili sabirnih ulica smjeStenih na rubovima i unutar zona sa Sirinom
prometnog koridora 7,0 — 10,0 m. Evakuacija stanovniStva, je osim putem naprijed navedenih
prometnica, osigurana i pomorskim putem preko luke Novalja otvorene za javni promet.

(3) Zbrinjavanje stanovnistva u slucaju prirodnih i/ili drugih nesre¢a provodi se na lokalitetu

kampa Strasko uz mogucénost organiziranja smjeStaja s osiguranjem pristupa preko
evakuacijskih pravaca i morskim putem.
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11. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 118.
Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartografskom prikazu broj
3. "Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite povrSina u dijelovima koji se odnose na zaStitu
kulturnih dobara i prirodnih vrijednosti te primjenu planskih mjera zaStite i posebnih
ogranicenja u koriStenju" u mjerilu 1 : 2.000.

Clanak 119.
(1) Provedba ovog Plana vrsi se neposredno primjenom Odredbi za prevedenie provedbu uz
obvezno koristenje cjelokupnog elaborata (tekstualnog i1 grafickog dijela).

(2) Neposredna primjena ovog Plana odnosi se takoder na izgradnju i rekonstrukciju prometne
1 komunalne infrastrukture.

(3) Posredna provedba ovog Plana propisuje se na podruc¢ju zone ,,Dubi¢®, temeljem vazeéeg
detaljnog plana uredenja, u dijelu koji nije suprotan ovom Planu.

Clanak 120.
(1) Mjere uredenja i zaStite zemljiSta sadrzane su u organizaciji, koristenju, namjeni, uredenju
1 zaStiti prostora te u obvezi izrade dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja.

(2) Prioriteti izrade dokumenata prostornog uredenja te komunalnog opremanja i uredivanja
prostora na podrucju obuhvata Plana odreduje se "IzvjeS¢éem o stanju u prostoru Grada
Novalje".

11.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 121.
Ovim Planom nije utvrdena obveza izrade planova detaljnije razine.

Clanak 122.
Na podrucju naselja Novalja nalazi se u primjeni vazec¢i detaljni plan uredenja dijela centralne
zone za lokalitet ,,Dubi¢* (,,Zupanijski glasnik® br. 23/03), a primjenjuje se u dijelu koji nije
suprotan ovom Planu.

11.2. POTREBNA PROVEDBA PROCJENE UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 123.

Zahvati za koje je obavezan postupak procjene utjecaja na okolis te ocjena o potrebi procjene
utjecaja za okoli$ definirani su posebnim propisima.

11.3. REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRAPEVINA
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rekonstruirati i/ili odrzavati u okvirima najve¢ih dozvoljenih parametara prema odredbama
ovog Plana.

(2) Promjena namjene gradevine, odnosno uskladenje s planiranom namjenom, moguce je
samo prema uvjetima za predmetnu namjenu.

(3) Gradevine u prometnim i infrastrukturnim koridorima mogu se samo sanirati i odrZavati u
okvirima zatecenog gabarita.
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