Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac ODREDBE ZA PROVEDBU

PRIJEDLOG PLANA

LICKO - SENJSKA ZUPANIJA
GRAD NOVALJA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE
BOSKINAC

TEKSTUALNI DIO

(Obrazlozenje)

PRIJEDLOG PLANA

o,
ZONA

Zagreb, lipanj, 2018.

o
LENA




Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac ODREDBE ZA PROVEDBU

NARUCITELJ
Gradonacelnik

Nositelj izrade Plana

STRUCNI IZRADIVAC PLANA
Direktor

Odgovorni voditelj plana

Strucni tim u izradi plana

o
LENA

PRIJEDLOG PLANA

Grad Novalja

Ante Dabo

Upravni odjel za poslove lokalne samouprave i
uprave, Odsjek za prostorno uredenje i

komunalni sustav

Gordana Vukovi¢, dipl.ing.arh.

0
LONA

Zona sto, d.o.o.
mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh

Tamara Mihinjac Plese, dipl.ing.arh.
ovlastena arhitektica urbanistica

Tamara Mihinjac Plese, dipl.ing.arh.,
Ana Topi¢, mag.ing.arh. i urb.
Vilma Stopfer, mag.ing.kraj.arh.




Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac ODREDBE ZA PROVEDBU

PRIJEDLOG PLANA

SADRZAJ:

1. POLAZISTA ...ounerinncincnscnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 5
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti turisticke zone Boskinac u prostoru Grada Novalje.................... 5
1.1.1. OsnNovNi POdaci O STANJU U PrOSTONU ....ucueiereereeriseeisseiesissassssssssssssss s ssssssssssssssssssssssssnnes 6
1.1.2. Prostorno razvojNe ZNACaJKE............wrierierireseesiesissssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssens 6
1.1.3. INfrastrukturna OPreMIENOST ... eene 6
1.1.3.1. CSTOVNI PrOMET ...ttt 6
1.1.3.2. Opskrba pitkom VOAOM.........oieeee st 7
1.1.3.3. OAVOAN]@..eritiiriieeeie ettt ss st s st saeeen 7
1.1.34. ElEKtrOOPSKIDA ...t en 7
1.1.3.5. TelekomMUuNIKaCSKa MIEZA ...t 8
1.1.3.6. OPSKIDA PHNOM ottt st 8
1.1.4. Zasticene prirodne i ambijentalne vrijednosti i POSEDNOSLi........covveverereirrierieereeeees 8
1.1.4.1. PrirodNa DAStiNa........coouerieeieeieciese ettt 8
1.1.4.2. Graditeljska DaStina ...ttt nnen 8
1.1.5. Obveze iz planova Sireg POAIUCIA .......coo.rreeereeneeiireiieeise e sssssessssssssesssssssssssaees 8

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograniCenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje........cccccovervcunecnne. 9
2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA .........cuuiieiiiieinnienneinatcssessstsssssssesssssssssssssssssssaes 9
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog ZNacaja.........ccecoeeeeereeenreneinrenseensisnsissssssesssssesssssssssssssssssssssns 9
2.1.1. DEMOGIAfSKI FAZVOJ....uuierrierieerieiirsiineiesisssss st ssssss sttt ssssssssssnssssssessanes 9
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske STrUKTUIE........cc.ocveeecieecineeineeirereeieerecesessecseesnane 9
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura ... 10

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti ugostiteljsko-turisticke zone
BOSKINAC ..ttt 10
2.2. Ciljevi prostornog uredenja ugostiteljsko-turisticke zone BoSKiNaC .......ccccoeuvvuerereirnienrinrinnes 10

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i
planirani broj stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-

povijesnih i ambijentalnih GeliNa........coorinirree e 11

2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture...........ccecoveeneeoneinecines 11

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA ............ccueerercruecrernnccsunncnne 11
3.1. Program gradnje i Uredenja ProSTOTa ........coiueceneeeeeereciseesseesesse st esss s s sssssssssssssesssssans 11
3.2. OSNOVNA NAMJENA PrOSTOTA cecceueeirieieeeeiseieseeseis sttt sssssss s s st ssssssssssssssssssssessssassssssessns 12
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina................... 12
3.4. Prometna i UNENA MIEZA ... sesesssse s sssses s sssses st ssssesssss st sesssesssssessssesssnsees 12
3.5. Komunalna infrastrukturna MIrEZa..........occceeeneeeneiieee e ssseessse s sssssssssssssenes 13
3.5.1. VOAOOPSKIDA ...ttt bbb ss s ss st nsnsn 13

3.5.2. Odvodnja otpadnin VOa ...t sssssssssssssnees 14

3.5.3. Odvodnja 0borinSKi VO@ ... 14

3.5.4. Sustav elektroniCkin KOMUNIKACIa......covrrurrerirrieeie it 14

3.5.5. ElEKtrOOPSKIDA ...ttt sttt snen 14

3.5.7. ObNOVIjiVi IZVOIT @NEIGIJE et ss s ss st s s 15

3.5.8. PlINOOPSKIDA ...ttt bbbt et nen 15

o
LENA




Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac ODREDBE ZA PROVEDBU

PRIJEDLOG PLANA

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastita POVISING.....cccovvuereeeereierrieeeee e 15
3.6.1. UVjeti i NACIN Gradn @ .. ettt st 15
3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-

povijesnih i ambijentalnih GeliNa ... 16
3.7. SprjecCavanje nepovoljna utjecaja Na OKOIIS ... 16

o
LENA




Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac ODREDBE ZA PROVEDBU

PRIJEDLOG PLANA

OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

1. POLAZISTA

Obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac (u
daljnjem tekstu: Plan) proizlazi iz obveze odredene Zakonom o prostornom uredenju (,Narodne
Novine” br. 153/13 i 65/17) za neizgradena i neuredena gradevinska podrucja izvan naselja, prema
uvjetima utvrdenima u odredbama Prostornog plana uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik”
Licko-senjske Zupanije br. 21/07, 09/15 i 22/16).

Ugostiteljsko-turisticka zona Boskinac nalazi se na podru¢ju Grada Novalje istocno od naselja
Stara Novalja. Predmetno podrucje smjesteno je na putu izmedu Novalje i Stare Novalje, na vrhu
novaljskog polja.

Plan se izraduje za dio zone (iji je obuhvat utvrden Prostornim planom uredenja Grada Novalje
(.Sluzbeni glasnik” Licko-senjske Zupanije br. 21/07, 09/15 i 22/16), a koji obuhvaca dio
gradevinskog podrudja ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac na otoku Pagu, prikazanog na
kartografskom prikazu br. 5.3.10. kao izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja — Boskinac
povrsine 2,99 ha.

Prostorni obuhvat ovog Plana se sukladno clanku 89. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne Novine” br. 153/13 i 65/17) odreduje za manju povrsinu od povrsine navedene u
prethodnom stavku, te se isti odnosi na prostor velicine 1,08 ha.

Plan je izraden u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne Novine” br.
106/1998).

Pri izradi Plana vodilo se racuna o odrednicama sljedecih planova vise razine:

- Prostornog plana Li¢ko-Senjske Zupanije (,Zupanijski glasnik” Li¢ko-Senjske Zupanije br. 16/02,
17/02, 19/02, 24/02, 3/05, 3/06, 15/06, 19/07, 22/10, 19/11, 4/15, 7/15, 6/16, 15/16, 5/17 i 9/17 -
procisceni tekst) i

- Prostornog plana uredenja grada Novalje (,Zupanijski glasnik” Licko-senjske Zupanije br. 21/07,
09/15 i 22/16)

Razlog za izradu Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac je
osiguranje prostorno planskih preduvjeta za gradnju ugostiteljsko-turistickih i pratecih objekata,
prometno-komunalne infrastrukture te uredenje sportsko-rekreacijskih i zelenih povrsina unutar
obuhvata ovog Plana.

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti turisticke zone Boskinac u prostoru Grada Novalje

Ugostiteljsko-turisticka zona Boskinac sastavni je dio teritorija Grada Novalje koji se nalazi na
otoku Pagu. Nalazi se u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja. PovrSina obuhvata
Plana iznosi 1,08 ha $to u odnosu na ukupnu povrsinu grada Novalje (9336 ha) iznosi 0,011%.

Sa jugozapadne strane ugostiteljsko-turisticke zone, na udaljenosti cca. 1000 m, prolazi Zupanijska
cesta ZC 6274 koja povezuje naselje Novalja i naselje Stara Novalja (trajektna luka). Predmetni
obuhvat se na ovu prometnicu spaja preko lokalnog puta duzine cca 1000 m.
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Unutar granica obuhvata Plana prostor je djelomi¢no izgraden, izgraden je postojeéi hotel
kategorije 4* kapaciteta 22 kreveta te prometna i komunalna infrastruktura u funkciji hotela.
Predmetna ugostiteljsko-turisticka zona vrlo je vazna u Sirem spektru turisticke ponude Grada
Novalje ali i cijelog otoka Paga. Hotel Boskinac ima vec izgradenu cijenjenu reputaciju, nudi
visoku kvalitetu usluge i sadrzaja te je razvoj i uredenje predmetne ugostiteljsko-turisticke zone
od velike vaznosti za upotpunjavanje turistickog kapaciteta Grada Novalje s obzirom na planirano
dodatno zaposljavanje lokalnog stanovnistva te podizanja kvalitete kako turisticke ponude
lokalnog znacaja pa tako i za sire turisticko podrucje otoka Paga.

1.1.1.  Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje unutar obuhvata Plana (1,08 ha) djelomicno je izgradeno.
Teren je u padu prema moru prosjecno 10%.

Najvisa kota unutar obuhvata iznosi 72,91 m.n.v..

Kota zupanijske prometnice Z 6274 iznosi priblizno 20 m.n.v..

11.2.  Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana Boskinac nalazi se unutar podrucja Grada Novalje, koja je jedna od jedinica Licko-
Senjske zupanije.

Otok Pag prometno je dobro povezan cestovnim pravcima drzavnog i Zupanijskog znacaja.
Njegovim sredidnjim podruéjem prolaze drzavne ceste D106 i D107, te Zupanijska cesta 75151 uz
koje se manje-vise paralelno pruzaju glavni magistralni infrastrukturni sustavi telekomunikacija,
elektroopskrbe i vodoopskrbe.

Preostala prometna infrastruktura ima prvenstveno Zupanijski znacaj, a sastoji se od pomorskih
(trajektnih veza) koje Grad Novalju povezuju sa preostalim dijelovima podrucja Licko-senjske
Zupanije te omogucavaju pristup do drugih dijelova magistralne prometne mreze drzave i
Zupanije na kopnu. lzneseni podaci o postojecoj prometnoj infrastrukturi kao i drugoj
magistralnoj infrastrukturi (telekomunikacije, elektroopskrba, vodoopskrba), ukazuju na dobru
prometnu povezanost unutar Grada Novalje, kao i relativno razvijenu mrezu osnovne — glavne
(magistralne) infrastrukture.

Unutar ukupnog znacaja prostora Grada Novalje (kao dijela jedinstvenog otocnog prostora otoka
Paga) moguce je istaknuti njegove prirodno-povijesne vrijednosti, oCuvanost prirodnog okolisa,
kako u odnosu na prirodni prostor kopna tako i u odnosu na akvatorij, Sto sve skupa predstavlja
znacajnu osnovu za bududi gospodarski razvitak otoka, ali i Zupanije.

11.3.  Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Cestovni promet

Sa jugozapadne strane ugostiteljsko-turisticke zone, na udaljenosti cca. 1000 m, prolazi Zupanijska
cesta ZC 6274 Novalja — Stara Novalja (trajektna luka). Dio Plana se nalazi u izgradenom
gradevinskom podrucju do kojeg vodi postojeca izvedena asfaltirana prometnica.
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1.1.3.2. Opskrba pitkom vodom

Na samoj lokaciji ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac trenutno se koristi vlastita postojeca
cisterna zapremnine 80,00 m2. Unutrasnja i vanjska protupoZarna hidrantska mreza se takoder
snabdijeva iz postojece cisterne (zapremnine cca 80,00 m?), a preko hidrofora za sanitarnu vodu,
te preko protupoZarne hidrostanice za protupozarni vod. U buducnosti se planira spoj na
postoje¢u vodoopskrbnu mrezu na postojecu mrezu. Najblize mjesto za priklju¢enje na javni
vodoopskrbni sustav nalazi se izvan granica ovoga Plana, na udaljenosti od cca 600 m, unutar
koridora Zupanijske ceste 76274.

1.1.3.3. Odvodnja

Otpadne sanitarne vode odvode se u vodonepropusnu septicku jamu, Ciji se sadrZzaj prazni
autocisternama i odvozi na deponiju odobrenu od javnog poduzeca.

Planom se predlaze razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima potrebno je
odvojeno prikupljati sanitarne i oborinske otpadne vode. Planiranim uredajem treba osigurati
stupanj procis¢avanja u skladu s vazec¢im Pravilnikom o granic¢nim vrijednostima emisija otpadnih
voda. Otpadne vode iz restorana i kuhinja buducih gradevina moraju se, prije upustanja u sustav
odvodnje, procistiti i svesti na nivo sanitarnih otpadnih voda preko vlastitog uredaja za
oslobadanje od masnoda (tipski odmascivaci).

1.1.3.4. Elektroopskrba

Postojeci gospodarski objekt unutar obuhvata Plana priklju¢en je na niskonaponsku mrezu
kabelom prema uvjetima HEP DP ,Elektra” Zadar uz pristupni put izvan obuhvata Plana.

Radi povecanja kapaciteta planira se smjestaj trafostanice za opskrbu ugostiteljsko-turisticke zone
strujom Cija je lokacija predvidena izvan obuhvata Plana te Ce se odrediti detaljnijjom
dokumentacijom.
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1.1.3.5. Telekomunikacijska mreza

Postojeci hotel unutar obuhvata Plana spojen je kabelski na postojec¢u telekomunikacijsku mrezu s
TK oramire¢em, smjestenim n arecepciji.

Na podrudju obuhvata Plana nema izgradene niti jedne bazne stanice u pokretnoj mrezi i ne
postoje gradevine za RTV odasiljace, pretvarace i sustave veza.. Unutar obuhvata Plana nema
postanskog ureda.

1.1.3.6. Opskrba plinom

Na prostoru Plana kao i na Sirem podrucju ne postoji sustav opskrbe plinom, niti je kao takav
planiran. Postoje¢i hotel koristi plin i koristi spremnik za ukapljeni naftni plin. Spremnik je
horizontalni, cilindri¢ni, volumena 5000 litara sa strane zatvoren bombiranim podnicima.

1.1.4. Zasticene prirodne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

1.1.4.1. Prirodna bastina

Unutar Planom obuhvaéenog podrucja nema Zakonom zasticenih prirodnih vrijednosti.

1.1.4.2. Graditeljska bastina

Podrucje obuhvata Plana zahvaceno je arheoloskom i hidroarheoloskom bastinom:

- Trincel, Stara Novalja, viseslojno arheolosko nalaziste;

status zastite: prijedlog za upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kao viseslojno
arheolosko nalaziste.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Novalje te njegovim Izmjenama i dopunama, utvrden je
polozaj, velicina, vrsta i kapacitet planirane ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac. Na lokaciji je
gore navedenim Planom planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene T1, ukupne povrsine 2,99
ha, a predvidena je za izgradnju hotela sa prate¢im zabavnim, sportsko-rekreacijskim i ostalim
sadrzajima.

Ovaj Plan odnosi se na dio gore navedene zone, povrsine 1,08 ha, sukladno Odluci o izradi
Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac.
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11.6. Ocjena mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na vrlo atraktivnoj lokaciji, na vrhu Novaljskog polja u prirodno
zasticenoj uvali Trincela i Stare Novalje okruzeno maslinicima i poljima. Geoprometna pozicija mu
je vrlo povoljna jer se nalazi izmedu Novalje (udaljenost cca 2 km) i Stare Novalje, udaljeno svega
cca 700 m.

Obuhvat plana se nalazi na blagoj uzvisini s konstantnim nagibom prema moru od 10 %, sto
pruza lijepe vizure na uvalu Trincel i okolni krajobraz koji ga okruzuje, ispresjecan suhozidima,
maslinicima i obradivim povrsinama.

S obzirom na ve¢ postojece turisticke kapacitete i dobru lokaciju koja ukljucuje blizinu mora ali i
potrebnu izolaciju za miran i ugodan boravak, ova lokacija pruza vrlo dobre uvjete za daljnji
razvoj visokokvalitetnog turistickog kompleksa sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima. Razvitkom
i nadogradnjom ove ugostiteljsko-turisticke zone Grad Novalja ¢e prosperirati vecom i
kvalitetnijom turistickom ponudom i povec¢anjem broja radnih mjesta.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Uredenje prostora planirane zone, kao izravno ekonomsko ulaganje, doprinosi gospodarskom
razvoju gradskog podrucja. Osim stvaranja novih radnih mjesta i doprinosa gradskom proracunu,
jaCanjem ugostiteljsko-turisticke ponude novaljskog priobalja povecati ¢e se privlacnost ovoga
podrucja i njegova prisutnost na karti Sireg podrucja, Sto dopunjava temelje daljnjeg
gospodarskog i demografskog razvoja Grada Novalje.

2.1.1. Demografski razvoj

Obzirom da je podrucje unutar obuhvata Plana odredeno za ugostiteljsko-turisticku namjenu
stanovanje nije dopusteno pa demografski razvoj nije relevantan pokazatelj za planiranje unutar
definiranih granica Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovni okviri prostorne i gospodarske strukture postavljeni su kroz PPUG Novalje te njegove
izmjene i dopune, gdje je plansko podrudje definirano kao izdvojeno gradevinsko podrudje izvan
naselja, ugostiteljsko-turisticke namjene predvideno za izgradnju turistickih objekata iz skupine T1
- hoteli.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cilj je postaviti racionalnu i funkcionalnu internu prometnu infrastrukturu koja ¢e omoguciti
kvalitetno poovezivanje sadrzaja ugostiteljsko-turistickih cjelina unutar Plana.

Komunalna infrastruktura voditi ¢e se u pravilu unutar koridora planiranih prometnica i pjesackih
povrsina, a njihove tocne lokacije odrediti ¢e se posebnim projektima.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac

Razvoj ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac treba planirati na takav nacin da ne narusava
prostorni identitet i prirodne datosti i da sacuva vrijedne segmente obuhvata pritom uzimajuéi u
obzir i najatraktivnije vizure na samoj lokaciji.

Osobito su vazne sljedece mjere zastite:

- §tititi vaZnije vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom,

- planirati izgradnju koja neée narusiti izgled krajobraza te Stititi panoramski vrijedne tocke, pri
oblikovanju gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac

Podrucje unutar obuhvata Plana djelomi¢no je izgradeno te je opremljeno prometnom i
komunalnom infrastrukturom.

Osnovno polaziste za uredenje predmetne zone je formiranje ugostiteljsko-turisticke zone sa
maksimalnim kapacitetom 100 kreveta, visoke kategorije te adekvatno predvidenoj kategoriji
osiguranje pratecih sadrzaja (gradevina i povrSina) uz visoki standard uredenja, u skladu s
Prostornim planom uredenja Grada Novalje,

Ciljevi radi kojih je donesena Odluka o izradi ovog Plana su planiranje:

- podru¢ja gradnje gradevina pratecih sadrzaja (drustveni, zabavni, gospodarski, trgovacki,
rekreacijski) te drugih pomocnih sadrzaja (plazne gradevine i sl.)

- podrudja uredenja sportsko - rekreacijskih povrsina,

- podrudja uredenja zelenih parkovnih i zastitnih povrsina,

- podrudja uredenja prometnih i parkiralisnih povrsina,

- trase i gradevine infrastrukturnih sustava.

Uredenjem ugostiteljsko-turisticke zone omoguciti ¢e se otvaranje novih radnih mjesta, cime se
potice demografski razvoj Grada Novalje, zadrzavanje i privlacenje mladih narastaja, a ujedno ce
biti jedan od vaznih nosioca gospodarskog napretka i razvoja Grada.

Nadogradnju turisticke zone potrebno je planirati kao dio ve¢ postojece cjeline, te ju je potrebno
uklopiti u postojedi ambijent Stiteci kvalitetnu autohtonu vegetaciju u $to vecoj mjeri. Vece poteze
zelenila pozeljno je kvalitetno uklopiti u samu organizaciju ugostiteljsko-turisticke zone.
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2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Razmatrano podrucje danas je djelomic¢no izgradeno, a stanovanje kao buduca namjena prostora
nije planirano.

Racionalno koristenje orijentirano je ka ocuvanju prirodnih kvaliteta prostora, odredivanjem
niskog stupnja izgradenosti prostora i primjenom mijera uredenja povrsina prikladnih lokalnom
krajobrazu i biljnom pokrovu.

2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture

Plansko podrucje smjeSteno je odvojeno od gradevinskih podrucja naselja pa tako nece imati
izravnog utjecaja na izgradene i planirane dijelove naselja i njihovu komunalnu infrastrukturu, te
predstavlja prostorno, funkcionalno i prometno-infrastrukturno autonomno podrucje koje ¢e se
uredivati u skladu sa uvjetima proizaslim iz potreba osnovne namjene.

Predvidena namjena prostora zahtijeva adekvatno opremanje komunalnom infrastrukturom.
Obavezni planski standard uvjetuje izgradnju pristupnih prometnica te sustava elektroopskrbe,
vodoopskrbe te odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Unapredenje uredenja prostora prikladno planiranoj namjeni posti¢i ¢e se i uredenjem
rekreacijskih i parkovnih povrsina, kojima ¢e se ostvariti bogati prostorni standard koji odgovara
ugostiteljsko-turistickoj ponudi visoke kategorije.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ovim Planom utvrdeni su koristenje i namjena povrsina, prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza, uvjeti koristenja, uredenja i zastita povrsina, te nacin i uvjeti gradnje.
Planom se razraduju postavke i smjernice izgradnje i uredenja prostora utvrdenih Prostornim
planom uredenja Grada Novalje, a ujedno i postavkama i smjernicama Prostornog plana Licko-
Senjske zupanije.

Prostornim planom Licko-Senjske zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Novalje
ugostiteljsko-turisticka zona Boskinac definirana je kao zona jedinstvenog urbanistickog koncepta
povrsine 3,00 ha ugostiteljsko-turisticke namjene T1.

Prostorni obuhvat ovog Plana se sukladno clanku 89. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju
(.,Narodne Novine” br. 153/13 i 65/17) odreduje za manju povrsinu od povrsine navedene u
prethodnom stavku, te se isti odnosi na prostor velicine 1,08 ha ugostiteljsko-turisticke namjene
(T1) - hotel.
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3.2.Osnovna namjena prostora

Namjene povrsina unutar obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu ,1. Koristenje i
namjena povrsina” u mjerilu 1:2000.

U prostoru obuhvata Plana odredene su povrsine sljedecih namjena:

Gospodarska namjena

- gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka:

- hotel (T),

Javna pristupna prometnica prikazana na kartografskim prikazima, nalazi se uz sam rub obuhvata
Plana, a njezin tocan polozaj i profil te prikljucci sa predmetnom zonom odrediti ¢e se detaljnijom
projektnom dokumentacijom uz postivanje posebnih uvjeta vezanih za zastitu okolisa i prirode.
Unutar Planom odredenih povrsina oznacenih oznakom (T1), predvida se gradevina osnovne
namjene — hotel, unutar kojega se predvidaju kompletne smjestajne jedinice te svi potrebni
sadrzaji za predmetnu kategorizaciju hotela prema vaze¢em pravilniku.

Pored gradnje gradevina osnovne namjene - hotela mogu se graditi i prate¢i sadrzaji
ugostiteljsko-turisticke namjene (ugostiteljski, trgovacki, usluzni, zabavni, kulturni, rekreacijski,
otvoreni sportski i slicni sadrzaji) koji s hotelom tvore funkcionalnu cjelinu, uredeni parkovi,
infrastrukturne gradevine, djecja igralista te ostale zelene povrsine.

3.3.Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

* Prema Odluci o izradi UPU-a odredena je povrsina Plana 1,10 ha, medutim stvarnom premjerom
na digitalnoj katastarskoj podlozi utvrdeno je da ona iznosi 1,08 ha.

3.4.Prometna i ulicna mreza

Rjesenje prometnog sustava unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu
“1.Koristenje i namjena povrsina” i ,2.A. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
Promet”.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

U provedbi Plana moraju se primijeniti svi propisi i normativi utvrdeni zakonskom regulativom u
svrhu smanjenja i eliminiranja postojecih i sprecavanja nastajanja novih urbanisticko-
arhitektonskih barijera.

Sve pjesacke povrsine unutar obuhvata Plana trebaju se uredenjem povrsina, odnosno uredenjem
okolisa kvalitetno uklopiti s okolnim prostorom, trebaju imati primjerenu zavrsnu obradu hodne
povrsine i biti osvijetljene rasvjetom.

Prometno-tehnicko rjeSenje spoja kolnog pristupa ugostiteljsko-turistickih zona sa glavnom
pristupnom prometnicom i elementi prometnica i raskriZja rjesavaju se detaljnijjom projektnom
dokumentacijom.

Ostale interne prometnice unutar ugostiteljsko turistickih i sportsko-rekreacijskih zona takoder ée
se rijesiti detaljnijom projektnom dokumentacijom, a potrebno ih je izvesti s konstrukcijom za
srednje teski promet radi moguénosti kretanja komunalnih i interventnih vozila.
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Promet u mirovanju

Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru gradevne Cestice
pojedinog korisnika prostora.

Na podrucu obuhvata Plana ne planira se gradnja javnih parkiralista i garaza.

Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) dozvoljeno je gradenje jedne ili vise
podzemnih etaZza - garaza, a u okviru dozvoljenog koeficijenta iskoristivosti pojedinacne
gradevne Cestice.

Minimalan broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5x50 m koji treba osigurati na
gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema velicini gradevinske bruto
povrsine ili broju korisnika (mjesta) uz primjenu normativa navedenih u Odredbama Plana.
Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (,Narodne Novine” br. 78/13) predvida osiguranje nesmetanog pristupa svim
gradevinama i javnim povrsinama.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

(1) Na podrucju obuhvata Plana postojeci objekt snabdijeva se iz postojece vlastite cisterne (80,00
ms).

(2) Cjevovodi i ostale gradevine i uredaji sustava vodoopskrbe i odvodnje otpadnih i oborinskih
voda unutar obuhvata Plana nacelno su prikazani na kartografskom prikazu ,2.B. Posta,
elektronicke komunikacije i elektroenergetski sustav, vodnogospodarski sustav’ a tocne trase i
lokacije konacno e se utvrditi posebnom projektnom dokumentacijom u skladu s vodopravnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(3) Do planiranog spajanja ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac na javni vodovod dozvoljava se
koristenje postojeceg sustava.

(1) Radi osiguranja potrebnih kapaciteta i prosirenja vodovodne mrezZe u cilju kvalitetne opskrbe
pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata,

(2) Razvod interne vodoopskrbne mreze preporuca se postaviti u koridorima internih prometnica
zbog izgradnje i redovnog odrZavanja mreze.

(3) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazecim propisima izvesti vanjske nadzemne
hidrante s propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta ne smije biti
veca od 150 m.

(2) Unutrasnja i vanjska protupozarna hidrantska mreza nema mogucnost prikljucka na javnu
vodovodnu mrezu, pa se ista snabdijeva vodom iz postojece cisterne, a preko hidrifora za
sanitarnu vodu, te preko protivpozarne hidrostanice za protupozarni vod.

(3) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima i Zakonom o
vodama (,Narodne Novine” br. 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14).

(4) Vodomjerna okna i prikljucak na mrezu opskrbe pitkom vodom potrebno je izvesti prema
posebnim uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga.
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3.5.2. Odvodnja otpadnih voda

Unutar obuhvata Plana predviden je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim
cjevovodima potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne i oborinske otpadne vode.

Za potrebe sanitarne odvodnje predvida se gravitacijski nacin odvodnje koji prati postojecu
konfiguraciju terena.

Otpadne vode iz restorana i kuhinja bududih gradevina moraju se, prije upustanja u sustav
odvodnje, prodistiti i svesti na nivo sanitarnih otpadnih voda preko vlastitog uredaja za
oslobadanje od masnoca (tipski odmascivaci).

3.5.3. Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova i terasa treba prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i
linijskih resetki. Dozvoljeno je njihovo ispustanje u okolni teren bez prethodnog prociscavanja.
Sve prometne i parkiraliSne povrsine trebaju biti izvedene vodonepropusno s uredenom
vodonepropusnom odvodnjom te separatorima ulja, masti i taloga.

Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiralisnih povrsina direktno na okolni
teren samo za parkiraliSta za osobna vozila povrsine preko 200 m2.

Oborinske vode s pjesackih povrsina moguce je upustati u tlo ili more bez posebnog tretmana.

3.5.4. Sustav elektronickih komunikacija

Priklju¢ak zone obuhvata Plana na elektronicku komunikacijsku mrezu ostvaruje se postoje¢im TK
prikljuckom preko postojece nerazvrstane javne prometne povrsine izvan obuhvata Plana.

Sva novoplanirana elektronicka komunikacijska infrastruktura (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli i drugo) treba se polagati podzemno u koridorima postojecih, odnosno
planiranih javnih prometnih povrsina, u skladu s vazec¢im propisima.

Uz planirane trase elektronicke komunikacijske infrastrukture dozvoljena je postava eventualno
potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢i za smjeStaj elektronicke
komunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija.

Unutar podrucja obuhvata nije predvideno postavljanje elektronicke komunikacijske opreme na
samostojec¢im antenskim stupovima.

3.5.5. Elektroopskrba

Postojeci gospodarski objekt unutar obuhvata Plana priklju¢en je na niskonaponsku mrezu
kabelom prema uvjetima HEP DP ,Elektra” Zadar. Ovisno o potrebnom kapacitetu unutar zone, u
buduc¢nosti se predvida opskrba planiranih sadrzaja elektricnom energijom preko nove
trafostanice.

Lokacija nove trafostanice planira se izvan obuhvata Plana uz postojeCu nerazvrstanu javnu
prometnu povrsinu (cca 230 m jugozapadno od predmetne lokacije).

Transformatorska stanica se u tom slucaju planira kao tipska gradevina (samostojeca) na zasebnoj
gradevnoj Cestici velicine cca 11,0 x 11,0 m smjeStenoj uz javnu prometnu povrsinu. Prikljucak
gradevnih Cestica unutar zone osigurava se nadzemno preko postojeCe nerazvrstane javne
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prometne povrsine i javne pristupne prometnice. Osiguranje elektricne energije za pojedine
korisnike prostora gradevine predvida se preko tipskih razvodnih ormara u okviru niskonaponske
mreze.

3.5.7. Obnoviljivi izvori energije

Planom se omogucuje koristenje obnovljivih izvora energije u vidu instaliranja solarnih sustava za
zagrijavanje vode i samostojecih fotonaponskih sustava koji koriste energiju sunca za proizvodnju
elektricne energije za sve vrste gradevina, bez moguénosti predaje u mrezu.

U slucaju da korisnik uz redovni elektroenergetski prikljucak za napajanje koristi i alternativne
izvore energije (sunCeva energija i dr.), takav nacin rada korisnika mora biti odobren od strane
nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

3.5.8. Plinoopskrba

Na prostoru Plana kao i na Sirem podrucju ne postoji sustav opskrbe plinom, niti je kao takav
planiran.

Opskrba plinom, kao energentom za potrebe kuhanja, vrsi se prekopostojec¢ih malih UNP
spremnika (ukapljeni naftni plin) koji su namijenjeni za skladistenje i potroSnju prema potrebama
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastita povrsina

3.6.1.  Uyvjeti i nacin gradnje

Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina prikazani su na kartografskim prikazima ,3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina” i ,4. Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000.
Uvjeti su detaljno navedeni u Odredbama za provodenje ovog Plana.
Uvjeti gradnje koji se ovim Planom odreduju za gradevine su:
- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice,
- ukupna i tlocrtna bruto povrsina (GBP),
najveca izgradenosti (kig) gradevne Cestice,
najveca iskoristenosti (kis) gradevne Cestice,
povrsina gradevine,
najveca dozvoljena visina gradevine,
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca,
- udaljenost gradevine od granice gradevinske Cestice,
- broj nadzemnih i podzemnih etaza,
- vrste i uvjete za krovista,
- povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena i
- ostali uvjeti karakteristi¢ni za pojedinu gradevinu.
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Podrucje je djelomicno izgradeno te je stoga u zonama gospodarske ugostiteljsko-turisticke
namjene kao nacin gradnje Planom predvidena nova gradnja, rekonstrukcija i sanacija u skladu s
uvjetima detaljno utvrdenim u Odredbama za provedbu.

Oblikovanje pojedinih gradevina uvjetovati ¢e detaljnija projektna dokumentacija, u skladu s
uvjetima gradnje i smjestaja gradevina utvrdenim u Odredbama za provedbu.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Na podrucju unutar obuhvata Plana prema dosadasnjim spoznajama i situaciji na terenu (rijetki
povijesni nalazi) postoji moguénost pronalazenja novih arheoloskih nalazista ili nalaza. S obzirom
na znacaj i kompleksnost nalazista predlaze se Cuvati maksimalno nedirnuto.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar obuhvata Plana se ne predvidaju niti dozvoljavaju aktivnosti i djelatnosti koje mogu imati
nepovoljan utjecaj na okolis.

Planskom organizacijom i uredenjem prostora turistickoga naselja maksimalno ¢e se sacuvati
prirodni okoli§ od devastacija i onecis¢enja. Planiraju se namjene i djelatnosti bez nepovoljnog
utjecaja na okolis, ogranicene gustoce izgradenosti; zatim sustav za odvodnju i prociscavanje
otpadnih voda, a balansirani su ciljevi oCuvanja i uredenja prirodnih povrsina sa potrebama
razvoja, odnosno izgradnje i uredenja turisticke zone.

Kako bi se sprijeCilo nepovoljno djelovanje otpada na okoli§, treba ponajprije izbjegavati
nastajanje i smanjivati kolicine proizvedenog otpada.
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