TRANSFORMACIJA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE BOSKINAC

OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Obaveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turistiCke zone
Boskinac (u daljnjem tekstu: Plan) proizlazi iz obveze odredene Zakonom o
prostornom uredenju (,Narodne Novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23) za neizgradena i neuredena gradevinska podrucja izvan naselja, prema
uvjetima utvrdenima u odredbama Prostornog plana uredenja Grada Novalje
(,Zupanijski glasnik” Litko-senjske Zupanije br. 21/07, 09/15, 22/16,15/18 i 18/20).

Transformacija Plana je izradena u skladu s Pravilnikom o prostornim planovima
(,Narodne Novine“ br. 152/23) te temeljem Odluke o transformaciji Urbanisti¢kog plana
uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac (,Zupanijski glasnik Li¢ko-
senjske Zupanije“ br. 3/24).

Ugostiteljsko-turistiCka zona Boskinac nalazi se na podrucju Grada Novalje isto¢no od
naselja Stara Novalja. Predmetno podrucje smjesteno je na putu izmedu Novalje i
Stare Novalje, na vrhu novaljskog polja.

Plan se izraduje za dio zone Ciji je obuhvat utvrden Prostornim planom uredenja Grada
Novalje (,Sluzbeni glasnik® Licko-senjske zupanije br. 21/07, 09/15, 22/16, 15/18 i
18/20), a koji obuhvaca dio gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turistiCke zone
Boskinac na otoku Pagu, prikazanog na kartografskom prikazu br. 5.3.10. kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja — BoSkinac povrsine 2,99 ha.

Prostorni obuhvat ovog Plana se sukladno Clanku 89. stavak 2. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne Novine® br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) odreduje
za manju povrsinu od povrsine navedene u prethodnom stavku, te se isti odnosi na
prostor velicine 1,08 ha.

Pri izradi Plana vodilo se raCuna o odrednicama sljedecih planova viSe razine:
- Prostornog plana Li¢ko-Senjske Zupanije (,Zupanijski glasnik® Li¢ko-Senjske
Zupanije br. 16/02, 17/02, 19/02, 24/02, 3/05, 3/06, 15/06, 19/07, 22/10, 19/11,
4/15, 7/15, 6/16, 15/16, 5/17 i 9/17 — prociSéeni tekst, 29/17, 20/20 )
- Prostornog plana uredenja grada Novalje (,Zupanijski glasnik” Licko-senjske
zupanije br. 21/07, 09/15, 22/16, 15/18 i 18/20)

1.2. Razlozi donosenja

Razlog izrade transformiranog Plana je uskladivanje s novim Pravilnikom, kroz
elektronicki sustav ,ePlanovi® i stvaranje plana ,nove generacije” ¢ime ¢e se olak3ati,
osuvremeniti, unificirati i digitalizirati procedura izrade prostornog plana, ali i smanijiti
administrativno i financijsko opterecenje gradanima, poslovnim subjektima i
investitorima kroz dostupnost Plana putem jedinstvenog drzavnog Informacijskog
sustava prostornog uredenja (ISPU) koji ¢e na jednom mjestu okupiti sve prostorne
planove i sve intervencije u prostoru sa svrhom povec¢anja koriStenja informacijsko
komunikacijskih tehnologija u komunikaciji izmedu gradana, poduzetnika i javne

uprave.

Razlog za dono$enje UrbanistiCkog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turistiCke zone
Boskinac je osiguranje prostorno planskih preduvjeta za gradnju ugostiteljsko-
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turistiCkih i prate¢ih objekata, prometno-komunalne infrastrukture te uredenje
sportsko-rekreacijskih i zelenih povrSina unutar obuhvata ovog Plana.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Polozaj, zna€aj, osjetljivost i posebnosti turisticCke zone Boskinac u prostoru
Grada Novalje

Ugostiteljsko-turistiCka zona BoSkinac sastavni je dio teritorija Grada Novalje koji se
nalazi na otoku Pagu. Nalazi se u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja.
Povrsina obuhvata Plana iznosi 1,08 ha $to u odnosu na ukupnu povrSinu grada
Novalje (9336 ha) iznosi 0,011%.

Sa jugozapadne strane ugostiteljsko-turisticke zone, na udaljenosti cca. 1000 m,
prolazi Zupanijska cesta ZC 6274 koja povezuje naselje Novalja i naselje Stara Novalja
(trajektna luka). Predmetni obuhvat se na ovu prometnicu spaja preko lokalnog puta
duZine cca 1000 m.

Unutar granica obuhvata Plana prostor je djelomi¢no izgraden, izgraden je postojeci
hotel kategorije 4* kapaciteta 22 kreveta te prometna i komunalna infrastruktura u
funkciji hotela. Predmetna ugostiteljsko-turisticka zona vrlo je vazna u Sirem spektru
turisticke ponude Grada Novalje ali i cijelog otoka Paga. Hotel Boskinac ima vec
izgradenu cijenjenu reputaciju, nudi visoku kvalitetu usluge i sadrzaja te je razvoj i
uredenje predmetne ugostiteljsko-turistiCke zone od velike vaznosti za upotpunjavanje
turistickog kapaciteta Grada Novalje s obzirom na planirano dodatno zapo$ljavanje
lokalnog stanovniStva te podizanja kvalitete kako turisticke ponude lokalnog znacaja
pa tako i za Sire turistiCko podrucje otoka Paga.

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje unutar obuhvata Plana (1,08 ha) djelomi¢no je izgradeno.
Teren je u padu prema moru prosjecno 10%.

NajviSa kota unutar obuhvata iznosi 72,91 m.n.v..

Kota Zupanijske prometnice Z 6274 iznosi priblizno 20 m.n.v.

Prostorno razvojne znacajke
Obuhvat Plana Boskinac nalazi se unutar podru¢ja Grada Novalje, koja je jedna od
jedinica Licko-Senjske zupanije.

Otok Pag prometno je dobro povezan cestovnim pravcima drzavnog i Zupanijskog
znacCaja. Njegovim srediSnjim podru€jem prolaze drzavne ceste D106 i D107, te
Zupanijska cesta Z5151 uz koje se manje-viSe paralelno pruZaju glavni magistralni
infrastrukturni sustavi EKI, elektroopskrbe i vodoopskrbe.

Preostala prometna infrastruktura ima prvenstveno zupanijski zna¢aj, a sastoji se od
pomorskih (trajektnih veza) koje Grad Novalju povezuju sa preostalim dijelovima
podrucja Li¢ko-senjske Zupanije te omogucavaju pristup do drugih dijelova magistralne
prometne mrezZe drzave i Zupanije na kopnu. Izneseni podaci o postoje¢oj prometno;j
infrastrukturi  kao i drugoj magistralnoj infrastrukturi (EKI, elektroopskrba,
vodoopskrba), ukazuju na dobru prometnu povezanost unutar Grada Novalje, kao i
relativno razvijenu mrezu osnovne — glavne (magistralne) infrastrukture.
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Unutar ukupnog znacaja prostora Grada Novalje (kao dijela jedinstvenog otocnog
prostora otoka Paga) moguce je istaknuti njegove prirodno-povijesne vrijednosti,
oCuvanost prirodnog okoliSa, kako u odnosu na prirodni prostor kopna tako i u odnosu
na akvatorij, $to sve skupa predstavlja znaCajnu osnovu za buduci gospodarski
razvitak otoka, ali i Zupanije.

Infrastrukturna opremljenost

Cestovni promet

Sa jugozapadne strane ugostiteljsko-turistiCcke zone, na udaljenosti cca. 1000 m,
prolazi Zupanijska cesta ZC 6274 Novalja — Stara Novalja (trajektna luka). Dio Plana
se nalazi u izgradenom gradevinskom podruc¢ju do kojeg vodi postojeCa izvedena
asfaltirana prometnica.

Opskrba pitkom vodom

Na samoj lokaciji ugostiteljsko-turisticke zone BoSkinac trenutno se koristi vlastita
postojeca cisterna zapremnine 80,00 ms3. Unutrasnja i vanjska protupozZarna hidrantska
mreZa se takoder snabdijeva iz postojece cisterne (zapremnine cca 80,00 ms), a preko
hidrofora za sanitarnu vodu, te preko protupozZarne hidrostanice za protupozarni vod.
U buducnosti se planira spoj na postojecu vodoopskrbnu mrezu na postoje¢u mrezu.
Najblize mjesto za prikljuCenje na javni vodoopskrbni sustav nalazi se izvan granica
ovoga Plana, na udaljenosti od cca 600 m, unutar koridora Zupanijske ceste 26274.

\ Mjesto buduceg spajanja na
\postojecu vodovodnu mrezu i na
Rostojecu odvodnju
\\

\

\ )
t

Mijesto nove trafostanice

Odvodnja
Otpadne sanitarne vode odvode se u vodonepropusnu septi¢ku jamu, Ciji se sadrzaj
prazni autocisternama i odvozi na deponiju odobrenu od javnog poduzeca.

Planom se predlaze razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima

potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne i oborinske otpadne vode. Planiranim
uredajem treba osigurati stupanj prociS¢avanja u skladu s vazeéim Pravilnikom o
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grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda. Otpadne vode iz restorana i kuhinja
buducih gradevina moraju se, prije upustanja u sustav odvodnje, procistiti i svesti na
nivo sanitarnih otpadnih voda preko vlastitog uredaja za oslobadanje od masnoca
(tipski odmascivaci).

Elektroopskrba
Postojeci gospodarski objekt unutar obuhvata Plana prikljucen je na niskonaponsku
mrezu kabelom prema uvjetima HEP ODS “Elektrolika Gospi¢” uz pristupni put izvan
obuhvata Plana.

Radi povecanja kapaciteta planira se smjestaj trafostanice za opskrbu ugostiteljsko-
turisticke zone strujom Cija je lokacija predvidena izvan obuhvata Plana te ¢e se
odrediti detaljnijom dokumentacijom.

Lokacija za smjesta] trafostanice za opskrbu ugostiteljsko-turistiCke zone se moze
nalaziti i unutar te zone, uz suglasnost i rijeSene imovinsko-pravne odnose s
vlasnicima parcela.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Postojeci hotel unutar obuhvata Plana spojen je kabelski na postojecu EKI mrezu s
ormari¢em, smjestenim na recepciji.

Na podrucju obuhvata Plana nema izgradene niti jedne bazne stanice u pokretnoj
mrezi i ne postoje gradevine za RTV odasiljaCe, pretvaraCe i sustave veza. Unutar
obuhvata Plana nema postanskog ureda.

Opskrba plinom

Na prostoru Plana kao i na Sirem podrucju ne postoji sustav opskrbe plinom, niti je kao
takav planiran. Postojeéi hotel koristi plin i koristi spremnik za ukapljeni naftni plin.
Spremnik je horizontalni, cilindri¢ni, volumena 5000 litara sa strane zatvoren
bombiranim podnicima.

Zasti¢ene prirodne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Prirodna bastina
Unutar Planom obuhvacenog podrucja nema Zakonom zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

Graditeljska bastina
Podrucje obuhvata Plana zahvaceno je arheoloskom i hidro arheoloSkom bastinom:
- Trincel, Stara Novalja, viSeslojno arheoloSko nalaziste;
o status za$tite: prijedlog za upis u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske kao viSeslojno arheolosko nalaziste.

Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Novalje te njegovim Izmjenama i dopunama,
utvrden je polozaj, veli€ina, vrsta i kapacitet planirane ugostiteljsko-turisticke zone
Boskinac. Na lokaciji je gore navedenim Planom planirana zona ugostiteljsko-turistiCke
namjene T1, ukupne povrsine 2,99 ha, a predvidena je za izgradnju hotela sa prate¢im
zabavnim, sportsko-rekreacijskim i ostalim sadrzajima.
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Ovaj Plan odnosi se na dio gore navedene zone, povrSine 1,08 ha, sukladno Odluci o
izradi UrbanistiCkog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac.

Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na vrlo atraktivnoj lokaciji, na vrhu Novaljskog polja
u prirodno zasticenoj uvali TrinCela i Stare Novalje okruzeno maslinicima i poljima.
Geoprometna pozicija mu je vrlo povoljna jer se nalazi izmedu Novalje (udaljenost cca
2 km) i Stare Novalje, udaljeno svega cca 700 m.

Obuhvat plana se nalazi na blagoj uzvisini s konstantnim nagibom prema moru od 10
%, Sto pruza lijepe vizure na uvalu TrinCel i okolni krajobraz koji ga okruzuje,
ispresjecan suhozidima, maslinicima i obradivim povrSinama.

S obzirom na ve¢ postojece turistiCke kapacitete i dobru lokaciju koja uklju€uje blizinu
mora ali i potrebnu izolaciju za miran i ugodan boravak, ova lokacija pruza vrlo dobre
uvjete za daljnji razvoj visokokvalitetnog turistickog kompleksa sa svim potrebnim
prate¢im sadrzajima. Razvitkom i nadogradnjom ove ugostiteljsko-turisticke zone Grad
Novalja ¢e prosperirati ve¢om i kvalitetnijom turistickom ponudom i povec¢anjem broja
radnih mjesta.

1.4. Popis zahtijeva javnopravnih tijela
Nije primjenijivo.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog
plana
Nije primjenijivo.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Uredenje prostora planirane zone, kao izravno ekonomsko ulaganje, doprinosi
gospodarskom razvoju gradskog podrucja. Osim stvaranja novih radnih mjesta i
doprinosa gradskom proracunu, jacanjem ugostiteljsko-turistiCke ponude novaljskog
priobalja povecati Ce se privlacnost ovoga podrucja i njegova prisutnost na karti Sireg
podrucja, $to dopunjava temelje daljnjeg gospodarskog i demografskog razvoja Grada
Novalje.

Demografski razvoj

Obzirom da je podrucje unutar obuhvata Plana odredeno za ugostiteljsko-turistiCku
namjenu stanovanje nije dopusteno pa demografski razvoj nije relevantan pokazatelj
za planiranje unutar definiranih granica Plana.

Odabir prostorno razvojne strukture

Osnovni okviri prostorne i gospodarske strukture postavljeni su kroz PPUG Novalje te
njegove izmjene i dopune, gdje je plansko podrucje definirano kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja, ugostiteljsko-turistiCke namjene predvideno za
izgradnju turistiCkih objekata iz skupine T1 — hoteli.

Prometna i komunalna infrastruktura
Cilj je postaviti racionalnu i funkcionalnu internu prometnu infrastrukturu koja ¢e
omogucditi kvalitetno povezivanje sadrzaja ugostiteljsko-turistiCkih cjelina unutar Plana.

Komunalna infrastruktura voditi ¢e se u pravilu unutar koridora planiranih prometnica i
pjeSackih povrsina, a njihove toCne lokacije odrediti e se posebnim projektima.

Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Razvoj ugostiteljsko-turisticCke zone BosSkinac treba planirati na takav nacin da ne
narusava prostorni identitet i prirodne datosti i da saCuva vrijedne segmente obuhvata
pritom uzimajuci u obzir i najatraktivnije vizure na samoj lokaciji.
Osobito su vazne sljedeée mjere zastite:
- Stititi vaznije vizure od zaklanjanja vecom izgradnjom,
- planirati izgradnju koja necCe narusiti izgled krajobraza te Stititi panoramski
vrijedne toCke, pri oblikovanju gradevina koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora.

Ciljevi prostornog uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Boskinac
Podrucje unutar obuhvata Plana djelomicno je izgradeno te je opremljeno prometnom
i komunalnom infrastrukturom.

Osnovno polaziste za uredenje predmetne zone je formiranje ugostiteljsko-turistiCke
zone sa maksimalnim kapacitetom 100 kreveta, visoke kategorije te adekvatno
predvidenoj kategoriji osiguranje prate¢ih sadrzaja (gradevina i povrSina) uz visoki
standard uredenja, u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Novalje.

Ciljevi radi kojih je donesena Odluka o izradi ovog Plana su planiranje:
- podrucja gradnje gradevina pratecih sadrzaja (drustveni, zabavni, gospodarski,
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trgovacki, rekreacijski) te drugih pomocnih sadrzaja
- podrucja uredenja sportsko - rekreacijskih povrsina,
- podrucja uredenja zelenih parkovnih i zastitnih povrSina,
- podrucja uredenja prometnih i parkiraliSnih povrsina,
- trase i gradevine infrastrukturnih sustava.

Uredenjem ugostiteljsko-turistiCke zone omoguciti ¢e se otvaranje novih radnih mjesta,
C¢ime se potiCe demografski razvoj Grada Novalje, zadrZzavanje i privlaCenje mladih
narastaja, a ujedno ce biti jedan od vaznih nosioca gospodarskog napretka i razvoja
Grada.

Nadogradnju turistiCke zone potrebno je planirati kao dio ve¢ postojece cjeline, te ju je
potrebno uklopiti u postojeci ambijent Stiteci kvalitetnu autohtonu vegetaciju u sto vecoj
mjeri. VeCe poteze zelenila poZeljno je kvalitetno uklopiti u samu organizaciju
ugostiteljsko-turisticke zone.

Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoé¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
Razmatrano podru€je danas je djelomi¢no izgradeno, a stanovanje kao buduca
namjena prostora nije planirano.

Racionalno koriStenje orijentirano je ka ocCuvanju prirodnih kvaliteta prostora,
odredivanjem niskog stupnja izgradenosti prostora i primjenom mjera uredenja
povrSina prikladnih lokalnom krajobrazu i biljinom pokrovu.

Unaprjedenje uredenja zone i komunalne infrastrukture

Plansko podrucje smjeSteno je odvojeno od gradevinskih podru€ja naselja pa tako
neCe imati izravnog utjecaja na izgradene i planirane dijelove naselja i njihovu
komunalnu infrastrukturu, te predstavlja prostorno, funkcionalno i prometno-
infrastrukturno autonomno podruc€je koje ¢e se uredivati u skladu sa uvjetima
proizaslim iz potreba osnovne namjene.

Predvidena namjena prostora zahtijeva adekvatno opremanje komunalnom
infrastrukturom. Obavezni planski standard uvjetuje izgradnju pristupnih prometnica te
sustava elektroopskrbe, vodoopskrbe te odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Unapredenje uredenja prostora prikladno planiranoj namjeni postici e se i uredenjem

rekreacijskih i parkovnih povrSina, kojima ¢e se ostvariti bogati prostorni standard koji
odgovara ugostiteljsko-turisti¢koj ponudi visoke kategorije.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Program gradnje i uredenje prostora

Ovim Planom utvrdeni su koriStenje i namjena povrSina, prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza, uvjeti koriStenja, uredenja i zastita povrSina, te nacin i uvjeti
gradnje.

Planom se razraduju postavke i smjernice izgradnje i uredenja prostora utvrdenih
Prostornim planom uredenja Grada Novalje, a ujedno i postavkama i smjernicama
Prostornog plana Licko-Senjske Zzupanije.

Prostornim planom Li¢ko-Senjske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada
Novalje ugostiteljsko-turistiCka zona Boskinac definirana je kao zona jedinstvenog
urbanistickog koncepta povrsine 3,00 ha ugostiteljsko-turisticCke namjene.

Prostorni obuhvat ovog Plana se sukladno ¢lanku 89. stavak 2. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne Novine“ br. 153/13 i 65/17) odreduje za manju povrSinu od
povrSine navedene u prethodnom stavku, te se isti odnosi na prostor veliCine 1,08 ha
ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Osnovna namjena prostora
Transformacijom u sustav ePlanovi namjena povrSina prilagodena je Pravilniku o
prostornim planovima (NN 152/23) te im je pridodan kod teme.

VAZECI PLAN TRANSFORMIRANI PLAN
Namjena Povrsina | Udio | Kod Namjena Povrsina | Udio
(ha) (%) namjene (ha) (%)
Ugostiteljsko-
turisticka (u
izdvojenom
TuristiCke gradevinskom
gradevine | 1,08 100,00 | KN-1-1-5402 | podrucju izvan | 1,08* 100
(T1-hotel) naselja s
gradnjom
smjestajnih
gradevina) (T2)
Ukupno 1,08 100,00 1,08* 100

U prostoru obuhvata Plana odredene su povrSine sljedec¢ih namjena:
- [KN-1-1-5402] (T2) Ugostiteljsko-turistic(ka namjena (u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja) - s gradnjom smjestajnih gradevina

Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCcke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i
uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina i postavijanje smjestajnih jedinica,
jedinstvene funkcionalne cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni,
zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).
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Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prateca namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

- zelene povrsine,

- prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namijeni (sportski, rekreacijski,

ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

- gradevine zdravstvene namjene (ljecCilista, poliklinike),

- prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),

- manije infrastrukturne gradevine.

Javna pristupna prometnica koja nije prikazana na kartografskim prikazima, nalazi se
izvan obuhvata Plana, uz sam rub obuhvata, a njezin to¢an polozaj i profil te prikljucci
sa predmetnom zonom odrediti ¢e se detaljnijom projektnom dokumentacijom uz
postivanje posebnih uvjeta vezanih za zastitu okoliSa i prirode.

Prometna, uli€na, komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

U provedbi Plana moraju se primijeniti svi propisi i normativi utvrdeni zakonskom
regulativom u svrhu smanjenja i eliminiranja postojecih i spreCavanja nastajanja novih
urbanistiCko-arhitektonskih barijera.

Sve pjeSacke povrsine unutar obuhvata Plana trebaju se uredenjem povrsina, odnosno
uredenjem okolisa kvalitetno uklopiti s okolnim prostorom, trebaju imati primjerenu
zavr$nu obradu hodne povrSine i biti osvijetljene rasvjetom.

Prometno-tehni¢ko rjeSenje spoja kolnog pristupa ugostiteljsko-turistiCckih zona sa
glavhom pristupnom prometnicom i elementi prometnica i raskriZzja rjeSavaju se
detaljnijom projektnom dokumentacijom.

Ostale interne prometnice unutar ugostiteljsko turisti¢kih i sportsko-rekreacijskih zona
takoder ¢e se rijesiti detaljnijom projektnom dokumentacijom, a potrebno ih je izvesti s
konstrukcijom za srednje teSki promet radi mogucnosti kretanja komunalnih i
interventnih vozila.

Promet u mirovanju

Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru
gradevne Cestice pojedinog korisnika prostora.

Na podrucju obuhvata Plana ne planira se gradnja javnih parkiralista i garaza.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) dozvoljeno je gradenje jedne ili

viSe podzemnih etaZza - garaza, a u okviru dozvoljenog koeficijenta iskoristivosti
pojedinacne gradevne Cestice.
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Minimalan broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5x5,0 m koji treba osigurati
na gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veli€ini
gradevinske bruto povrSine ili broju korisnika (mjesta) uz primjenu normativa
navedenih u Odredbama Plana.

Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (,Narodne Novine® br. 78/13) predvida osiguranje nesmetanog
pristupa svim gradevinama i javnim povrsinama.

Vodoopskrba
Na podru€ju obuhvata Plana postojeCi objekt snabdijeva se iz postojeCe vlastite
cisterne (80,00 ms).

Do planiranog spajanja ugostiteljsko-turisticke zone BoSkinac na javni vodovod
dozvoljava se koristenje postojeCeg sustava. Radi osiguranja potrebnih kapaciteta i
proSirenja vodovodne mrezZe u cilju kvalitetne opskrbe pitkom vodom cijelog podrucja
obuhvata. Razvod interne vodoopskrbne mreze preporuca se postaviti u koridorima
internih prometnica zbog izgradnje i redovnog odrZavanja mreze.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazecéim propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante s propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu
hidranta ne smije biti ve¢a od 150 m.

Unutradnja i vanjska protupozarna hidrantska mreZza nema moguénost prikljucka na
javnu vodovodnu mrezu, pa se ista snabdijeva vodom iz postojecCe cisterne, a preko
hidrofora za sanitarnu vodu, te preko protupozarne hidrostanice za protupozarni vod.

Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima
i Zakonom o vodama (,Narodne Novine® br. 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14).

Vodomjerna okna i prikljuak na mrezu opskrbe pitkom vodom potrebno je izvesti
prema posebnim uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

Odvodnja otpadnih voda
Oborinske vode s krovova i terasa treba prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom
slivnika i linijskih reSetki. Dozvoljeno je njihovo ispustanje u okolni teren bez
prethodnog prociscavanja.

Sve prometne i parkiraliSne povrSine trebaju biti izvedene vodonepropusno s
uredenom vodonepropusnom odvodnjom te separatorima ulja, masti i taloga.
Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina direktno na
okolni teren samo za parkiraliSta za osobna vozila povrsine preko 200 m2.

Oborinske vode s pje$ackih povrSina moguce je upustati u tlo ili more bez posebnog
tretmana.

Sustav elektroni¢kih komunikacija

PrikljuCak zone obuhvata Plana na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu ostvaruje se
postojecim TK priklju¢kom preko postojeCe nerazvrstane javne prometne povrSine
izvan obuhvata Plana.
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Sva novoplanirana elektroniCka komunikacijska infrastruktura (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) treba se polagati podzemno u koridorima
postojeCih, odnosno planiranih javnih prometnih povrSina, u skladu s vazecim
propisima.

Uz planirane trase elektroniCke komunikacijske infrastrukture dozvoljena je postava
eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢i za smjesta;j
elektroni¢ke komunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija.

Unutar podrucja obuhvata nije predvideno postavljanje elektroniCke komunikacijske
opreme na samostoje¢im antenskim stupovima.

Elektroopskrba

Postojeci gospodarski objekt unutar obuhvata Plana prikljuCen je na niskonaponsku
mrezu kabelom prema uvjetima HEP ODS “Elektrolika Gospi¢”. Ovisno o potrebnom
kapacitetu unutar zone, u buduc¢nosti se predvida opskrba planiranih sadrzaja
elektricnom energijom preko nove trafostanice.

Lokacija nove trafostanice planira se izvan obuhvata Plana uz postojecu nerazvrstanu
javnu prometnu povrsinu (cca 230 m jugozapadno od predmetne lokacije).

Transformatorska stanica se u tom slu€aju planira kao tipska gradevina (samostojeca)
na zasebnoj gradevnoj Cestici veli€ine cca 11,0 x 11,0 m smjestenoj uz javnu prometnu
povrsinu. Priklju€ak gradevnih Cestica unutar zone osigurava se nadzemno preko
postojeCe nerazvrstane javne prometne povrSine i javne pristupne prometnice.
Osiguranje elektricne energije za pojedine korisnike prostora gradevine predvida se
preko tipskih razvodnih ormara u okviru niskonaponske mreze.

Obnoviljivi izvori energije

Planom se omogucuje koriStenje obnovljivih izvora energije u vidu instaliranja solarnih
sustava za zagrijavanje vode i samostoje¢ih fotonaponskih sustava koji koriste
energiju sunca za proizvodnju elektricne energije za sve vrste gradevina, bez
mogucénosti predaje u mrezu.

U sluc€aju da korisnik uz redovni elektroenergetski prikljuCak za napajanje koristi i
alternativne izvore energije (suneva energija i dr.), takav nacin rada korisnika mora
biti odobren od strane nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

Plinoopskrba

Na prostoru Plana kao i na Sirem podrucju ne postoji sustav opskrbe plinom, niti je kao
takav planiran.

Opskrba plinom, kao energentom za potrebe kuhanja, vrSi se prekopostoje¢ih malih
UNP spremnika (ukapljeni naftni plin) koji su namijenjeni za skladiStenje i potrosSnju
prema potrebama gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastita povrsina

Uvjeti i na€in gradnje
Uvjeti su detaljno navedeni u Odredbama za provodenje ovog Plana.
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Uvjeti gradnje koji se ovim Planom odreduju za gradevine su:
- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice,
- ukupna i tlocrtna bruto povrsina (GBP),
- najveca izgradenosti (kig) gradevne Cestice,
- najveca iskoridtenosti (kis) gradevne Cestice,
- povrSina gradevine,
- najveca dozvoljena visina gradevine,
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca,
- udaljenost gradevine od granice gradevinske Cestice,
- broj nadzemnih i podzemnih etaza,
- vrste i uvjete za krovista,
- povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena i
- ostali uvjeti karakteristi¢ni za pojedinu gradevinu.

Podrucje je djelomi¢no izgradeno te je stoga u zonama gospodarske ugostiteljsko-
turisticke namjene kao nacin gradnje Planom predvidena nova gradnja, rekonstrukcija
i sanacija u skladu s uvjetima detaljno utvrdenim u Odredbama za provedbu.

Oblikovanje pojedinih gradevina uvjetovati ¢e detaljnija projektna dokumentacija, u
skladu s uvjetima gradnje i smjestaja gradevina utvrdenim u Odredbama za provedbu.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti, posebnosti, kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Na podrucju unutar obuhvata Plana prema dosadasnjim spoznajama i situaciji na
terenu (rijetki povijesni nalazi) postoji mogucnost pronalaZzenja novih arheolo$kih
nalazista ili nalaza. S obzirom na znacaj i kompleksnost nalaziSta predlaze se Cuvati
maksimalno nedirnuto.

Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis
Unutar obuhvata Plana se ne predvidaju niti dozvoljavaju aktivnosti i djelatnosti koje
mogu imati nepovoljan utjecaj na okolis.

Planskom organizacijom i uredenjem prostora turistiCkoga naselja maksimalno ce se
sacuvati prirodni okoli§ od devastacija i oneCiS¢enja. Planiraju se namjene i djelatnosti
bez nepovoljnog utjecaja na okoli§, ograni€ene gustoce izgradenosti; zatim sustav za
odvodnju i proCiSC¢avanje otpadnih voda, a balansirani su ciljevi o€uvanja i uredenja
prirodnih povrSina sa potrebama razvoja, odnosno izgradnje i uredenja turistiCke zone.

Kako bi se sprijecilo nepovoljno djelovanje otpada na okoli§, treba ponajprije
izbjegavati nastajanje i smanjivati koli€ine proizvedenog otpada.
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Obrazlozenje transformacije Plana
Transformacijom u sustav ePlanovi namjena povrSina prilagodena je Pravilniku o
prostornim planovima (NN 152/23) te je pridodan kod teme.

Izmjene u tekstualnom dijelu Plana:
- kroz tekst se po potrebi mijenjaju nazivi referiranih kartografskih prikaza u
skladu s novim nazivima karata
- tablice se transformiraju u recenicni oblik

Clanci 1. do 5. nisu sastavni dio Odredbi za provedbu Plana, te se izbacuju.

Iz Clanka 6. se ne prepisuje stavak (4) s obzirom da je nepotreban u kontekstu novog
sustava.

Iz Clanka 9. se ne prepisuje stavak (1) s obzirom da je ucrtani prometni sustav izvan
obuhvata plana pa se kao takav ne ucrtava po novom sustavu, $to dovodi do toga da
stavak viSe nije primjenjiv. Takoder se ista reCenica, iz istih razloga, briSe iz
ObrazlozZenja.

Iz Clanka 10. se ne prepisuje stavak (5) s obzirom da je ucrtani prometni sustav izvan
obuhvata plana pa se kao takav ne ucrtava po novom sustavu, sto dovodi do toga da
stavak viSe nije primjenjiv.

3.1. ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

kodovi teme | oznake nazivi teme m?
teme
Ugostiteljsko-turisti¢ka (u izdvojenom
KN-1-1-5402 T2 gradevinskom podrucju izvan naselja s 10828
gradnjom smijestajnih gradevina) (T2)
UKUPNO: 10828
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